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RESUMO

Com o crescimento dos centros urbanos, surgem desafios relacionados a durabilidade e
conservacao dos edificios. Dessa forma, as edificagdes tendem a perder sua funcionalidade e
desempenho. Essa discussdo ganha maior peso quando se trata de edificacdes que apresentam
cunho cultural e histérico. Assim, o retrofit surge como ferramenta capaz de promover a
reabilitacdo desses imdveis, ja que esse processo Visa a revitalizacdo das edificagcdes, mantendo
sua estética original, mas adaptando-as as novas exigéncias e padrdes atuais. Dito isso, este
projeto tem por objetivo a realizacdo de estudo na literatura sobre a aplicacdo do processo de
retrofit na conservacdo de edificagdes. Foi realizado um levantamento bibliografico sobre o
processo de retrofit, buscando a compreensdo dos conceitos e aplicagdes que envolvem o
processo em questdo. Posteriormente, como forma de entender como se da a aplicacdo do
retrofit, foram feitas pesquisas em trabalhos voltados para a aplicacdo do retrofit. Assim, foi
possivel compreender a metodologia de aplicacdo do retrofit, bem como a sua eficiéncia como
ferramenta de revitalizacdo, resgate da memoria e seu carater sustentavel. Através da analise de
cinco trabalhos foi possivel compreender os beneficios que envolvem sua aplicagéo.

Palavras-chave: Levantamento bibliogréfico. Conservagdo de edificagbes. Aplicacao.
Resgate. Edificagdo historica.
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1 INTRODUCAO

O estoque edificado nos grandes centros urbanos tem crescido e simultaneamente, com
ele os desafios impostos para a conservacdo e durabilidade dos sistemas tém-se revelado
verdadeiros obstaculos para a continuidade do uso e operacdo de forma funcional e segura
(MELO, 2020). Dito isso, com o passar dos anos, as edifica¢cbes tendem a perder sua
funcionalidade e desempenho. Essa discussdo ganha maior peso quando se trata de edificagdes
que apresentam cunho cultural e histérico para as cidades, municipios ou lugares.

Esses imdveis, além de ficarem com o aspecto depreciado, inspirando uma imagem de
envelhecimento dos centros urbanos, e, por falta de manutencéo basica, em alguns casos, podem
ser objetos de ocupacéo por populares em situacdo de rua, podendo representar (ensejar) risco
a suas vidas em funcdo das méas condicdes de seguranca, tanto do ponto de vista ambiental,
quanto estrutural.

Para Santos (2019), a revitalizacdo de edificacbes estd além de aspectos sociais,
promove, também, revitalizacdo dos centros urbanos trazendo novas funcionalidades, séo
modernizados e voltam a integrar a area urbana da cidade. Ganha pontos no quesito
sustentabilidade, uma vez que o consumo de matéria prima é reduzido e ha reducdo da geragéo
de residuos, seja de novas construgdes ou da propria demolicéo.

O retrofit surge, entdo, como ferramenta capaz de promover a reabilitacdo desses
edificios. Esta técnica abrange a revitalizacdo de edificagdes, mantendo sua estética original,
mas adaptando-as as exigéncias e padrdes atuais.

Santos (2019) afirma que o retrofit se baseia na atualizacdo de novas tecnologias,
adequacgdo as normas vigentes, em tornar os espacos funcionais para 0s atuais USUArios,
modernizacdo estética e arquitetonica, e na aplicacdo de solugdes técnicas que facilitem a
manutencao.

A principal motivagdo do uso dessa técnica é revitalizar edificagdes historicas,
prolongando sua vida util, mudando sua utilidade, reduzindo gastos energéticos e conservando
0 patriménio histérico.

De acordo com o Conselho Brasileiro de Construgdo Sustentavel (CBCS, 2013), apesar
de se apresentar como uma Otima instrumento de revitalizacdo, o retrofit encara diversos
obstaculos para a sua aplicacdo no Brasil. O retorno financeiro em compara¢do com
empreendimentos novos; a auséncia de legislacao especifica, pois as atuais ndo fazem distingao

entre reforma e retrofit, inviabilizando, o aproveitamento de edificios existentes; a falta de
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familiaridade com essa pratica por parte dos projetistas e da industria; falta de profissionais
experientes.

Como consequéncia desses desafios, principalmente da ndo familiaridade com a pratica,
o0 Brasil apresenta diversos centros urbanos que estdo perdendo suas caracteristicas historicas
devido a depreciacdo e descaracterizacdo de seus patrimdnios arquitetdnicos. Tal fator é
facilmente encontrado em cidades interioranas, onde a preocupagdo com esse tipo de
revitalizacdo é quase inexistente.

Em consonancia ao que foi apresentado se faz de extrema importancia um estudo com
foco na implantacdo do processo de retrofit. Tal estudo tendo como principal objetivo a
simplificacdo e a familiarizacdo com a pratica do retrofit, trazendo um maior conhecimento
sobre o processo. Dessa forma, neste trabalho pretende-se realizar um estudo na literatura sobre

a aplicacéo desse método, direcionando-a a revitalizacdo dos patriménios histéricos.

1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo geral

Realizar um estudo na literatura sobre a aplicacdo e os conceitos que fundamentam o

processo do retrofit na conservacdo de edificacdes historicas.

1.1.2 Objetivos especificos

e Realizar um levantamento bibliografico sobre os conceitos que norteiam o
processo de retrofit;

e Analisar os tipos de retrofit;

e Realizar um estudo sobre a aplicagdo da metodologia do retrofit;

e Realizar estudo sobre a aplicagéo do retrofit em edificagdes historicas;

e Elaborar um levantamento de trabalhos que tenham a aplicacdo do retrofit como
foco, a fim de entender a sua metodologia de aplicagéo.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 CONSIDERAGCOES INICIAIS SOBRE O RETROFIT

Conforme o Conselho Brasileiro de Construgdo Sustentavel (CBCS, 2013), a palavra
retrofit advém da juncdo do termo retro, do latim, que significa movimentar-se para tras e do
termo fit, do inglés, que significa, ajustar-se, resultando no conceito de “reconversio”. De
inicio, este termo, era utilizado na industria aeronautica, adotando o sentido de atualizacéo de
aeronaves junto a modernos equipamentos disponiveis no mercado.

Posteriormente, o processo de retrofit comecou a ser empregado na construcao civil.
Nesse sentido, a NBR 15575: Edificacdes habitacionais — Desempenho (ABNT, 2013), define
o retrofit como uma remodelacdo ou atualizacdo do edificio ou de sistemas, através da
incorporacédo de novas tecnologias e conceitos, normalmente visando a valoriza¢do do imovel,
mudanca de uso, aumento da vida Util e eficiéncia operacional e energética.

O termo retrofit de carater técnico é utilizado no setor da construcéo civil, de forma a
significar uma atualizacdo tecnoldgica. Com o objetivo de valorizar edificios antigos
prolongando sua vida util, seu conforto e funcionalidade através da incorporagdo de avangos
tecnoldgicos e da utilizacdo de materiais de Ultima geracdo, os conceitos do retrofit vém sendo
amplamente difundidos no mercado nacional (VALE, 2006).

Para Barrientos (2004), retrofit € o processo de modernizacdo e atualizacdo de
edificacbes, adaptando-as aos padrdes atuais, partindo de intervencGes de restauro e as
necessidades de harmonizar os usos tradicionais as novas formas de utilizacdo do imével. Dessa
forma, o processo de retrofit se configura como um conjunto de agdes que buscam o

melhoramento e a restauracdo de um bem imdvel.

2.2 VANTAGENS E DESVANTAGENS DA METODOLOGIA DE RETROFIT

O retrofit € um processo cujas caracteristicas se assemelha com a reabilitagdo de
edificios, apresentando impactos positivos referentes a renovagdo, introducdo de novas
tecnoldgicas e preocupacdo sustentavel. Segundo Souto (2019), o processo de retrofit esta
vinculado ao conceito de restauragdo, no que consiste na reparacdo da imagem original ou na
reforma em que ha introducéo de melhorias, mas sempre mantendo as principais caracteristicas

originais do objeto de estudo.
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Tomando como referéncia Grosso (2015), Souto (2019) e Santos (2019), estdo elencadas
as vantagens e desvantagens dessa metodologia no seu processo de aplicagcdo, como seguem.

2.2.1 Vantagens

As principais vantagens da utilizacdo do retrofit sdo: o prolongamento da vida util do
bem, a readequacdo de sua funcionalidade e a mudanca do conceito para novas edificagdes. Em
caso de edificios antigos, tem-se a possibilidade de reformulacéo, ou seja, ajusta-los para os
padrdes atuais ou somente resgatar sua funcionalidade, deixando em evidéncia a sua
importancia historica.

A valorizacdo do imovel é algo a ser considerado. Apds passar pelo processo de retrofit,
a edificagdo sera “reinserida” nos centros urbanos, atraindo novos investimentos no local e na
vizinhanga. Grosso (2015) acredita que o investimento representa 10% da valorizagéo total do
imovel, é notavel que recuperar fachadas, investir em equipamentos e mobiliario valoriza
imediatamente a propriedade.

Para Souto (2019), dentre as vantagens técnicas estdo a possibilidade de inserir novas
tecnologias, promovendo maior conforto e funcionalidade para o usuério, reducdo dos custos
operacionais da edificacdo, implementacdo de parametros de sustentabilidade e, em casos de
edificagdes historicas, o resgate de sua funcionalidade deixando em evidéncia seu conceito
historico.

Devido ao tombamento, em edificios antigos, o retrofit apresenta vantagens. Em
edificacBes como essas a demolicdo ndo é possivel. Dessa maneira, o retrofit entra como peca
fundamental de restauracdo. Por apresentar tal caracteristica, se mostra como uma acgdo
sustentavel ja que ndo haverd residuos de demolicdo e reaproveitamentos de recursos ja

existentes no imovel.

2.2.2 Desvantagens

No que tange as desvantagens, podem ser encontradas com relagéo aos investimentos.
Segundo Santos (2019), quando se trata de edificacbes muito antigas e abandonadas, podem
surgir problemas técnicos, como defeitos nas instalagdes elétricas, de iluminacdo, nos sistemas
de ar condicionado, nas instalacfes hidraulicas comprometidas por vazamentos e perda de

conforto térmico. Ainda o segundo o autor, devido a esses problemas e por ser dificil de
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conseguir reposicéo, o custo do processo ou de manutencgéo fica elevado, tornando o processo
de retrofit inviavel financeiramente.

Outra desvantagem apresentada pela aplicacéo do retrofit, de acordo com Souto (2019),
¢ a auséncia de legislacdo e normas especificas, tornando a aprovacédo de projetos dificultosa,

além de tornar o reaproveitamento de componentes existentes, na edificacéo, inviavel.

2.3 RETROFIT NA ENGENHARIA CIVIL

Segundo Vale (2006), o termo retrofit de carater técnico é usado como processo de
atualizagdo tecnoldgica dentro da engenharia civil, tendo como objetivo a valorizacdo de
edificacOes antigas prolongando sua vida util, atribuindo novas funcionalidade, maior conforto

e utilizacdo de materiais de ultima geragao.

2.3.1 Conceitos relacionados ao retrofit

Para melhor compreensdo do processo de retrofit & importante fazer a diferenciacéo
entre alguns termos que, por muitas vezes, sao utilizados de forma equivocada ou de forma que
comprometam a compreensdo. De acordo com Barrientos (2004), dentre os termos mais
utilizados, podem ser citados: manutencdo, reconstrucdo, recuperacao, reforma, reparo e

restauracao.

2.3.1.1 Manutencgdo

Segundo a NBR 15.575 (ABNT, 2013), entende-se manuten¢do como um conjunto de
atividade com o objetivo de conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo, como
também a funcionalidade de seus sistemas, a fim de atender as necessidades e seguranca dos
seus ocupantes. A manutencao abrange as atividades executadas cuja finalidade é a de prevenir

ou corrigir perdas no desempenho da edificagdo como um todo.
2.3.1.2 Reconstrucao
Ato de construir algo que se tornou obsoleto. Tornar o imével reconhecido novamente

através da adi¢do de novos materiais e novas funcionalidades. Renovacdo total ou parcial das
edificacOes desativadas ou destinadas a reabilitacdo (BARRIENTOS, 2004, p. 25).
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2.3.1.3 Recuperagao

De acordo com Barrientos (2004), entende-se como recuperacdo a reparacdo de

patologias de modo a restabelecer o estado de equilibrio da edificacéo.

2.3.1.4 Reforma

De acordo com a NBR 16.280 (ABNT, 2014) reforma de edificacdo é a alteracdo nas
condig@es atuais com ou sem mudangas em sua funcionalidade, com o objetivo de recuperar,
melhorar ou ampliar seu estado de habitualidade, uso ou seguranca, desde que ndo se use

manutencdo para realizar essa atualizacao.

2.3.1.5 Reparo

De acordo com a NBR 5462 (ABNT, 1994), reparo é dito como parte da manutencao
corretiva onde séo efetuadas as a¢cdes de manutencdo efetiva sobre o item. Ja para Barrientos

(2004), reparo € entendido como a intervencdo pontual em anomalias localizadas.

2.3.1.6 Restauracao

Qualquer intervencdo direta ou indireta realizada sobre um objeto, patriménio,
edificacdo, com a finalidade de preservar suas caracteristicas originais é tido como restauracéao.
Essa intervencdo tem por objetivo a preservacéo e apreco em respeitar o significado cultural,
historico, estético e artistico do objeto em questdo. Conforme exposto pela Carta de Veneza de
1964, em seu artigo 9°, restauragdo significa uma operagdo que deve ter carater excepcional,
objetivando conservar e revelar os valores estéticos e historicos do monumento, baseando-se
no material original e nos documentos auténticos.

A aplicabilidade dessa técnica € que sua execucdo deve respeitar as propriedades
originais da edificacdo. A restauracdo, em muitos casos, é utilizada em objetos tombados e
devido a isso se deve utilizar técnicas e materiais construtivos tradicionais, como cal, areia,
saibro e madeiras, ou seja, busca-se respeitar a originalidade e especificidade de cada imovel

desde os materiais a serem utilizados.
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2.3.2 Aspectos técnicos ligados ao retrofit

A execucdo do processo de retrofit, depende de alguns fatores, dentre eles a viabilidade
sendo um dos pontos mais criticos e decisivos para sua execucao. Segundo Induta (2017), a
viabilidade do retrofit depende de cada caso. Primeiramente, se faz necessario definir qual a
funcionalidade da edificacdo apds o processo, podendo ser: residencial, comercial ou industrial
ou patriménio tombado, pois, cada um desses casos apresenta suas restricdes que levardo a uma
analise para definir a sua viabilidade.

Na grande maioria, a pratica do retrofit executada em edificagdes do tipo comercial ou
residencial acaba sendo viavel dependendo do estado de conservacdo. De acordo com Induta
(2017), os “bons” empreendimentos para o retrofit sdo aqueles que tém até 50 anos de
construcdo, destes sendo aproveitados, basicamente, a fundacdo, a alvenaria e a estrutura. As
instalagBes elétricas e hidrossanitérias, elevadores e caixilharia passardo pelo processo de
modernizacdo e adequacdo aos padrdes atuais. Para patrimonios tombados, a viabilidade do
projeto ndo é o ponto critico, e sim o cuidado em manter as caracteristicas originais, atentando-
se as normas que regem o processo de tombamento.

Outro ponto sobre a aplicacdo do retrofit, em edificacdes antigas, é determinar o seu
estado atual, considerando a presenca de manifestaces patoldgicas e apontando suas causas:
defeitos quanto ao projeto, incompatibilidade dos materiais, deficiéncia no controle de
execucdo, condicdes de uso que ndo foram previstas, modificacdo do destino dos locais e a ndo

realizacdo de manutencdo na construcao.

2.4 PROCESSOS DE RETROFIT MAIS UTILIZADOS

Apesar de ser um processo que abrange todas as partes de uma edificacdo, o retrofit é
visto como algo que pode ser aplicado em partes especificas do todo. Esse direcionamento
ocorre através da aplicacao de novas tecnologias e da busca por novas funcionalidades a serem
aplicadas ao imovel. Dito isso, Barrientos (2004), apresenta os “tipos de retrofit”, da seguinte
maneira: retrofit luminico, retrofit acustico, retrofit de climatizac&o, retrofit de fachada, retrofit

hidraulico, retrofit residencial e retrofit de adaptacéo as novas utilizacoes.

2.4.1 Retrofit luminico
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O retrofit luminico apresenta maior procura e adesdo. Isto € justificado devido a
simplicidade de sua aplicacdo e do impacto positivo a conta de luz. Para Barrientos (2004),
trata-se de um processo de substituicdo de um sistema iluminacéao por outro de maior eficiéncia,
abrangendo troca de luminarias, reatores e lampadas, e garantido nivel de iluminancia
adequado, menor carga térmica no ambiente, melhor reproducéo de cores do ambiente, menor
nivel de ofuscamento e maior conforto visual, menor nivel de ruido e cintilagdo do conjunto.

Apesar de ser visto como um processo de substituicdo, o retrofit luminico dispde de
técnicas que sdo utilizadas de acordo com a necessidade encontrada. Dito isso, Barrientos
(2004) aponta que algumas das aplicacOes desse retrofit visa apenas a substituicdo da
iluminacdo artificial, enquanto outras buscam a mudanca do layout e a distribuicdo de

luminarias como método de execucao, tendo como foco o maior aproveitamento da luz natural.

2.4.2 Retrofit acustico

O retrofit aclstico tem como principal objetivo o alcance do conforto acustico nos
ambientes. Esse conforto é entendido como a sensacdo auditiva de bem-estar para desempenhar
funcgdes. Sendo assim o tratamento acustico torna-se fundamental principalmente em ambientes
escolares e de trabalho, onde é necessario alto grau de concentracdo para o desenvolvimento
produtivo das atividades (GUIMARAES, 2014).

Para se alcancar o objetivo, Barrientos (2004) aponta trés maneiras de controlar o ruido,

sendo elas:

e Substituicdo da fonte sonora por uma mais silenciosa. Porém, essa solugdo se
torna mais complicada e até impossivel quando a fonte sonora é externa;
e Bloqueio sonoro através de materiais solidos e pesados que impegam ou

reduzam a transmisséo das ondas sonoras;
e Realizar isolamento acustico do ambiente através de materiais leve e porosos

gue absorvam as ondas sonoras.

2.4.3 Retrofit de climatizacao

A principal caracteristica dessa modalidade de retrofit é a busca pela reducdo de

consumo energético. Segundo Barrientos (2004), a modernizagdo dos sistemas de climatizacdo
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e 0 estudo sobre as condicGes climéticas, do local onde a edificacdo esta inserida, sdo pecas
fundamentais para a aplicacéo do retrofit de climatizacao.

2.4.4 Retrofit de fachada

O retrofit de fachada apresenta a fungéo de valorizar e prolongar a vida util das fachadas
de edificacbes. Por ser um dos principais componentes visiveis das edificacdes, sofrem
constantes modificacbes ao longo do tempo. Barrientos (2004), enumera as principais razdes

para essas modificacdes, sendo elas:

Obsolescéncia da técnica construtiva: uma técnica adequada em um
determinado periodo pode deixar de ser recomendéavel em outro. llustrada
por exemplo, através dos forros de amianto nas fachadas e tetos que agora
devem ser substituidos. Evolucdes de carater meramente tecnoldgico: a crise
energética que levou a populagdo a buscar racionalizacdo do consumo de
energia. Critérios de concepgdo duvidosos que levaram a edificios
inabitaveis. (BARRIENTOS, 2004, p. 106).
Dessa forma, o retrofit de fachada mostra-se como ferramenta de valorizagéo, quando o
foco é apenas estético, de reparacdo, quando se pretende corrigir erros de execuc¢ao ou até como

forma de manutencéo.

2.4.5 Retrofit hidréaulico

Para Barrientos (2004), a principal aplicacdo desse processo nas instalacdes hidraulicas
tem carater reparatorio, uma vez que sua pratica € operacional, ou seja, busca eliminar
vazamentos ou modificar a distribuicdo das tubulagdes nos ambientes. Outro motivo para sua
aplicacdo é a busca por maior eficiéncia dos sistemas, objetivando a economia do recurso

hidrico.
2.4.6 Retrofit residencial
O retrofit tem ganhado maior desenvolvimento e aplicagdo no setor comercial e

industrial, porém menor foco no setor residencial devido aos custos que estdo ligados a sua

pratica. Para tanto, Barrientos (2004) traz a seguinte informacéo:
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Devido ao custo elevado, as atualizacfes de residéncias estdo mais voltadas para o
publico de renda mais elevada que ndo se importa em pagar um pouco mais para ter
seus desejos e sonhos atendidos, portanto em um retrofit residencial o ponto de partida
tem que ser procurar entender os desejos e anseios dos moradores. Um meio de tentar
popularizar o retrofit residencial tem sido seu emprego nas areas comuns dos
condominios, baixando os gastos pela escala. (BARRIENTOS, 2004, p. 114).

Dessa forma, cabe ao usuario identificar qual a melhor solucéo para satisfazer suas

necessidades.

2.4.7 Retrofit para adaptacgédo a novas utilizacGes

Seu objetivo, como o proprio nome indica, é trazer novas abordagens e funcionalidades
a edificacdo. De acordo com Barrientos (2004), esta modalidade tem sido bastante empregada,
apresentando maior complexidade e custo elevado, ja que, geralmente, envolve transformacGes

profundas no imdvel.

2.5 METODOLOGIA DE AVALIACAO PARA APLICACAO DO RETROFIT

Ter conhecimento da atual condicdo fisica da edificacdo a ser estudada é papel
fundamental para a aplicacdo do retrofit. A partir desse entendimento é possivel saber se a
edificacdo suportara as atualizacGes e as adi¢Bes de cargas devido as mudancas em seu layout.
Mas, para determinar se a edificacdo € capaz de suportar tais mudancas, é necessario fazer um
estudo aprofundando sobre suas condicGes fisicas. Barrientos (2004) denomina esse processo
de “diagnostico para retrofit”.

Apesar de ser uma metodologia de avaliacdo, ela ndo é algo que deve ser seguido a risca,
ou seja, sua utilizacdo ndo € obrigatoria, ja que ndo se trata de uma norma regulamentadora.
Mas, devido ao seu detalhamento e facil entendimento, € comumente usado por autores durante

a elaboracGes de seus trabalhos e projetos.
2.5.1 Pré-diagnostico
E o primeiro contato com o objeto de estudo. E feita uma inspecdo superficial com o

objetivo de identificar aspectos visuais e levantamentos dimensionais. Sdo as informacoes

minimas para o inicio de um anteprojeto.
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Para Preiser (1985), a elaboracéo de um anteprojeto se baseia nos objetivos iniciais dos
proprietérios, as possibilidades de execucdo e a qualidade, partindo das informacdes colhidas
no primeiro contato com a edificacao.

O pré-diagndstico é feito através de investigacdes em documentos e plantas ja existentes
e a partir da avaliacdo da atual situacéo na qual a edificagdo se encontra, estabelecendo o estado
de depreciacdo das obras e da estrutura existentes. Esse levantamento possibilitara ao
profissional determinar qual o proximo passo sera dado quanto a intervencao a ser realizada.

Barrientos (2004) expressa trés importantes possibilidades a serem tomadas, as quais

serdo expostas a seguir:

Derrubar e reconstruir — Indicado quando os elementos estruturais ndo apresentam
possibilidades de recuperacao, representando perigo ou falta de estabilidade a edificacdo. Esta
solucdo sO6 é indicada quando o retrofit se torna inviavel, tanto tecnicamente, quanto
economicamente.

Recuperar e realizar obras de carater menor — Utilizado quando se ha possibilidade de
recuperar a edificacdo ou atualiza-la dando-lhe novas funcionalidades.

Acrescentar elementos de conforto — Indicado quando o estado de depreciagédo do
imével ndo é relevante e o objetivo principal é adicionar melhores condicGes de utilizagdo ao

edificio. Configura o retrofit superficial.

Na Figura 01 tem-se representado o fluxograma das etapas e possibilidades do pré-

projeto, resumindo as informagdes citadas no item 2.5.1.
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Figura 1 - Fluxograma de um pré-projeto de retrofit
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Fonte: Adaptado de Qualharini (2004, p. 02).
2.5.2 Diagnostico

Tendo o perfil do objeto de intervencdo, o préximo passo partir para as investigacoes
mais precisas com o objetivo de elaborar um parecer que condiz com a realidade encontrada. A
partir do pre-diagnostico e das necessidades de intervencdo, pode ser tragado o programa de
diagnostico.

Segundo Qualharini (2004), as investigacOes envolvem procedimentos cujo grau de
complexidade depende de alguns fatores como tempo e custo, cabendo ao avaliador determinar
qual ou quais das técnicas melhor se encaixa ao perfil do objeto de estudo. Tais técnicas séo:
vistoria, pesquisa documental, questionario, entrevista, medicdes fisicas e investigacOes

complementares.
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2.5.2.1 Vistoria

Constatacdo local, presencial, de fatos e aspectos, mediante observacdes criteriosas em
um bem e nos elementos e condi¢des que o constituem ou o influenciam (ABNT, 2019).

A vistoria consiste, exatamente, nessa observagdo dos espacos. Passear pelos ambientes
colhendo o maximo de informacg6es possiveis, verificando os aspectos fisicos do ambiente e do
seu entorno, além de identificar as maneiras como 0s espacos sdo utilizados. Cabe ao
profissional estudar todos os ambientes que compdem a edificacdo estudada.

O estado superficial do edificio € outro ponto a ser observado. Colher informacGes a
respeito de seus materiais e seus equipamentos, como, também, verificar as dimensdes
importantes.

Conforme Qualharini (2004), os principais pontos a serem observados durante a vistoria
sdo: a existéncia de fissuras, marcas de possiveis infiltracdes, desniveis e deformacdes de pisos,
de paredes e esquadrias, e principalmente o estado das instalages.

2.5.2.2 Pesquisa documental

Consiste no levantamento de todas as técnicas utilizadas durante a construcdo da
edificacdo, com a adicéo dos projetos arquitetdnicos, estruturais e de instalagdes. Se os projetos
ndo forem encontrados, uma forma de trazer essas informacdes € através de datas, dessa forma
é possivel entender sobre as tendéncias da época, outro ponto é obter informacgdes do
profissional responsavel pela construcao.

Os documentos pesquisados, por sua vez, podem dar uma maior agilidade ao processo
de investigacdo, pois evitam a fase de levantamentos especificos, mas se deve averiguar a
representatividade dos dados obtidos perante a realidade (QUALHARINI, 2004).

2.5.2.3 Questionario

Para Qualharini (2004), o questionario tem por objetivo obter informagBes sobre a
edificacdo ndo contidas na pesquisa documental e das vivéncias dos usuarios quanto a utilizagédo
dos ambientes, 0 questionario consiste em um conjunto de questdes sistematicas sobre o assunto

em questao.
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2.5.2.4 Entrevistas

A entrevista é encarada como uma aplicacdo do questionario, o que a diferencia é a
forma como € aplicada e para quem é direcionada. Para Qualharini (2004), quando o
pesquisador aplica o questionario, ela se torna em entrevista, ja que, por definicdo, entrevista é
a técnica em que o entrevistador se apresenta diante do entrevistado com o objetivo de colher
informacdes pertinentes a investigacdo. Em geral, as entrevistas devem ser aplicadas a qualquer
individuo que possa fornecer alguma informacdo importante, seja ele o proprietario, o

construtor, 0 morador, um vizinho ou até mesmo o administrador (QUALHARINI, 2004).

2.5.2.5 Medicdes fisicas

Outra técnica utilizada, principalmente, quando ndo se dispbe de projeto, é o
levantamento fisico. De acordo com Qualharini (2004), essa técnica consiste nas medi¢des das
dimensGes dos ambientes, pés direitos, nimero e posicionamento de luminarias, saidas de ar,
localizacdo de quadros de forcas, ou seja, o levantamento de qualquer informacdo sobre a
edificacdo julgada como necessaria, mas que ndo consta na documentacao.

Vale salientar que as medicdes ndo devem se ater apenas a parte estrutural da edificagéo,
as medices ligadas as questdes de conforto devem ser realizadas, dentre elas: verificagdo do

nivel da pressdo sonora, nivel de iluminacdo, temperatura e umidade relativa.

2.5.2.6 InvestigagOes complementares

As técnicas que se baseiam apenas na observacdo ndo sao suficientes para a elaboragéo
de um diagnostico adequado. Diante disso, Qualharini (2004) aponta que as edificaces
apresentam pontos internos que somente investigacdes especificas, traduzidas na forma de
ensaios complementares, séo capazes de identificar. Ainda segundo o autor, essa caracteristica
esta ligada, principalmente, as informagdes quanto a estrutura da edificacdo que, por algum
motivo, fica escondida nas alvenarias, como é o caso de pilares e armaduras de concreto.

Determinar o estado dos materiais, nivel de umidade, o estado de conservagédo e a
resisténcia séo pontos importantes que essa técnica deve abordar. Por motivos financeiros, cabe
ao profissional determinar quais ensaios sdo imprescindiveis.

Em consonancia disso, Qualharini (2004) aponta que 0s ensaios mais invasivos que

englobam perfuracgdes no reboco, remogéo de argamassa, perfuragdo em elementos estruturais,
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dentre outros, representam certo perigo aos ocupantes e possuem custo elevado. Dessa forma,
ainda segundo o autor, da-se preferéncia aos ensaios mais simples, que ndo provoque

degradacoes a edificacdo e que ndo necessite da evacuacdo dos ocupantes.

2.6 Montagem do Diagnostico

Terminadas as vistorias e 0S ensaios necessarios, dar-se inicio a montagem do
diagnostico, que auxiliara na elaboracéo do projeto.

Para que o projeto seja de fato posto em pratica, é necessario que exista um acordo entre
o0 desejo do cliente e o que realmente é possivel realizar. A elaboracdo de um bom projeto
deverd escolher as técnicas, os materiais, a distribuicdo interior, os niveis de conforto de
maneira harménica (QUALHARINI, 2004).

2.7 LimitagOes

O processo de retrofit, em sua maioria, é aplicado em edificios que tenham algum cunho
historico, sendo eles tombados ou preservados pelo patriménio publico. Dessa forma, um dos
objetivos da aplicacdo desse método é a preservacao estética, principalmente no que se diz
respeito as fachadas. Partindo disso, o retrofit em fachadas merece cuidado redobrado, pois
existe a preocupacdo em manter o estilo original nas quais essas edificacdes estdo inseridas.
Para Qualharini (2004), o retrofit em bens tombados ou preservados apresentam certas
limitagdes, sendo estas:

Telhados — Quando se trata de bens tombados, a maior preocupacdo € ser fiel ao projeto
inicial, tanto no emprego de materiais, quanto na estrutura em si. Quando se aplica o retrofit,
busca-se 0 maior conforto e com isso uma melhor iluminacdo e claridade, nesses casos é
recomendado o emprego de claraboias, desde que sejam permitidas pelos 6rgdos competentes.

Fachadas — Como sdo partes fundamentais e caracteristicas das edificacBes, suas
dimensdes e aberturas séo fatores limitantes, tendo em vista que ndo podem ser alteradas.

Pinturas — Preocupar-se em manter o0 aspecto e a cor préximos aos utilizado na época da

construcdo, mantendo-se uma colora¢do adequada ao entorno.

Abaixo sera apresentado um fluxograma com a finalidade de organizar e apresentar
todas as etapas que envolvem a metodologia do projeto de retrofit. Abordando todos os topicos

descritos na secéo.
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Figura 2 - Fluxograma de uma metodologia de aplicacdo de retrofit
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2.8 Programa de Intervencodes

O inicio das intervencbes na edificacdo depende diretamente da execucdo do
diagnostico. Aplicar o projeto de retrofit demanda responsabilidade e complexibilidade, como
é defendido por Qualharini (2004):
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Algumas decisBes dentro do retrofit envolvem certa complexidade, por exemplo, se
algumas esquadrias da fachada apresentam um grau de degradagdo acentuado nédo
basta ordenar a substituicdo das mesmas, é preciso ponderar 0s custos para a
substituicdo de todas, 0s custos e a possibilidade de reparacdo das danificadas, se a
recuperacéo destas é eficiente ou se o problema s esté sendo adiado, se 0 modelo néo
é muito antigo e dificil de ser encontrado ou reproduzido, se a utilizacdo de outros
tipos de esquadria podem descaracterizar a fachada, se a substituicdo somente das
danificadas podera causar descontentamento dos demais usuarios. Enfim, séo
conjecturas que devem ser avaliadas, tanto pelo profissional quanto pelo proprietario,
para que o resultado seja satisfatdrio. (QUALHARINI, 2004, p. 09).

Empregar o processo de retrofit, quando viavel, se torna algo mais barato e
relativamente mais facil. Porém, se mostra trabalhoso quando a edificacdo se encontra ocupada.
Dessa forma, deve-se pensar em uma logistica que aborde os melhores horérios para
desempenhar as intervencdes, como também formas de realocar 0s usuarios.

Pode-se ressaltar alguns inconvenientes, principalmente quando necessarias
intervencdes em instalagcdes que deixam o prédio por varias horas sem poder utiliza-las, ou, até

mesmo, a questdo de horarios para comecar e terminar o servico (QUALHARINI, 2004).
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3 METODOLOGIA DA PESQUISA

De acordo com Marconi et al. (2022), a metodologia deste trabalho se enquadra como
pesquisa exploratdria, j& que tem como objetivo realizar levantamento bibliogréfico, estudos de
casos e pesquisa bibliografica.

Através de pesquisas de carater objetivo e qualitativo, propde-se analisar os principais
pontos do processo de retrofit. Para desenvolvimento e alcance dos objetivos deste trabalho, a
metodologia foi dividida em duas partes.

Inicialmente, foi realizado um levantamento bibliografico sobre o processo de retrofit.
O principal objetivo dessa se¢do é o levantamento de conceitos e aplicagdes que envolvem o
processo em questdo. Para isso foram feitas buscas por artigos, livros, teses e trabalhos de
conclusdo de curso, nas plataformas Google Académico, Periddicos CAPES e BDTD. Para
melhorar a procura, foram utilizadas palavras-chaves como “retrofit”, “aplicacdes em
edificacOes historicas”, “retrofit em edificacdes tombadas” e “processo retrofit”.

Posteriormente, ainda em uso das plataformas citadas acima, foi iniciado o estudo do
processo em si. Para escolha do material para a realizacdo do estudo, dois critérios foram
estabelecidos: trabalhos que tivessem “aplicacdo do retrofit em edificagdes histdricas” como
tema principal e que fossem datados até cinco anos atras, ou seja, que tivessem sido elaborados
a partir de 2017, dessa forma a pesquisa sera fundamentada em trabalhos consideravelmente

recentes.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

A fim de ter referéncias de projetos e intervencdes, foram escolhidos alguns trabalhos
que servirdo de embasamento para o alcance do objetivo deste trabalho. Inicialmente, buscou-
se escolher trabalhos que tivessem seu objetivo para a aplicagédo do retrofit em edificacOes
historicas, porém, ao aplicar os critérios expostos na metodologia deste trabalho, ndo foram
encontrados trabalhos suficientes ou que fossem relevantes para analise. Dessa forma, houve a
necessidade em mudar a forma de busca.

A partir disso, buscou-se trabalhos que trouxessem a aplicagdo de retrofit no geral,
alguns voltados para a aplicacdo do retrofit na edificagdo como um todo, apenas a aplicagdo em
fachadas e outros voltados para o aumento do desempenho energético nesses imoveis. Alguns
desses imdveis configuram-se como edificacGes historicas, devido ao seu contexto historico e
0 que representa para a historia e cultura de um povo, e outros que auxiliaram para o alcance
do objetivo desse trabalho.

Foram analisados pontos considerados importantes para o estudo, com o objetivo de

abordar trés pontos chaves: objetivos, métodos e resultados obtidos pelo(a) autor(a).

4.1 SCHREIBER (2017)

Titulo: A RELACAO ENTRE O RETROFIT E A SATISFACAO DO USUARIO:
Estudo de caso em uma empresa do Vale dos Sinos.

Objetivo: Algumas decisbes dentro do retrofit envolvem certa complexidade, por
exemplo, se algumas esquadrias da fachada apresentam um grau de degradacdo acentuado nao
basta ordenar a substituicéo.

Autora: Isabela Franco Schreiber.

Ano de Elaboragéo: 2017.

Objeto de Estudo: Empresa do Vale dos Sinos.

A autora realizou um estudo de caso em uma empresa do Vale dos Sinos, localizada no
municipio de Sdo Leopoldo (RS), em uma edificacdo projetada em 1995. Na edificagédo, o
pavimento térreo funcionava a sede da empresa Vale dos Sinos e, no segundo andar, a
residéncia do proprietario. Em 2005, a edifica¢do passou por ampliagcdo e entre 2007 e 2008
recebeu obras para unificagdo com uma edificagdo mais antiga, de carater residencial,
totalizando os 1064,17 m2,
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Para desenvolvimento de seu trabalho, a autora utilizou uma edificagdo comercial, que
teve sua utilizacdo modificada ao longo do tempo e que passou por um processo de retrofit,
como objeto de estudo. O processo de retrofit, ja feito, tinha como foco o aumento da satisfagdo
dos usuarios, para isso foi dado maior em foco aos aspectos de qualidade do ambiente, conforto
térmico, acustico, luminico, acessibilidade e reaproveitamento do espaco.

Baseando-se em metodologias descritivas de outros autores, a autora buscou seguir um
roteiro para a realizacdo de sua pesquisa. O seu método foi dividido em seis partes: analise da
edificacdo existente, referenciais tedricos e projetuais, definicdo das diretrizes projetuais,
desenvolvimento do projeto arquitetdnico, acompanhamento e execucdo do retrofit e aplicagéo
do novo questionario e analise dos resultados.

Durante a analise da edificacdo existente alguns pontos tiveram maior enfoque. A
memoria do projeto e da construgcdo foi o ponto inicial, levando em consideracdo todos 0s
projetos antigos existentes, construcgdes e reformas que a edificacdo sofreu, ou seja, foi realizado
0 histérico construtivo do imével. Foram feitas visitas com o objeto de averiguar os aspectos
construtivos e funcionais, como também as mudancas dos ambientes construidos e o
mapeamento das manifestacbes patoldgicas. De forma resumida, nessa etapa foi feito o pré-
diagnéstico do edificio.

O inicio da segunda etapa se deu através do levantamento bibliografico e construcdo de
referencial tedrico. Baseados nesse estudo, foram elaborados e aplicados dois questionarios
voltados para pautar as decisdes e especificacbes do projeto e a satisfacdo pos ocupacdo do
prédio, avaliando o conforto térmico, qualidade do ar, iluminacéo e acUstica. Segundo a autora,
seu levantamento de dados foi feito por amostragem, assegurando maior visibilidade e difuséo
das informac6es colhidas. Dessa forma, compreensdo sobre as necessidades em relagdo ao
espaco fica mais evidentes ajudando, assim, nas decisdes projetuais e executivas do processo
de retrofit.

A definicéo das diretrizes projetuais ocorre ap6s a realizagao das visitas e levantamentos
sobre a edificacdo, a coleta de dados do questionario e a entrevista com o proprietario. As
decisdes projetuais partiram da preocupacdo em tornar o edificio mais sustentavel, reduzindo
demanda energética e o consumo de agua. Realizou-se uma andlise dos itens relacionados aos
check-lists: LEED BD+C para grandes reformas e LEED ID+C para interiores comerciais.

O Leadership in Energy & Environmental Design (LEED) foi desenvolvido pelo U.S.
Green Building Council (USGBC), instituicdo que busca promover edificios sustentaveis e
lucrativos, bem como lugares saudaveis para se viver e trabalhar (LEITE, 2011). Essa

certificacdo, para a autora, tem por objetivo a promocao de préaticas sustentaveis no mercado da



34

construcdo civil por meio de critérios de desempenho e ferramentas de avaliacdo que possam
ser compreendidas e aplicadas universalmente.

Segundo a autora, o processo de certificacdo ocorre em niveis de pontuacdo, definido
através de um check-list, que avaliam se o projeto esta de acordo com os requisitos definidos
pelo LEED. Partindo dos parametros definidos para se conseguir a certificagdo LEED, foi
realizado o projeto arquitetdnico executivo, e a compatibilizacdo com os projetos
complementares (climatizacéo, elétrica, l6gica, luminotécnico, forro, divisorias e design de
interiores). Por se tratar de um processo de retrofit as possibilidades de mudancas ficam
limitadas, tendo em vista que 0 novo partird de um projeto ja existente e que foi elaborado por
outro profissional. Desta forma foi solicitada a autoriza¢éo tanto do arquiteto responsavel pelo
projeto original, quanto ao profissional responsavel pela ampliacdo realizada em 2008, para
realizar as intervencoes.

A quinta etapa da metodologia utilizada pela autora é o acompanhamento da execucao
do retrofit, com o objetivo de verificar se o projeto estd sendo seguido. Schreiber (2017)
descreve que a aplicacdo do retrofit durou oito meses, iniciado em maio de 2015 e finalizado
em janeiro de 2016.

Ao término da obra, a nivel de comparacao de dados, um novo questionario foi aplicado
aos funcionarios. Possibilitando a verificacdo dos indices de satisfacdo dos usuarios antes e
depois da nova aplicagéo do retrofit.

De forma geral, a autora concluiu que com a execuc¢do do retrofit houve aumento no
percentual de satisfacdo dos usuarios, principalmente no que foi definido como o foco dessa
aplicacdo, ou seja, aos aspectos relacionados ao conforto, como iluminacdo, ventilagéo,

acustico, quanto nos relacionados a organizacao e acabamento do ambiente.

4.2 SILVA ET AL. (2018)

Titulo: Avaliagdo das condicGes de conforto visual em edificacdo tombada com novo
uso: estudo de caso do Casaréo 2, Pelotas/RS.

Objetivo: Analisar se as condi¢des de conforto luminico séo satisfatorias em ambientes
de uma edificacdo tombada, que passou por retrofit, em relacdo a seu novo uso, o de escritorios.

Autores: Mariana Estima Silva, Saionara Vianna, Nirce Medvedovsky, Ariela S. Torres
e Isabel Salamoni.

Ano de Elaboracgéo: 2018.

Objeto de Estudo: Casaréo 2.
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Construido em 1830, o Casardo 2 esta localizado na Praga Coronel Pedro Osério na
cidade de Pelotas/RS. Inicialmente, apresentava um estilo colonial, porém no ano de 1880
passou por uma reforma o que mudou seu estilo para eclético, que consiste, basicamente, na
mistura de varios estilos. De acordo com Silva et al. (2018), o Casardo foi tombado em 1997
pelo IPHAN, o que fez com que a edificacdo passasse por processos pontuais de restauro, e em
2000, com o Programa Monumenta, a edificacdo foi totalmente restaurada e entregue a
populacdo em 2004, apresentando novos USOS.

Para dar inicio ao seu estudo, a autora iniciou por meio do que € definido por Qualharini
(2004) como a pesquisa documental. O foco dessa etapa é fazer o levantamento dos arquivos
que estdo relacionados com o Casardo 2. Com isso, projetos da construcdo do edificio, projetos
da reforma e restauro, como também trabalhos anteriores que tenham utilizado o imdvel como
objeto de estudo, serviram como base para a pesquisa documental.

O metodo utilizado para colher as informag6es sobre os ambientes do imdvel, adotado
pela autora, foi o walkthrough. De acordo com Rheingantz et al (2009), o walkthrough é muito
utilizado na avaliacdo de desempenho de ambientes construidos, pois facilita a identificacdo de
aspectos positivos e negativos dos ambientes analisados. Sua metodologia consiste na jungédo
de observacdo dos lugares com entrevistas feitas aos usuarios. Com isso, foi possivel a coleta
de dados, tanto de documentos, fotografias e plantas baixas, como também por meio de
entrevistas com funcionérios.

A préxima etapa adotada pelos autores se deu através da realizacdo das medigdes
luminicas, sendo essas um dos pontos principais para o alcance do objetivo do trabalho. Durante
esse processo, foram feitas medigdes, por meio de luximetros, com relacdo a disposicdo e
guantidade de sensores e das condi¢fes luminicas dos ambientes. De acordo com Silva et al.
(2018), as medicdes de dividiram em duas etapas: a primeira sendo realizada apenas com 0 uso
da iluminagéo natural e a segunda com a adi¢do da iluminacéo artificial. Todas as medicoes
foram realizadas seguiram os critérios estabelecidos pela NBR 15.215-4: Iluminag&do natural -
Parte 4: Verificacdo experimental das condi¢Bes de iluminacéo interna de edifica¢fes - Método
de medigdo.

Finalizando a metodologia de analise, foi realizada a aplicacdo de questionarios.
Segundo os autores, 0s questionarios foram aplicados simultaneamente ao periodo de medicéo.
O horério escolhido foi aquele que se apresenta 0 maior nimero de funcionarios, ocorrendo as

15 horas. O foco desse questionario, de acordo com os autores, foi colher informacdes sobre a



36

percepcao dos funcionarios com relacdo a iluminagdo, j& que passam um longo periodo de
tempo nesses ambientes.

Foram apresentados os resultados da percepcao dos usuarios e das medi¢des luminicas,
como as andlises das caracteristicas fisicas dos ambientes, como forma de alcance dos
resultados do trabalho.

O objeto desse trabalho foi analisar se as condi¢cbes de um conforto luminico séo
satisfatorias em ambientes de uma edifica¢do tombada, que passou por um retrofit. Diante disso,
0s autores concluiram que, a partir dos resultados obtidos, o retrofit realizou a manutencao das
caracteristicas formais da edificacdo, mas ndo alcangou o conforto luminico para 0s usuarios.

Ainda segundo os autores, apesar de atender ao Codigo de Obras de Pelotas, as janelas
ndo promovem uma iluminacdo eficiente em toda a sala, aléem disso, promovem pontos de
ofuscamento. E os pontos de iluminacdo artificial se mostraram ineficientes e inapropriados
para as fungdes desenvolvidas na edificacéo.

Contudo, ficou concluido que os objetivos da aplicacdo do retrofit ndo foram totalmente
alcancados, isso € comprovado através da percep¢do dos funcionarios que ndo se sentem

confortaveis com as condic@es de iluminacao e através das medicoes realizadas nos ambientes.

4.3 ALVES (2019)

Titulo: RETROFIT EM EDIFICACOES: PROPOSTA DE REABILITACAO DO
ANTIGO CLUBE CANTA GALO.

Objetivo: Realizar um projeto de reabilitacdo do Antigo Clube Canta Galo, que alie a
comunidade vilaboense com a comunidade académica, adaptando esta edificacdo as evolucdes
cientificas, tecnoldgicas, de conforto ambiental, novas materialidades aliado ao conceito de
sustentabilidade, além de propor uma intervencdo onde a memoria e o imaginario deste local
sejam valorizadas e para que elas ndo se percam.

Autora: Juliana Lago Alves.

Ano de Elaboracgéo: 2019.

Objeto de Estudo: Antigo Clube Canta Galo.

Localizado no Centro Histérico da Cidade do Goias, o Antigo Clube Canta Galo é um
edificio publico situado proximo a Praga do Coreto e do Largo do Chafariz, locais de grande

atrativo turistico devido aos monumentos, equipamento e servicos instalados nessa regido.
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O imovel, ao longo dos anos, recebeu diversos usos, sendo utilizado como residéncia,
sede da Antiga Secretaria de Instrugdo e Obras Publicas do Estado, abrigou a Faculdade Livre
de Ciéncias Juridicas e Sociais e o grupo Escolar “Professora Nhola”, mas em 1958, dados
apontam que o predio foi demolido. O autor acredita que o edificio tenha sido construido com
as atuais caracteristicas, sem a utilizacdo de elementos decorativos, forma simples e pura com
poucas linhas, mas com a presenca de materiais mais modernos: ferro, vidro, tijolo macico e
concreto.

Apesar de tantos usos, a maioria dos moradores da cidade desconhecem tantas
usualidades que o prédio recebeu. Conhecendo-o como Clube de Danca ou local de lazer e
divertimento aos fins de semana.

O autor acredita que desde a sua construgdo, o imovel ndo passou por nenhuma reforma
ou manutencdo significativa que alterasse a sua estrutura inicial ou sua volumetria. Ainda
segundo a autora, com essa falta de manutencdo, pela acdo das intempéries, o prédio foi se
depreciando, 0 que preocupa 0s moradores da vizinhanga, pois com o0 passar do tempo esses
danos vao se agravando, aumentando a chance de acidentes e de desmoronamento de parte do
edificio ou de partes que compde a fachada.

Segundo Alves (2019), com a auséncia de utilizacdo, o imdvel ficou sujeito a acdo dos
agentes externos e, em consequéncia disso, teve o0 agravamento de algumas patologias pela falta
de manutencdo. O estado de conservagao, mostrado anteriormente, foi 0 que motivou a autora
a realizar o trabalho.

Apbs a realizacdo de um levantamento métrico e um minucioso mapeamento dos danos,
foi identificado que os principais problemas encontrados estdo relacionados com a presenca de
umidade advinda de um cérrego localizado aos fundos do prédio. A presenca dessa umidade
afeta diretamente as alvenarias internas e externas e de forma superficial a estrutura do prédio,
que por sua vez apresenta manchas e deslocamento do reboco. Outro ponto é a ma conservagao
do telhado que apresenta goteiras, pecas faltantes e partes que cederam.

A partir da vistoria, foi concluido que o imovel ndo apresenta graves patologias, mas
apresenta um grande problema em relacdo a presenca de umidade, que, para ser resolvido, sera
necessario a substituicdo completa do telhado, um estudo da drenagem com relagéo ao rio e
manutencdo dos demais itens.

Partindo das conclusdes obtidas pela observacao, o proximo passo foi a avaliagdo de
desempenho da edificacdo frente as questbes de conforto ambiental e acustico. Essa
preocupacéo relacionam-se 0s conceitos do retrofit e da sustentabilidade, pois priorizam o bem-

estar dos usuarios junto aos recursos renovaveis. Para tal avaliacdo se faz necessario averiguar
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se a edificacdo atendia as condic¢bes de conforto exigidas pelas normas ABNT NBR 15220 —
Desempenho térmico das edificacbes e ABNT 15575 — Desempenho em edificagdes.
Em relacdo a norma ABNT NBR 15220, a autora percebeu que algumas adequacdes e

intervencdes serdo necessarias, resultando na seguinte conclusao:

(...) verificou-se se as aberturas do edificio analisado atendem a respectiva
norma, calculando se a area das janelas esta maior que 10% e menor que 15%
com relacdo a area do piso, O resultado foi que somente em um ambiente o
valor esta adequado, todos os restantes estdo em desacordo com o exigido pela
norma (...) (ALVES, 2019, p. 75).

A forma de resolver esse problema é substituindo essas esquadrias por outras com
dimensGes que atendam as exigéncias da respectiva norma. Posterior a isso, verificou-se as
vedacgdes externas, paredes e janelas, nesta zona climética, dessa forma, no trabalho foram
obtidos os seguintes resultados:

Para paredes a Transmitancia Térmica admissivel € de 2,20
W/ m2 K, Atraso Térmico de 6,5 horas e Fator Solar de 3,5%, no caso do
edificio analisado a Transmitancia Térmica é de 3.34 W/ m2 K, atraso térmico
de 3,3 horas e Fator Solar de 4% (os calculos foram realizados durante 0 TCC
1). Por isso verifica-se que o prédio ndo atende as exigéncias de conforto
térmico estabelecidas na NBR 15220 (ALVES, 2019, p. 75).

Sobre o isolamento acustico, foram realizadas entrevistas e com isso conclui-se que o0
prédio ndo possui o isolamento. Nesse sentido, a autora aponta que se faz necessario realizar o
isolamento acustico, tendo em vista que um dos objetivos do projeto é abrigar um centro de
eventos no Canta Galo. A autora sugere como forma de solucdo realizar o isolamento acustico
e térmico das alvenarias por meio de paredes duplas e instalar forros acusticos.

Continuando a sua analise e elaboracdo do projeto, a autora usa da prospeccao
arquitetonica para identificar a técnica construtiva utilizada para a construcgdo e averiguar se as
camadas de pinturas, existentes, sdo originais. Dessa forma, foi verificado pelo autor que o
edificio foi construido em tijolo ceramico, sobre uma base de pedras, que as varias camadas de
cores ndo faziam parte da composicéo inicial do edificio e identificou que a técnica construtiva
utilizada foi o concreto.

A partir dessas conclusdes, a intervengdo proposta na pesquisa foi a utilizacdo do
concreto como um dos principais materiais, dessa forma remete a heranca historica presente no

prédio. Além disso, a autora propde a utilizacdo de tons neutros e que remetam ao concreto
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como forma de valorizar as formas do edificio, essa concluséo ¢ resultado do estudo de cores,
onde foi observado que a edificagdo assumiu diversos tons durante 0s anos.

O projeto elaborado pela autora é baseado em cinco ideias chaves: memdria, pétio,
integracdo, acessibilidade e conforto.

A primeira ideia, memoria, foi escolhida pelo mesmo motivo que varios edificios
historicos passam pelo processo de retrofit, que € o seu cunho historico e sua significancia na
memoria coletiva da cidade. Dessa forma, o projeto, segundo a autora, procurou manter as
caracteristicas originais, como a volumetria, o ritmo das fachadas e o corpo principal do
edificio.

A ideia do patio, surgiu ap6s o levantamento arquitetdnico do edificio. Foi averiguado
a existéncia de um jardim interno que auxiliard no conforto térmico do edificio e trara
caracteristicas paisagisticas. A intencdo é explorar o potencial deste jardim para que se torne
ndo s6 uma area vegetada, mas também uma area de convivéncia para os usuarios do prédio.

A integracdo faz parte do objetivo do projeto que esté ligada diretamente com o conceito
de retrofit, ou seja, interligar o velho ao novo, as estruturas ja existentes com as propostas. Dito
isso, Alves (2019) estabelece a Acessibilidade como um dos objetivos principais do seu projeto,
ja que o imével ndo garante as exigéncias da ABNT NBR 9050/2004 - Acessibilidade a
edificaces, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos. Para ela, acessibilidade ndo é apenas
um critério a ser atendido, mas algo que deve fazer parte da concepcao do projeto.

O conforto é a ideia que interliga todas as demais, segundo a autora, essa ideia tem por
objetivo ndo sé a criacdo de um patio interno, para contribuir com a ventilacdo e iluminacao
natural dos espacos, mas um espago que interligue os outros setores, facilitando seu acesso e
uso. Além disso, esta ideia se relaciona com a proposta de reabilitacdo deste trabalho, ja que o
retrofit € pautado no conceito de conforto dos usuérios e das utilizando e novas tecnologias.

Para a definicdo do uso do “novo prédio”, foi realizado um questionario com a
comunidade académica da Universidade Federal Goids — Regional Goias, buscando
compreender as necessidades de demanda quanto aos espacos. Como resultado desse
questionario, ficou evidente a criacdo de um Centro de Convencgdes, Inovacao e Tecnologia da
Regional Goiés da Universidade Federal de Goias, que ofereca um auditorio adequado para
receber os eventos académicos, também a criagdo de espaco que abriguem o Projeto Ipé ou IPE
LAB, locais de exposi¢des de trabalhos culturais e académicos.

Ao fim do seu projeto, a autora concluiu a importancia de seu trabalho como forma de

debate sobre a utilizacdo do retrofit, além de contribuir para a elabora¢do de uma proposta
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projetual de reabilitagdo do Antigo Clube Canta Galo, atribuindo-o nova funcionalidade e

auxiliando na manutencgéo da vitalidade do seu entorno.

4.4 SOUTO (2019)

Titulo: O RETROFIT COMO FORMA DE ATUALIZAQAO TECNOLOGICA E
SUSTENTAVEL DE FACHADAS DE EDIFICAQAO: ESTUDO DE CASO DO EDIFICIO
VENANCIO 2000.

Objetivo: Estudar e identificar as diferentes tecnologias de retrofit aplicadas a fachadas
de edificacGes, com a finalidade de apresentar seus conceitos, tipos, técnicas e vantagens.

Autora: Lorena da Cruz Souto.

Ano de Elaboracéo: 2019.

Objeto de Estudo: Edificio Venéancio 2000.

O antigo Venancio 2000 foi inaugurado em 1997, sendo o primeiro shopping center da
cidade de Brasilia e ja projetado inicialmente para ser um complexo empresarial, como €
utilizado atualmente.

Alguns pontos foram levados em consideracdo para escolher o retrofit como processo

de revitalizacdo do imdvel:

O shopping Venancio 2000 se enquadrou em algumas das caracteristicas
basicas que torna o retrofit vantajoso ao empreendimento. Tratando-se de uma
edificagdo em centro urbano, com limitagBes de expansdo, por ja haver ocupacao
territorial em seu entorno, com anos de tradicdo e renome e uma estrutura
desatualizada, que ndo atendia as exigéncias atuais de concorréncia de mercado
(SOUTO, 2019, p 41).

Para realizacdo de seu estudo, o autor realizou um levantamento de projetos relativos ao
sistema de fachada do shopping Venancio 2000 e, como forma de identificar as modificagbes
ja realizadas, executou uma entrevista com o gestor. Posteriormente, foi realizada uma visita
técnica ao empreendimento como forma de identificar e registrar as modificagdes realizadas.

Com posse dos dados coletados, foram observadas as seguintes modifica¢Ges no sistema

construtivo da fachada:

e Troca da fachada de vidro com estruturas metalicas por esquadrias em aluminio
e vidro com pelicula na cor verde;

e Compartimentos especificos para embutir as maquinas de ar condicionado;
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e Criagdo de estrutura metalica com telha e forro;

e Criacdo de cobertura em estrutura metalica;

e Fechamento da escada e de esquadrias existentes em Aluminium Composite
Material (ACM) de madeira;

e Instalacdo de ACM perfurado para ventilacao de janelas existentes;

e Criacdo de escada metalica do térreo ao primeiro pavimento em ACM de

madeira.

Para o autor, através desse estudo a viabilidade do processo de retrofit foi comprovada,
tendo em vista que o processo priorizou o conforto, estética e funcionalidade com aplicagédo de
tecnologias sustentaveis em todo o edificio. as modifica¢fes proporcionaram maior conforto
ambiente, design contemporaneo, além da durabilidade e facilidade de manutencéo.

Depois da reinauguracdo do shopping, conforme o autor do estudo, o fluxo de
frequentadores dobrou. Esse fator se da a localizacéo da edificacéo e a tradigdo ligada ao nome
do empreendimento. Souto (2019) aponta que essas caracteristicas sdo os fatores que

comprovam que ha retorno financeiro aos investidores.

4.5 MELO (2020)

Titulo: AVALIACAO DE RETROFIT REALIZADO EM UM EMPREENDIMENTO
PUBLICO.

Objetivo: Apresentar um estudo de caso que possibilite avaliar como se da a concepgao
e implementacdo de acGes na reabilitacdo por meio de retrofit em um edificio publico.

Autor: Flavio Borges de Melo.

Ano de Elaboracao: 2020.

Objeto de Estudo: Edificio Publico, antiga sede do Instituto de Educacéo de Goias.

O autor, como forma de elaborar e fundamentar seu trabalho, baseou-se em uma
pesquisa metodoldgica de cunho objetiva e qualitativa. Dessa forma, dividiu-a em 5 etapas.

Inicialmente, foram feitas pesquisas em diversas plataformas e trabalhos focados em
construgdo como forma de entender os conceitos relacionados ao retrofit.

O empreendimento utilizado como objeto estudo foi o prédio do Instituto de Educagéo

de Goias. Segundo o autor o imdvel, construido em 1956, estd localizado na cidade de
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Goiania/GO e apresentava caracteristicas arquitetonicas neocoloniais, ostentando uma estrutura
ampla, confortavel e espacosa, mas que teve seu funcionamento encerrado no ano de 2019.

Por motivos de reducdo de custos com aluguel, o governo do Estado decidiu transferir
a Secretaria de Educacdo, Cultura e Esporta (SEDUC), para o prédio que antes funcionava o
Instituto de Educacao de Goiés, de acordo com Melo (2020). Mas ainda, segundo o autor, para
realizar essa transferéncia necessitava de um projeto de revitalizagdo total do prédio, tendo em
vista que as instalacdes se encontravam obsoletas.

Dito isso, o retrofit se mostrou como o caminho para essa requalificagdo, tendo em vista
que o processo de retrofit € o que melhor se adequa a essa situagcdo, ou seja, mantém-se a
estrutura original e moderniza as instalagdes elétricas, hidrossanitarias, de combate a incéndio
e eletromecanicas.

Para dar continuidade a sua metodologia, foi realizada visita técnica ao empreendimento
a fim de caracterizar e identificar as necessidades dos usuérios, objetivando supri-las com as
novas funcionalidades do prédio. E, para dar continuidade ao seu estudo, realizou a analise
documental dos projetos e documentos que estdo ligados ao imovel, a fim de identificar os
processos pelos quais o prédio ja passou.

Como forma de identificar as adequacdes e alteragBes necessarias, dentro do
empreendimento, o autor realizou entrevista com os respectivos diretores dos departamentos da
SEDUC.

Finalizando a sua metodologia, o autor propde a realizacdo de comparativos entre o
sistema utilizado anteriormente e apds aplicacdo do retrofit. Estabelecendo as vantagens e

melhorias que esse processo trouxe para a edificacdo. As modificacdes realizadas foram:

Fachada — Reparo no revestimento e pintura com tinta acrilica na cor original,

Redistribuicdo dos espagos internos — Para a nova configuracdo interna foi necessario
realizar algumas demoli¢cfes que foram aberturas de portas e janelas. Nesse processo, algumas
paredes foram demolidas permitindo a comunicagéo entre as salas e, em outros ambientes novas
divisorias foram inseridas.

Instalacdes hidraulicas e elétrica — A distribuicdo de agua ocorrera por barriletes, por
colunas de distribuicdo com comando individual, adi¢cdo de novos dispositivos e acessorios
hidraulicos e substituicdo de pecas danificadas. Na parte elétrica houve a troca de toda a
instalacdo, por se tratar de uma edificacdo antiga corre o risco de a instalagdo nédo suprir as

atuais demandas.
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Ao final o autor reforcou a importéncia do uso do retrofit como importante instrumento

a ser incorporado as politicas publicas para promover o desenvolvimento sustentavel.

4.6 COMPARATIVOS DAS METODOLOGIAS

Durante o desenvolvimento deste trabalho, foi apresentada a metodologia de avaliagéo
para a aplicacdo de retrofit descrita por Barrientos (2004). Apesar de ndo ser obrigatoria, serve
como base para o desenvolvimento do projeto de retrofit, jA que ndo existe uma norma
especifica que determine quais pontos e técnicas que devem ser abordadas durante o
levantamento de dados do imdvel.

Durante a analise da metodologia de diagnostico, foi verificado que dos cinco autores,
quatro fizeram o uso da obra de Barrientos (2004) para o desenvolvimento de seus trabalhos.
Dessa forma, ha semelhancas entre as metodologias adotadas por cada autor com a metodologia
de Barrientos (2004). Dito isso, seréd apresentada uma tabela com o objetivo de comparar essas
semelhancas e, também, as divergéncias encontradas nas metodologias. A construcdo da tabela

baseia-se nas técnicas apresentadas por Barrientos (2004). Segue abaixo:

Tabela 1 - Comparativo das técnicas da metodologia

TECNICAS PARA DIAGNOSTICO
i icH Intervencdes
AUTORES Vistoria Pesquisa Questionario | Entrevista Me,d_lgoes
Documentall Fisicas Complementares

Schreiber « « « « «

(2017)
Silva et al « « « « «

(2018)

Alves X X X X X X

(2019)

Souto « « «

(2019)

Melo « « «

(2020)

Fonte: Elaboracdo Prdpria

Vale ressaltar, que as técnicas apresentadas acima s@o utilizadas de acordo com a

necessidade encontrada durante a coleta de dados do empreendimento. Dessa forma, e a partir
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do comparativo, as técnicas de vistoria, a pesquisa documental e entrevista se mostram eficazes,
ja que foram utilizadas por todos os autores aqui analisados. Isso pode ser justificado pelo
objetivo dessas técnicas, que consistem no levantamento dos aspectos fisicos da edificacdo
(vistoria e pesquisa documental) e entendimento das necessidades a serem supridas (entrevista).

Como mencionado anteriormente, a metodologia apresentada por Barrientos (2004),
apesar de servir como uma importante base de consulta, ndo é algo obrigatério e nem oficial.
Isso s6 reforca a necessidade da criacdo de uma legislacéo especifica que fundamente e oriente

a execucao do retrofit, que aborde pontos desde o pré-diagnostico até a execucgdo do projeto.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Através do levantamento bibliogréafico, foi possivel entender os conceitos e etapas que
norteiam a aplicacdo do processo de retrofit. Dessa forma, conclui-se que sua aplicagdo esta
voltada para manter os aspectos estéticos das edifica¢cdes, mas adicionando novas usabilidades.
E apesar de ser um processo que pode ser aplicado na edificagdo como um todo, também é um
processo que visa 0 melhoramento de partes especificas das edificacdes.

As aplicacOes de retrofit que se mostraram com maior nimero de aplicacdo foram a
busca pela eficiéncia energética e a de atribuicdo de novas funcionalidades. A primeira
justificada pela constante preocupacdo dos usuarios com a crise energética. A atribuicdo de
novas funcionalidades surge como forma de adicionar funcdes a um edificio que por vezes se
mostra inoperante ou que apresenta reducdo em seu desempenho.

Durante a analise da metodologia de aplicacdo e pelas analises de trabalhos realizados,
ficou constatado a necessidade de uma legislacao especifica para o retrofit. Essa afirmacéo se
confirma ao perceber que as legislacBes atuais ndo abordam, de forma especifica, o retrofit. O
que cabe aos profissionais € limitar-se e basear-se em legislacdes que abordem processos
semelhantes aos retrofit.

Através dos trabalhos analisados, o retrofit se mostrou como um processo eficiente.
Dentre os cinco trabalhos analisados, apenas um nao teve o seu objetivo totalmente alcangado,

limitando-se apenas ao caréater estético da edificagdo.
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