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RESUMO:

Cada vez mais, a manutencdo predial adequada das edificagdes tem sido indicada como promotora da sua
seguranca, funcionalidade e durabilidade. Nesse sentido, este estudo buscou analisar as manifestacdes patoldgicas
em uma escola publica situada no semiarido brasileiro, identificando suas causas e sugerindo diretrizes para a
gestdo da manutengdo predial. A metodologia utilizada envolveu inspegdes visuais, mapeamento das anomalias e
aplicagdo da matriz GUT para priorizar as intervengdes necessarias. Apds esse diagnostico, foram estabelecidas
diretrizes de agdo para subsidiar um futuro plano de manutengdo. Os resultados revelaram a presenca de fissuras,
infiltra¢des, descolamento de revestimentos e falhas nas instalagdes elétricas e hidraulicas, destacando a urgéncia
de agdes corretivas e preventivas. Com base na analise, foram propostas medidas de manuteng@o para reduzir os
impactos das anomalias detectadas e o provavel aumento da vida util da edificagdo. O estudo demonstrou a
relevancia da inspecdo predial e da patologia das construgdes para a gestdo da manutencio de edificagdes.
Palavras-chave: anomalia em edificagdes; manutencdo predial; matriz GUT; edificagdes escolares.

1. INTRODUCAO

A patologia na engenharia civil contempla o estudo das causas e proposi¢ao de solugdes
para problemas que afetam as construgdes. Esses problemas podem se manifestar de diferentes
formas, incluindo danos estéticos, diminui¢do do desempenho da estrutura ou até comprometer
funcionalidade das edificacdes e os sistemas que a compdem. As origens das falhas que afetam
o sistema ou componente da edificagdo podem estar relacionadas a fatores tanto internos quanto

externos (Cirino et al., 2020).

Conforme mencionado por Terra (2001), a anélise da Patologia das Constru¢des pode
oferecer vantagens significativas para prevenir complicagdes no futuro, como o fortalecimento
do controle de qualidade em setores especificos, a moderniza¢ao das normas técnicas, a adogao
de novas metodologias construtivas e a sugestdo de solu¢des para minimizar os gastos com
reparos. Assim, a investigacdo das manifestagdes patoldgicas ndo apenas auxilia na detecgao
de defeitos, mas também favorece a evolugdo continua dos processos € a valorizagdo da

qualidade nas edificagdes.
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A conexdo entre manifestagdes patologicas e manuten¢do predial é crucial para
assegurar a durabilidade e a seguranca das edificacdes. Como destacado por Cordeiro et al.
(2021), a detecgao precoce de problemas estruturais ndo sé previne falhas significativas, mas
também minimiza os gastos com reparos urgentes. As instituicdes de ensino publicas possuem
um papel essencial na sociedade, sendo responsaveis por proporcionar acesso a educagdo para
grande parte da populacdo, especialmente em areas com recursos limitados, como o semiarido
brasileiro. Além de favorecer a inclusdo social ¢ o desenvolvimento humano, essas escolas
também funcionam como espagos de interacdo e formagao cidada. Para assegurar um ambiente
seguro, adequado e favoravel ao aprendizado, ¢ imprescindivel a manutengao apropriada dessas
edificagdes, prevenindo interrup¢des nas atividades escolares e garantindo a preservagdo do
patrimonio publico. Dessa forma, a gestdo eficiente da manutengdo predial torna-se uma
estratégia fundamental para assegurar a qualidade do ensino e o bem-estar da comunidade

escolar.

A manutencao predial, quando executada de maneira preventiva e organizada, permite
a corregao de defeitos antes que se agravem, prolongando a vida til dos materiais e mantendo
as condigdes de seguranca da construcdo. Assim, a analise das manifestacdes patoldogicas em
escolas oferece bases importantes para o desenvolvimento de estratégias de manutencdo
eficientes, garantindo interven¢des adequadas que preservem a funcionalidade e a longevidade

da estrutura.

De acordo com a NBR 5462 (ABNT, 1992), a manutencao consiste em um conjunto de
atividades técnicas e administrativas que, juntas, t€m o proposito de manter ou recuperar a
capacidade de um item de realizar uma funcao especifica. J&4 a NBR 5674 (ABNT, 1999)
complementa essa definicdo, fornecendo orientacdes e critérios adicionais para a gestdo da
manutencdo, com o intuito de assegurar a eficicia e a confiabilidade dos sistemas e

equipamentos.

Existem, contudo, diversos tipos e niveis de manutencao. Conforme GOMIDE et al.

(2006), ¢ possivel identificar, de maneira geral, as seguintes modalidades:

e Preditiva: Envolve atividades de inspe¢do e monitoramento de sistemas e
equipamentos, com o intuito de identificar falhas ou anomalias de forma
antecipada. Essa abordagem ¢ baseada no desempenho e comportamento dos
equipamentos, permitindo a aplicagdo de agdes de manutengdo preventiva de
maneira mais direcionada e eficiente.

e Preventiva: Consiste em agdes programadas que sdo realizadas antes que ocorra
uma falha, seguindo critérios técnicos fornecidos pelo fabricante ou fornecedor.
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Exige planejamento detalhado e o registro de todas as atividades executadas, com
o objetivo de evitar paradas inesperadas e aumentar a vida 1til dos equipamentos.

e Corretiva: Refere-se as agdes realizadas para reparar ou restaurar sistemas ou
equipamentos apos a ocorréncia de uma falha. Pode ser planejada ou emergencial,
geralmente resultando na interrupgdo total ou parcial do sistema. Esse tipo de
manutencdo tende a gerar custos mais elevados devido a sua imprevisibilidade e
a urgéncia das intervengoes.

e Detectiva: Foca na identificacdo das causas raiz de falhas e anomalias, ajudando
a criar planos de manutencdo mais eficazes. O objetivo € resolver a origem do
problema, e ndo apenas tratar seus sintomas, contribuindo para a redugdo de
falhas futuras e a melhoria continua dos processos.

Segundo Gullo et al. (2022), a norma de desempenho enfatiza um principio
fundamental: a vida util de uma edificacdo ou sistema pode ser prolongada com a realizagdo de
manuten¢des adequadas. Esse conceito ¢ ilustrado na Figura 1, a qual ilustra como diferentes
tipos de manutencdo — preventiva, preditiva, corretiva e detectiva — podem retardar o
processo de degradagdo, mantendo o desempenho do sistema ou componente dentro dos
padroes desejados ao longo do tempo. Observando-a, verifica-se que, na auséncia de
intervengdes, a degradacdo ocorre de maneira acelerada, reduzindo a durabilidade da
edificacdo. Por outro lado, com manuten¢des regulares e bem planejadas, a curva de degradacao
¢ suavizada, o que prolonga a vida util e assegura a funcionalidade, seguranca ¢ eficiéncia da
constru¢do. Essa abordagem destaca a importancia da manutencdo continua para garantir a

sustentabilidade e a qualidade das edificagdes.

Figura 1: Desempenho ao longo do tempo.

Desempenho
r 3

Manuten¢do
desde a entrega

Desempenho

requendo

~ - » Tempo

4= Vida util sem manutenciio . 7, 5T

[ VUP (manutencdo obrigatéria pelo usuario) —p

Fonte: ABNT (2013).

Segundo a norma NBR 15.575-1 (ABNT, 2024), as constru¢des devem ter uma vida util

minima de 50 anos, conforme mostrado no Quadro 1. No entanto, muitas vezes as edificagdes
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comegam a apresentar problemas antes desse periodo, devido a diversos fatores. Entre as causas
estdo erros no projeto, o uso de materiais de baixa qualidade, falhas na execugao da obra, falta
de manutencdo adequada e até mesmo o desgaste natural causado pelo tempo e uso incorreto

Gomide et al. (2020).

Quadro 1 - Estruturas e sua vida util.

Sistema Vida util de projeto (anos)
Estruturas >50
Pisos internos >13
Vedacdo vertical externa >40
Vedacdo vertical interna >20
Cobertura >20
Hidrossanitario >20

Fonte: ABNT: 15575-1 (2024).

A inspecao de edificacdes desempenha um papel essencial na garantia da seguranga,
funcionalidade e longevidade das estruturas, especialmente em constru¢des publicas, como
escolas, que recebem um grande fluxo de pessoas diariamente. No entanto, a falta de
fiscalizacdo rigorosa, a caréncia de manutengdo preventiva e a defasagem de normas técnicas
em muitos municipios brasileiros podem comprometer a integridade desses prédios, colocando

em risco a vida de alunos, professores e funcionarios.

Segundo Cirino et al. (2020), a detec¢ao precoce de manifestagdes patoldgicas, tais
como trincas, infiltracdes, corrosdo das armaduras e desplacamento de revestimentos,
possibilita a implementacdo de agdes preventivas e corretivas, prevenindo a intensificacdo dos
danos e reduzindo os custos com reparos emergenciais. Ademais, esse processo contribui para
a preservacao do desempenho da edificagdo ao longo do tempo, conforme estabelecido por
normas técnicas, como a NBR 15575, que determina parametros de desempenho e vida util das
construgdes. Diante desse cendrio, este estudo teve como propdsito investigar as manifestacdes
patologicas em uma edificagdao publica de uso escolar, situada no semiarido brasileiro, com o
objetivo de identificar, analisar e classificar as patologias presentes, fornecendo subsidios para
a gestdo da manutencao da constru¢dao. Com base na anélise dos problemas encontrados, foram
propostas diretrizes voltadas a manuteng@o preventiva e corretiva, buscando prolongar a vida
util da edificacdo e assegurar um ambiente seguro e adequado para alunos, professores e

funcionarios.
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2. METODOLOGIA

O estudo de caso foi realizado no prédio de uma Escola Estadual de Ensino Fundamental
e Médio no interior do Rio Grande do Norte na cidade de Caraubas. A pesquisa foi conduzida
seguindo as diretrizes técnicas e regulamentares relativas a inspecdo de edificagdes e sua
manutengdo. Assim, foram realizadas quatro fases distintas. A primeira delas foi o levantamento
de subsidios, que consiste na coleta de dados e informagdes preliminares sobre a edificacao.
Seguida pela inspecao predial in loco. Estudo das manifestacdes patoldgicas detectadas,
contento: caracteriza¢cdo, mapeamento, possivel diagndstico, indicacdo de medidas corretivas e
classificagdo de ordem de prioridades para resolucao. E, por fim, estruturadas diretrizes para a

manutencao da edificacao.

As manifestagdes patologicas foram identificadas por meio de inspegdo visual,
complementada pela revisdo da literatura técnica pertinente aos problemas constatados. Essa
abordagem possibilitou uma compreensdo aprofundada das causas e consequéncias das
patologias, assegurando uma anélise técnica fundamentada e em conformidade com as normas

e diretrizes recomendadas.

Posteriormente, os problemas identificados foram mapeados em um croqui, no qual cada
patologia foi representada por uma legenda especifica e associada aos pontos exatos onde
ocorreu onde a imagem se encontra posteriormente nos anexos. Esse mapeamento, baseado na
literatura técnica relacionada, permitiu uma visualizacdo detalhada e organizada das areas

afetadas, facilitando a tomada de decisdes quanto as intervengdes necessarias.

Por fim, as manifestacdes patologicas foram classificadas por meio da matriz GUT , o
que possibilitou a priorizacdo das acdes corretivas. Essa metodologia permitiu direcionar os
esforcos de manutencdo de maneira estratégica, considerando a severidade dos danos, a
necessidade imediata de reparo e a probabilidade de agravamento, garantindo intervencdes

eficazes e planejadas.

2.1. Levantamento de Subsidios
A Escola Estadual Professor Lourenco Gurgel de Oliveira foi inaugurada em 26 de julho

de 1957 e passou por uma reforma em 2010. Atualmente, a instituicdo oferece ensino
fundamental II (6° ao 9° ano), ensino médio (1° ao 3° ano), curso técnico integrado e Educagao
de Jovens e Adultos (EJA) para as séries do 1° ao 3° ano. A escola atende um total de 456 alunos,

distribuidos da seguinte forma: 292 no ensino fundamental, 65 no ensino médio e 87 no EJA.
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A edificag@o conta com uma area de aproximadamente 2.700 m?, situada em um terreno
de cerca de 6.300 m? Sua infraestrutura compreende almoxarifado, auditério, banheiros,
biblioteca, cozinha, despensa, laboratorio de informatica, salas de aula, sala da diretoria, sala
dos professores, sala da secretaria e area destinada a pratica desportiva e recreacao. A inspecao
realizada abrangeu as salas de aula e dreas comuns, incluindo corredores e a area esportiva.

A construgdo possui estrutura de concreto armado, elevacdes em alvenaria de tijolos de
oito furos revestidos, cobertura com telhamento ceramico e laje de concreto armado nos
banheiros. Além disso, dispdoe de esquadrias metalicas, pavimentagdao em piso de concreto e
instalacdes prediais adequadas a sua finalidade. A escola funciona nos trés turnos e conta com
um corpo docente composto por 42 professores, Em seguida, nas Figuras 2 ¢ 3, podemos

observar a localizacdo da escola e a fachada frontal da edificagao.

Figura 2- Localizag&o da Escola Estadual Figura 3- Fachada da Escola Estadual Professor
fessor Lourenco Gurgel de Olivei Lourenco Gurgel de Oliveira.
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Fonte: G'bdble, 2025,

Fonte: Autoria propria, 2025.

2.2. Inspecao predial

A Norma de Inspecdo Predial de 2012, estabelecida pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE), classifica os niveis de inspecao das edificagdes

conforme sua complexidade, dividindo-os em trés categorias:

e Nivel 1: Aplicavel a edificagdes de baixo padrdo e complexidade construtiva reduzida,
incluindo estruturas com até trés pavimentos.

e Nivel 2: Destinado a edificagdes com média complexidade técnica e padroes
construtivos intermedidrios, geralmente utilizada em prédios com multiplos
pavimentos.

e Nivel 3: Voltado para edificagdes de alto padrao e alta complexidade construtiva, tipicas
de estruturas com varios andares.



UNIVERSIDADE FEDERAL RURAL DO SEMIARIDO - UFERSA
UFEBSA CENTRO MULTIDISCIPLINAR DE CARAUBAS
CURSO DE ENGENHARIA CIVIL

Trabalho de Conclusdo de Curso (2024.3).

O fluxograma apresentado Figura 4 detalha de forma clara e sequencial todas as etapas
do processo de inspegdo predial em escolas, desde o planejamento inicial até a implementacao

das ag¢des corretivas.

Figura 4: Fluxograma da inspecao predial
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Fonte: Gomide (2020).

Para garantir que os responsaveis pela execugao do plano e os profissionais qualificados
encarregados de inspe¢des, medi¢des e ajustes compreendam tudo de maneira clara, ¢
fundamental organizar quais elementos cada sistema deve incluir. No caso deste edificio, foram
estabelecidos os sistemas que integrardo a manutengdo corretiva, bem como seus principais
componentes.

O checklist proposto foi adaptado de Gomide (2020) e contempla a caracterizagdo da
edificacdo e a relacdo das principais irregularidades técnicas em edificacdes (Material
suplementar, numero 01). O formulario ¢ estruturado na especificagdo do sistema construtivo
avaliado (estrutura, alvenaria, revestimento, impermeabilizacdo e instalacdes (hidraulicas,

sanitarias, de gas e elétricas).
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Para a realizagdao deste estudo, foram conduzidas revisoes bibliograficas e anélises
visuais minuciosas.. Um celular foi utilizado para o registro fotografico, juntamente com uma
lista de manifestagdes patologicas, croquis, um gabarito de fissuras e fenolftaleina,
disponibilizados pelo laboratorio II do campus de Caraubas. Esses materiais asseguraram uma

documentacao precisa e confidvel das falhas estruturais identificadas.

2.3. Estudo das manifestacdes patologicas

O estudo resultara de uma analise direta de cada sistema construtivo, realizada no local,
com o objetivo de contribuir para a seguranga da edifica¢do e recomendar acdes de manutencao,
conforme as diretrizes da Norma de Inspecdo Predial do IBAPE (2012) e da NBR 5674 da
ABNT, que trata da manutencdo em edificacdes. Esse processo permite diagnosticar
manifestagdes patologicas decorrentes da auséncia de manutengdo e de falhas estruturais, as
quais podem comprometer o desempenho da edificagdo, sua vida util e a seguranca dos
usuarios.

Com o objetivo de atender aos requisitos da NBR 15575:2013, foi elaborado um plano
de manuteng¢do que prevé inspecdes regulares nas areas comuns, nos sistemas construtivos, nas
instalacdes e nos equipamentos da edificagdo, seguindo um fluxograma genérico baseado nos

principios da Engenharia Diagnostica.
2.4. Método da Matriz e Diagnostico de Definicao de Conduta (MDDC)

O M¢étodo da Matriz de Diagnostico e Defini¢ao de Conduta (MDDC) € uma abordagem
utilizada para identificar e analisar falhas construtivas em edifica¢des, possibilitando a
organizacdo e interpretacdo dos dados obtidos em campo de acordo com Silva (2018). Essa
técnica envolve a criacdo de uma matriz que relaciona as anomalias detectadas durante a
inspecdo visual com suas possiveis causas, diagnosticos e medidas corretivas adequadas,

conforme ilustrado no estudo.

Tabela 1: Matriz de Diagndstico e Defini¢do de Conduta de Manifestagdes Patoldgicas.

Problema Descrigdo por Manifestacéo Possiveis Terapéutica
Patol6gico inspecédo visual detectada Diagnésticos adequada
IMAGEM

OBS: ...

Fonte: Adaptado de Silva (2018).
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2.5. Aplicacao E Avaliacao Da Matriz GUT

Foi realizada uma andlise detalhada dos problemas identificados na escola, empregando
a matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) para avaliar a seriedade de cada situagdo e
priorizar aquelas que demandam solugdo imediata.

Com base no modelo adaptado de Verzola, Marchiori e Aragon (2014), cada critério sera
avaliado com uma pontuacao de 1 a 10, possibilitando uma analise precisa e objetiva das falhas

estruturais, como demonstrado no exemplo.

Tabela 2 - Matriz GUT

MANIFESTACAO PATOLOGICA G U T P
(G*U*T)
ITEM REGISTRO | DESCRICAO
1
2
3

[.]

Fonte: Autoria propria (2025)

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

Neste topico, serdo apresentados os resultados e as analises decorrentes deste estudo,
com €nfase nas manifestacoes patologicas identificadas na Escola Estadual Professor Lourenco
Gurgel de Oliveira, situada no municipio de Caratibas/ RN.

3.1. Identificacdo e Mapeamento das manifestacées patologicas

A avaliagdo da edificacdo foi enquadrada no nivel 1 de inspecdo. Aplicavel a edificacdes
de baixo padrio e complexidade construtiva reduzida, incluindo estruturas com até trés
pavimentos.

E importante destacar que o ensaio com fenolftaleina foi conduzido para avaliar a
possivel ocorréncia de carbonatacdo em pontos especificos da estrutura. Contudo, enquanto a
reacao foi observada visualmente, ela ndo pode ser identificada nas imagens registradas.

A inspecao da edificacao permitira uma avaliagdo detalhada por meio da observacao
direta de cada componente construtivo, com o objetivo de assegurar a integridade da estrutura
e sugerir medidas corretivas. Esse exame facilita a detec¢@o de irregularidades decorrentes da
falta de manutencao e de falhas na estrutura, que podem comprometer o desempenho do
edificio, diminuir sua vida util e representar riscos a seguranca dos usuarios.

Na inspecdao da Escola Professor Lourenco, em Caratibas, RN, foram identificadas
diversas patologias. Na estrutura, as anomalias técnicas encontradas foram trincas, armadura

exposta, carbonatagdo e bicheiras; as falhas de manutengdo foram a falta de plano de
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manuten¢do; e os problemas de usoforam sobrecarga. Na alvenaria, as anomalias
técnicas foram falta de aderéncia, desaprumo, espessura irregular, falta de esquadro,
desalinhamento e fora do nivel; e os problemas de uso foram sobrecarga indevida e auséncia de
protecdao contra intempéries. Nos revestimentos, as anomalias técnicas foram desagregacao,
trincas, falta de rejuntes e mofo; e os problemas de uso foram sujidades e umidade.
Na impermeabilizacdo, as anomalias  técnicas foram infiltragdes; e as falhas de
manutengdo foram a falta de plano de manuten¢do. Nas instalagdes hidraulicas/gas,
as anomalias técnicas foram aberturas e fechamentos inadequados, captacdo pluvial
insuficiente, vazamentos, dreno do ar-condicionado e corrosdo; € os problemas de uso foram
desvios de tubulacdes. Nas instalacdes elétricas, as anomalias técnicas foram auséncia de
sinalizacdo, disjuntor desligando e fiacdo exposta; as falhas de manutencao foram a falta de
limpeza; e os problemas de uso foram sobrecarga e desvio de fiagdo.

Nao foi possivel realizar a verificagao, porém, observou-se a auséncia de protecdo
mecanica e de manta. Além disso, constatou-se que a energia fornecida a escola ¢ insuficiente
para atender a demanda necessaria. O registro dessas informagdes foi baseado nos relatos dos

auxiliares durante a visita.

3.2. Caracterizacdo, possivel diagnéstico, indicacdo de medidas corretivas das
manifestacoes patologicas da edificacao

Primeiro, foram identificadas e mapeadas as falhas na constru¢do, o que ¢ essencial para

entender o problema. Depois disso, preenchemos a Matriz de Diagndstico e Definicdo de

Conduta para as manifestacdes patologicas, como mostrado na Tabela 6 abaixo.
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Tabela 3: Matriz de Diagnostico e Definicdo de Conduta de Manifestagdes Patologicas.

Descricao Manifestacéo Possiveis Terapéutica
por inspecao detectada diagnésticos Adequada
visual
1) Problemas de | 1) Remocdo do
umidade na revestimento
1 Manchas bolor e/ou mofo, | fachada, comprometido-
escuras, Descascamento, | decorrentes da 2) Aplicacao de
desprendimen Manchas por acao direta da novas camadas de
to do umidade/Infiltracd | chuva e do revestimento
revestimento e | o, Desplacamento | vento, agravados | (chapisco, emboco
1 fissuras, e fissuras. pela falta de e reboco). @
Parede pingadeiras; 3) Uso de selador
externa. 2) Danos ao para
revestimento impermeabilizaca
causados pela o®
proliferacdo de 4) Aplicagdo de
fungos; produto
3) Danos ao hidrofugante para
revestimento, protecdo contra
como umidade. ¥
desagregacéo e 5) Finalizacédo
fissuras, com a aplicacéo
causados pelo do revestimento
processo de externo (pintura).
lixiviacdo ®)
decorrente do 6) Instalacdo de
acumulo de pingadeiras para
agua. evitar acumulo de
agua. ©
NOTA:
(1) NBR 13749 (4) NBR 9575 (ABNT)
2 Manual de Impermeabilizacdo (ABNT) (5) NBR 15079 (ABNT)
(3 Helene, P. (1997). (6) NBR 15575 (ABNT)
1) Rachaduras 1) Avaliacédo
Presenga de Rachaduras por sobrecarga estrutural por um
rachaduras visiveis na viga, ou esforco engenheiro para
longitudinais com possiveis estrutural determinar a
e transversais | manchas escuras eXcessivo. gravidade das
2 na viga. ou exposicdo da 2) rachaduras. @
armadura. Movimentacdo | 2) Limpeza e
térmica ou preparo da area
retracdo do rachada, com
& concreto. remocdo de partes
W 3) Corrosdo da | soltas ou
: i armadura, degradadas. @
: causando 3) Aplicacdo de
expansdo e material de reparo
fissuracdo do estrutural (como
concreto. argamassa
4) Assentamento polimérica ou

inadequado da
estrutura ou
falha na
execucao.

concreto de alto

desempenho). ©
4) Protecdo da
armadura com
antioxidante, se
necessario. ¥
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5) Aplicacdo de
selante ou
impermeabilizante
para evitar
infiltracOes
futuras. ©
6) Monitoramento
continuo da
estrutura para
verificar a
evolucéo das
rachaduras. ©
NOTA:
(1) NBR 6118 (ABNT) (4) NBR 12655 (ABNT)
(2) NBR 9575 (ABNT) (5) NBR 9575 (ABNT)
(3) NBR 14861 (ABNT) (6) NBR 15575
Problema patolégico Descricao Manifestacéo Possiveis Terapéutica
por inspecao detectada diagndsticos Adequada
visual
Presenga de | 1) Manchas 1) Infiltracdo 1) Identificacdo e
manchas e | escuras e Umidas. | proveniente de reparo do
Umidas na 2) Descascamento | vazamentos na vazamento na
parede, da tinta. caixa d'agua ou caixa d'agua ou
proximasa | 3) Presenca de tubulactes tubulag@es. @
regido da bolhas na préximas. 2) Remocéo do
caixa d'agua. | superficie. 2) Falta de revestimento
4) Sinais de mofo | impermeabiliza¢ | danificado (tinta,
ou bolor. 0 adequada na | argamassa etc.). @
parede. 3) Aplicacéo de
3) Acumulo de impermeabilizante

umidade devido | na éarea afetada. ©®
amaventilagdo | 4) Tratamento do
do ambiente. mofo ou bolor
com produtos
especificos. ¥

5) Reaplicacdo do
revestimento
(argamassa, tinta,
etc.). ®

6) Melhoria da
ventilagdo do
ambiente para
evitar umidade
excessiva. ©

NOTA:
(1) NBR 5626 (ABNT) (4) NBR 13818 (ABNT)
(2) NBR 13749 (ABNT) (5) NBR 15079 (ABNT)

(3) NBR 9575 (ABNT) (6) NBR 15220 (ABNT)
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Presenca de | 1) Rachaduras 1) esforcos 1) Avaliacédo
rachaduras horizontais e eXCessivos. estrutural por um
horizontais e | verticais. 2) Corroséo da engenheiro para
verticaisno | 2) Exposicédo da armadura, determinar a
pilar. armadura. causando gravidade das
3) Manchas expansio e rachaduras. @
escuras e fissuracéo do 2) Limpeza e
desagregacdo do concreto. preparo da area
concreto no 3) afetada, com
entorno do pilar. Movimentacao remocao de partes
T térmica ou soltas ou
retragio do degradadas. @
concreto. 3) Aplicacao de
4) Falhas na material de reparo
€Xecucao ou estrutural (como
materiais argamassa
inadequados. polimérica ou
concreto de alto
desempenho). @
4) Protecdo da
armadura com
antioxidante, se
necessario. )
5) Aplicacéo de
selante ou
impermeabilizante
para evitar
infiltracdes
futuras. ©
6) Reforco
estrutural do pilar,
se necessario (com
uso de fibras de
carbono ou
aumento da secdo
transversal). ©
NOTA:
(1) NBR 6118 (ABNT) (4) NBR 12655 (ABNT)
(2) NBR 9575 (ABNT) (5) NBR 9575 (ABNT)
(3) NBR 14861 (ABNT) (6) NBR 15200 (ABNT)
Problema patolégico Descrigdo Manifestacéo Possiveis Terapéutica
por inspecao detectada diagndsticos Adequada
visual

Presenga de
cupins
observa-se
também o

desplacament
odo
revestimento
ceramico
manchas de
umidade.

1) Cupins nas
esquadrias de
madeira.

2) Desplacamento
do revestimento
ceramico.

3) Manchas de
umidade proximas
ao ar-
condicionado.

1) Ataque de
cupins devido a
umidade ou falta
de tratamento
preventivo.

2)
Desplacamento
do revestimento
cerdmico por
falha na
aplicacdo ou
infiltracdo de
agua.

3) Infiltragdo de
agua devido a

ma4 instalagdo ou

1) Remocéo dos
cupins e
tratamento das
esquadrias com
produtos
especificos. V)
2) Substituicdo
das pecas de
madeira
danificadas. ®
3) Remocdo do
revestimento
cerémico solto e
reaplicacdo com
argamassa
adequada. ©®
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falta de
manutencdo do
sistema de
drenagem do ar-
condicionado.

4) Verificacdo e
correcdo do
sistema de
drenagem do ar-
condicionado. ¥
5) Aplicacéo de
impermeabilizante
na érea afetada
pela umidade. ©
6) Monitoramento
periddico para
evitar novos focos
de cupim ou
infiltragdes. ©

NOTA:
(1) NBR 15575 (ABNT)
(2) NBR 7190 (ABNT)
(3) NBR 13749 (ABNT)

(4) NBR 16401 (ABNT)
(5) NBR 9575 (ABNT)
(6) NBR 15575 (ABNT)

(1) NBR 10844 (ABNT)
(2) NBR 15310 (ABNT)
(3) NBR 9575 (ABNT)

1)
1) Manchas de 1) Mal Redimensionamen
Presenga de umidade no teto e | dimensionament | to da calha para
manchas de paredes. o0 da calha, garantir o
umidade no 2) Goteiras incapaz de escoamento
6 teto e paredes, durante chuvas. | escoar a agua adequado da agua.
préximas a 3) Deformagdes | adequadamente. | 2) Corre¢do da
area da na calha ou telhas | 2) Quantidade cobertura, com
cobertura. desalinhadas. insuficiente de reposicao ou
telhas cerdmicas, | ajuste das telhas
deixando areas ceramicas.
descobertas. 3) Aplicacéo de
3) Falhas na mantas
instalagdo ou impermeabilizante
manutencédo da s na area afetada.
cobertura. 4) Verificacdo e
reparo de
possiveis danos
estruturais
causados pela
umidade.
5) Manutenc¢do
periddica da
cobertura e calhas
para evitar novos
problemas.
NOTA:

(4) NBR 6118 (ABNT)
(5) NBR 15575 (ABNT)

Fonte: Autoria propria (2025

3.3. Mapeamento das manifestacdes patologicas da edificacao

Foi realizado um checklist na edificagdo, mapeando problemas como fissuras,

infiltragdes e umidade. O diagnostico auxiliard no planejamento das intervencdes necessarias

conforme a figura 8.
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Figura 6: Mapeamento de manifestacdes na parte interna.
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Fonte: Autoria propria (2024).

3.4. Classificacio de ordem de prioridades das manifestacoes patologicas da edificacdo
Apresenta-se a seguir a Tabela 7, que exibe as manifestagdes patologicas identificadas,

bem como a aplicacdo da matriz GUT na Escola.
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Tabela 4- Matriz GUT

MANIFESTAGAO PATOLOGICA G U T

P
(G*U*T)

ITEM REGISTRO DESCRICAO

Manchas
escuras,
desprendimento
do revestimento
e fissuras, Parede 6 4 6

externa.

144

Presenca de
rachaduras
longitudinais e
transversais na

viga. 10 10 8

800

Presenca de
manchas escuras
e Umidas na
parede, préximas
a regido da caixa 6 7 7

d'dgua.

252

Presenca de
rachaduras
horizontais e
verticais no pilar.

504

Presenga de
cupins observa-
se também o

desplacamento
do revestimento | 4 4 6
ceramico
manchas de
umidade.

96
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Presenca de
manchas de
umidade no teto
e paredes,
proximas a area 4 5 6 120

da cobertura.

Fonte: Autoria prépria (2025)

Tabela 5 - Grau de risco das escolas

GRAU DE RISCO INTERVALO DE
PONTUACOES
MUITO ALTO 801-1000
ALTO 601-800
INTERMEDIARIO 301-600
BAIXO 101-300
MUITO BAIXO 1-100

Fonte: Autoria prépria (2025)

Observou-se que, no item 1, a pontuacdo atingida foi 114, o que classifica o grau de
risco como baixo. No item 2, com uma pontuacao de 800, foi identificado um grau de risco
muito elevado. Em relagdo ao item 3, a pontuagdo foi 252, indicando um grau de risco baixo.
No item 4, a pontuagdo registrada foi 504, posicionando o grau de risco em um nivel
intermediario. No item 5, a pontuacdo foi 96, caracterizando um grau de risco muito baixo. Por
ultimo, no item 6, a pontuacao foi 120, o que também classificou o grau de risco como baixo.

3.5. Diretrizes para a manutencio da edificacio.

Este plano de manutenc¢do foi desenvolvido com base na avaliagdo das manifestagdes
patologicas identificadas na edificacdo e na priorizagdo das intervengdes conforme a matriz
GUT. Seu proposito ¢ assegurar a seguranca e a funcionalidade da escola, reduzindo o impacto
das obras nas atividades académicas e garantindo a conformidade com as diretrizes da NBR

5674:1999 (Manutengao de Edificacdes — Procedimento), estabelecidos na Tabela 6..

Tabela 6 — Diretrizes para Manuten¢@o na Escola
A partir da matriz GUT, foram apontadas as seguintes
manifestacOes patolégicas como prioritarias:
¢ Rachaduras estruturais: Representam alto risco de comprometimento
da estabilidade da construcéo.
e InfiltragcBes em coberturas e paredes: Possuem potencial para danos
progressivos e impactos em instalacdes elétricas.

1. Priorizacao das
Intervencgdes
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o Desprendimento de revestimentos: Oferece risco de acidentes para
alunos e professores.

e Instalagdes elétricas expostas ou deficientes: Podem causar curto-
circuitos e choques elétricos.

e Fissuras em pisos e corredores: Exigem reparos para mitigar riscos de
gueda.

2. Etapas da Execugéo

Para reduzir os transtornos as atividades escolares, as
intervencdes serdo organizadas em trés etapas principais:

e Fase 1 - Manutencdo emergencial (realizada em fins de semana e
feriados): Correcéo de falhas nas instalagOes elétricas e eliminagdo de
riscos iminentes.

e Fase 2 - Intervencdo estrutural (durante periodos de menor
circulagdo): Reforco estrutural de rachaduras e fissuras.

e Fase 3 - Acabamento e prevencdo de novas patologias (executada no
recesso escolar): Recuperagdo de revestimentos, pintura e
impermeabilizacdo.

3. Medidas de
Seguranga

Para garantir a protecdo da comunidade escolar durante as obras,

serdo adotadas as seguintes acoes:

e Sinalizagdo adequada das areas em intervencao e isolamento de locais
de risco.

e Uso de escoras para estabilizagdo temporaria de estruturas durante a
execugdo dos servicos.

e Utilizacdo de barreiras fisicas e tapumes para restringir o acesso de
alunos.

¢ Monitoramento continuo por parte da equipe técnica responsavel.

4. Cronograma de

As intervencdes serdo distribuidas ao longo do ano da seguinte
forma:
e Marco — Abril: Correcdo de falhas elétricas e remogdo de
revestimentos comprometidos.

Execucéo e Maio — Junho: Recuperacdo de rachaduras estruturais.
e Julho (férias escolares): Restauracdo de pisos, pintura e
impermeabilizagdo.
e Agosto em diante: Implementacdo de um programa de manutengdo
preventiva.
O gerenciamento das atividades serd conduzido por uma equipe
x técnica composta por engenheiros civis e técnicos em seguranga do
5. Gestao e . N L
trabalho. Ao término de cada fase, serdo elaborados relatorios detalhados
Acompanhamento

para monitorar o progresso das intervencgdes e realizar ajustes conforme
necessario.

6. Consideraces Finais

Este plano tem como finalidade preservar a seguranca e a
durabilidade da edificacdo, permitindo a continuidade das atividades
escolares durante as intervengdes. Além das corregfes essenciais, a
incorporacgdo de um programa de manutengao preventiva contribuiré para
evitar novos problemas estruturais, garantindo um ambiente seguro e
adequado para toda a comunidade escolar.

Fonte: Autoria propria (2025)
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4. CONSIDERACOES FINAIS

O estudo permitiu identificar e analisar as principais manifestagdes patoldgicas na
Escola Estadual Professor Lourengo Gurgel de Oliveira, destacando-se rachaduras estruturais
nas vigas (com pontuagao critica de 800 na matriz GUT), infiltragdes generalizadas e problemas
com cupins. A aplicacdo da matriz GUT e da MDDC demonstrou ser ferramenta eficaz para
priorizacdo de intervencdes, apontando a necessidade imediata de reparos estruturais e medidas
de impermeabilizacao.

Os resultados revelaram que a maioria dos problemas estd relacionada a falta de
manuten¢do preventiva ao longo dos anos, agravada pelas condi¢des climaticas do semiarido.
As solugdes técnicas propostas, alinhadas as normas ABNT, incluem desde reparos pontuais até
a implementacdo de um plano sistematico de manutencdo, que considerou a realidade
operacional da escola.

Portanto, conclui-se que a manutengdo preventiva e corretiva sao essenciais para
garantir a seguranca, funcionalidade e durabilidade da Escola Estadual Professor Lourenco
Gurgel de Oliveira e, consequentemente, ampliando sua vida util. A implementacao de um plano
de manutencdo continua, juntamente com inspec¢des periddicas, serd crucial para evitar o
agravamento dos problemas identificados e assegurar um ambiente seguro e adequado para
alunos, professores e funciondrios. Este estudo reforca a necessidade de investimentos em
manuten¢do predial, especialmente em instituigdes publicas, onde a falta de recursos muitas

vezes resulta em negligéncia na conservagao das edificacdes.
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ANALISE DAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS EM ESCOLA PUBLICA NO SEMIARIDO BRASILEIRO: SUBSIDIOS PARA
DIRETRIZES DE GESTAO DA MANUTENCAO

MATERIAL SUPLEMENTAR

01 — CHECK-LIST DE VISTORIA (Adaptado de Gomide, 2020).

Relacéo das principais irregularidades técnicas em edificaces
Edificagéo: Idade:
Endereco: Data:
Construtora: Telefone:
Administradora: UF:
Inspetor: Patrimonio:




Sistemas construtivos e
instalacOes

Visao sistémica tridimensional

Anomalias técnicas

Falhas de manutencéo

Problemas de uso

Estrutura

Trincas

Falta de plano

Sobrecarga

Armadura exposta

Falta de limpeza

Apoios indevidos

Baixo cobrimento da armadura

Auséncia de repintura de
protecao

Suportes imprevistos

Carbonatacao

Eflorescéncia

Formal &o de
estalactites
Bicheiras

Blocos aparentes

Eflorescéncia

Formal ao de
estalactites

Bicheiras

Alvenaria

Desaprumo

Sobrecarga indevida

Espessura

Falta de esquadro

Desalinhamento

Aderéncia

Fora do nivel

Auséncia de protecéo contra
intempéries




Sistemas construtivos e
instalacOes

Visao sistémica tridimensional

Anomalias técnicas

Falhas de manutencéo

Problemas de uso

Revestimentos
(ceramicos/ pinturas)

Desuniformidade

Desacregacao

Caimentos

Sujidades

Auséncia de repinturas

Empolamentos

Enrugamentos

Bolhas/ crateras

Trincas

Falta de rejuntes

Mofo

Falta de aderéncia

Impermeabilizacéo

Infiltracdes

Falta de plano

Deterioracdo da protecdo mecanica

Falta de limpeza

Perfuracdo na protecdo mecanica

Instalagdes hidraulicas
lgés

Aberturas fechamentos

Falta de limpeza

Desvio de tubulacgdes

Captacéo pluvial insuficiente

Falta de repintura de
protecao

Perfuracdo de tubulagdes

Escoamento deficiente

Vazamentos

Dreno do Ar-condicionado

Falta de projeto para a drenagem

Corrosdo




Sistemas construtivos e
instalacOes

Visao sistémica tridimensional

Anomalias técnicas

Falhas de manutencéo

Problemas de uso

Instalacdes elétricas

Auséncia de sinalizacao

Falta de limpeza

Sobrecarga

Disjuntor desligar

Desvio de fiacdo

Fiacdo exposta

Desvio de fiacdo

Quadro com fundo de madeira

Disjuntor superior a carga de
desarme

SPDA




02 — CHECK-LIST DE VISTORIA PREENCHIDO NA VISTORIA (Autoria propria, 2025)

Relacéo das principais irregularidades técnicas em edificagdes

Edificacdo: Escola Professor
Lourenco

Idade: 15 anos

Endereco: Caraubas

Data: 10/02/2025

Construtora:

Telefone:

Administradora;

UF: RN

Inspetor: Geovane Lima de Andrade

Patrimonio: Publico

Sistemas construtivos e

Visao sistémica tridimensional

instalacdes Anomalias técnicas Falhas de manutencéo Problemas de uso
Trincas Falta de plano Sobrecarga
Armadura exposta Falta de limpeza Apoios indevidos
Baixo cobrimento da armadura Auséncia de rePintura de _ Supor_tes
protecao imprevistos
Carbonatacéo
Eflorescéncia
Estrutura Formal ao de Blocos aparentes
estalactites
Bicheiras
Eflorescéncia
Formal ao de

estalactites

Bicheiras




Sistemas construtivos

Visdo sistémica tridimensional

e instalagOes Anomalias técnicas Falhas de manutencao Problemas de uso
Aderéncia X
Desaprumo X Sobrecarga indevida
Alvenaria Espessura X Auséncia de
Falta de esquadro X "
Desalinhamento X proteGao c ontra
intempéries
Fora do nivel X
Desuniformidade Sujidades
Desagregagéo X Auséncia de repinturas
Caimentos
Empolamentos
Revestimentos Enrugamentos
(ceramicos/ pinturas) Bolhas/ crateras
Trincas X
Falta de rejuntes X
Mofo X Umidade
Falta de aderencia
InfiltragGes X Falta de plano N
Impermeabilizacéo o N Al . PerfNu fagdo na
Deteriorizacdo da protecdo mecanica Falta de limpeza protecdo mecéanica




Sistemas construtivos
e instalacbes

Visado sistémica tridimensional

Anomalias técnicas

Falhas de manutencéo

Problemas de uso

Instalagdes hidraulicas
lgés

Aberturas fechamentos

Falta de limpeza

Desvio de
tubulacgdes

Captacéo pluvial insuficiente

Falta de repintura de protecéo

Perfuracdo de
tubulagdes

Escoamento deficiente

Vazamentos

Dreno do Ar- condicionado

Falta de projeto para
drenagem do Ar-
condicionado

Corroséo

Instacdes elétricas

Auséncia de sinalizacao

Falta de limpeza

Sobrecarga

Disjuntor desligar

Desvio de fiacdo

Fiacdo exposta

Desvio de fiacdo

Quadro com fundo de madeira

Disjuntor superior a carga de desarme

SPDA




