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RESUMO

A construgdo civil ¢ fundamental para a economia e supre a necessidade humana por abrigo.
O Programa Minha Casa Minha Vida impulsionou a constru¢do de moradias populares, mas
problemas como a demanda crescente e limitagdes causam manifestagdes patoldgicas nas
construcdes. A busca pela reducdo de prazos e custos resulta em materiais de baixa qualidade
e mao de obra desqualificada, resultando em desafios persistentes. A compreensdo das
manifestagdes patologicas ¢ essencial para diagnosticar, prevenir e corrigir problemas nas
edificacdes. Nesse contexto, este estudo exploratério tem como objetivo analisar as
manifestagdes patologicas em residéncias populares, identificar os principais tipos, suas
origens e apresentar solugdes para tratar e prevenir futuras ocorréncias. E essencial entender
as causas dessas manifestagdes para melhorar a qualidade da construgdo civil e garantir a
durabilidade das edificagdes. A sele¢do criteriosa de materiais ¢ técnicas construtivas
adequadas, juntamente com praticas de manutengdo necessaria, so essenciais para garantir a

durabilidade e o desempenho de uma residéncia ao longo de sua vida util.

Palavras-chave: Manifestacdes Patoldgicas; Constru¢do; Padrao Popular; Residéncia;

Edificagdes.



ABSTRACT

Civil construction is fundamental to the economy and meets the human need for shelter. The
Minha Casa Minha Vida Program boosted the construction of popular housing, but problems
such as growing demand and limitations cause pathological manifestations in construction.
The quest to reduce deadlines and costs results in low-quality materials and unqualified labor,
resulting in persistent challenges. Understanding pathological manifestations is essential to
diagnose, prevent and correct problems in buildings. In this context, this exploratory study
aims to analyze pathological manifestations in popular homes, identify the main types, their
origins and present solutions to treat and prevent future occurrences. It is essential to
understand the causes of these manifestations to improve the quality of civil construction and
guarantee the durability of buildings. The careful selection of materials and appropriate
construction techniques, along with necessary maintenance practices, are essential to ensure

the durability and performance of a residence throughout its useful life.

Keywords: Pathological Manifestations; Construction; Popular Standard; Residence;

Buildings.
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1 INTRODUCAO

A construcao civil, além de desempenhar um papel crucial na economia devido ao
significativo volume de recursos financeiros envolvidos, estd intrinsecamente ligada a uma
das necessidades mais fundamentais e aspiragdes primordiais dos seres humanos: o desejo por
um abrigo ou habitagdo. Essa atividade ndo apenas satisfaz a demanda bésica por moradia,
seguranca ¢ conforto, mas também contribui para o desenvolvimento econdmico, a expansao
urbana e a realizagdo do sonho da casa propria (Roga, 2014).

Desde 2009, o Programa Minha Casa Minha Vida, criado pelo governo federal e
administrado pela Caixa Econdmica Federal, tem se destacado como uma iniciativa de
financiamento de imodveis de residéncias populares. Este programa, considerado o maior
programa habitacional do pais, tem impulsionado significativamente a construcdo de
moradias. Entretanto, diversos elementos, como o crescimento da demanda e limitagdes
financeiras, podem ter contribuido para a ocorréncia de manifestacdes patologicas nos
imoveis, tais como falhas no planejamento e na execucdo, além do emprego de materiais
inadequados ou de baixa qualidade (Ferronato, 2016).

O padrao popular representa um avanco crucial na democratizagdo da moradia,
assegurando que familias de baixa renda alcancem um lar digno e seguro. Suas caracteristicas
ndo apenas proporcionam qualidade de vida aos moradores, mas também fornecem inclusao
social, sustentabilidade e bem-estar. Além disso, as cooperacdes habitacionais surgem como
uma alternativa, permitindo as familias participarem ativamente na constru¢do de seus
proprios lares dentro do padrao popular (Borges, 2008).

A constante evolu¢do do setor, incorporando inovagdes tecnolodgicas e praticas
sustentaveis, reflete ndo apenas na eficiéncia da construgdo, mas também no impacto
psicoldgico positivo ao proporcionar ambientes construidos que promovem o bem-estar € a
satisfacdo (Roga, 2014).

Apesar da evolucdo tecnoldgica na construgdo, a busca exacerbada por
menores prazos e custos levam a utilizacdo de materiais de baixa qualidade, mao de
obra desqualificada, falta de planejamento e falhas de projeto e execugdo. A vista
disso, as construgdes continuam a apresentar vicios e defeitos caracteristicos ao
longo dos anos. A crescente demanda para constru¢do de residéncias populares, que
por um lado vem a atenuar o déficit habitacional do pais, por outro, tem evidenciado
as patologias que surgem de forma frequente nessas edificagdes (Stuckert; Sobrinho
Junior, 2016).



A demanda por quantidade nem sempre favorece a qualidade do produto, isso € o que
acontece muitas vezes na construgdo civil. Essa realidade tem sido discutida por Stuckert e
Sobrinho Junior (2016), os quais destacam que tais praticas levam a constru¢des com vicios e
defeitos que persistem ao longo dos anos. A crescente demanda por residéncias populares,
embora contribua para atenuar o déficit habitacional, também evidencia as manifestacdes
patologicas frequentes que surgem nesses empreendimentos, sublinhando a necessidade
urgente de abordagens mais eficazes para garantir a qualidade e durabilidade das construgdes.

Os vicios nas constru¢des sdo recorrentes que comprometem a qualidade e durabilidade
das edificacdes, especialmente em projetos voltados para a populacdo de padrdo popular. A
pressao por reducao de custos e prazos leva a praticas construtivas inadequadas, contribuindo
para a persisténcia desses problemas ao longo do tempo, gerando prejuizos e necessidade de
reparos.

Para diagnosticar as manifestagdes patologicas em edificacdes, ¢ fundamental
compreender as maneiras como esses problemas se manifestam, isto ¢, os sintomas, além de
entender os processos que levam a sua ocorréncia e os agentes responsaveis por esses
fendomenos. E essencial determinar em qual fase da vida da estrutura surgiu a predisposigdo a
esses agentes, possibilitando assim um diagnostico preciso e eficaz. Esse entendimento
abrange desde a identifica¢do dos sinais visiveis das manifestacdes patoldgicas até a andlise
dos fatores que contribuiram para seu surgimento, permitindo a implementagdo de medidas
corretivas apropriadas e a preservagdo da integridade da edificagdo (Scheideggr, 2019).
Diante disso, a investigagdo e catalogagdo das manifestacdes patoldgicas recorrentes ¢
importante para evita-las ndo somente nas construgdes futuras, mas assim como para tratar

nas que ja existem problemas.



2.1

2.2

10

OBJETIVOS

Objetivo geral

Analisar as principais manifestagdes patologicas em casas de padrdo popular.

Objetivo especificos

No cendrio das residéncias populares, objetiva-se especificamente:
e Identificar os principais tipos existentes de manifestagdes patologicas;
e Destacar quais sao as origens dessas manifestacdes patologicas;
e Apresentar as solugdes para tratar tais manifestagdes patologicas;

e Difundir medidas para prevenir possiveis futuras manifestagdes.
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3 METODOLOGIA

Esta pesquisa exploratoria visa a sistematizacdo do conhecimento existente sobre as
manifestagdes patoldgicas em casas de padrao popular, pois, segundo Gil (2019), o propdsito
de uma pesquisa exploratoria € tornar o problema mais evidente e construir hipdteses, visando
proporcionar uma compreensao mais aprofundada do assunto em questdo. Isso proporciona
uma maior familiaridade com o problema, contribuindo para uma analise mais abrangente e a
identificacdo de possiveis solugdes.

Para alcangar esse proposito, foram empregadas fontes de informagdes ja publicadas e
reconhecidas pela comunidade cientifica, tais como livros, periddicos especializados,
dissertacdes, teses e sites confidveis de instituicdo académica. O processo metodologico
adotado envolveu uma cuidadosa revisdo bibliografica inicial para mapear as principais
manifestagdes patologicas documentadas, bem como suas causas e consequéncias.

Mais tarde, a pesquisa passou para estdgios mais definidos, nos quais investigavam-se
detalhadamente as manifestacdes patologicas mais comuns nas habitacdes de padrdo popular,
mapeavam-se 0s possiveis problemas relacionados e restringiam-se medidas a serem tomadas
para evitar os problemas proeminentes.

Uma analise mais profunda dos problemas observados foi conduzida, ndo se limitando
4 estabilidade estrutural das edificacdes, mas incluindo sua aparéncia estética e durabilidade.
Variaveis como qualidade da construgdo e materiais utilizados, condi¢des ecologicas e outras
que influenciam diretamente o futuro desempenho das habitagdes populares.

Além disso, a pesquisa considerou os critérios estabelecidos pela norma NBR 15575
(2013), que define padrdes minimos de qualidade e seguranga para edificacdes habitacionais,
garantindo assim que as medidas preventivas propostas estejam alinhadas com as diretrizes

normativas vigentes.
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4 MANIFESTACOES PATOLOGICAS EM RESIDENCIAS DE PADRAO
POPULAR

Assim como em contextos biologicos, uma diversidade de manifestagdes patologicas
pode resultar em problemas estruturais em edificios. Estes se apresentam por meio das
chamadas manifestagdes patoldgicas, cuja origem pode ser associada a diferentes eventos.
Tais manifestagdes estdo diretamente relacionadas a reducdo direta da vida util de estruturas
construtivas, cuja aceleragdo ao longo do tempo depende das causas subjacentes ou das
medidas de remedia¢ao implementadas (Bittencourt, 2021).

De acordo com Cremonini (1988), as manifestacdes patologicas em construgdes estao
relacionadas a area da engenharia que apresentam algum tipo de problema, sendo
identificados por meio de andlises das irregularidades. Portanto, a patoldgica pode ser
compreendida como uma disciplina da engenharia que investiga a doenga ou problemas que
afetam uma estrutura, ja as manifestagdes patologicas sdo os sintomas, mecanismo, causas €
origens dos defeitos nas construcdes civis, sendo responsavel pelo diagnostico detalhado dos
problemas (Helene et al., 1992).

As manifestagdes patologicas em residéncias populares estdo relacionadas a uma perda
direta na vida util das construcdes. Isso significa que a capacidade de uma casa de cumprir sua
funcdo e resistir as forgas e solicitacdes a que esta exposta pode ser comprometida. Essas
manifestagdes podem ocorrer em diferentes partes de uma residéncia, como fundacdes, lajes,
coberturas, parte elétrica entre outros elementos estruturais.

Apesar dos notaveis avangos na engenharia nacional, inimeros desafios persistem no
setor da construcao e necessitam de diagnostico. Os problemas relacionados a qualidade na
construcdo civil no Brasil derivam de uma combinacdo complexa de fatores, como a falta de
projetos detalhados, investimento financeiro inadequado, sobrecarga burocratica para os
profissionais, utilizacdo de materiais de baixa qualidade e a escassez de mao de obra
qualificada na construgdo civil, entre outros. Muitos desses problemas poderiam ser evitados
por meio da aplicagdo de um conhecimento mais abrangente das propriedades gerais dos
materiais, o aprimoramento da mao de obra e a adog¢do de técnicas construtivas apropriadas
(Heerdt et al., 2016).

Para entender os fendmenos de manifestacdes patologicas em edificagdes, ¢ muitas
vezes necessario investigar a origem do problema, ou seja, as relagdes causais que podem ter

desencadeado o fendmeno. Os problemas de manifestagdes patoldgicas geralmente decorrem
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de erros ou falhas em pelo menos uma fase do projeto, cujas causas podem resultar em
possiveis deficiéncias no futuro, abrangendo planejamento, projeto, fabricagdo de matéria-
prima, execucdo e uso. No entanto, dentre as etapas mencionadas, algumas se destacam na
abordagem das ocorréncias de manifestacdes patoldgicas, com énfase nas fases de execugao,
controle de materiais e uso (Helene, 2003).

A resiliéncia de uma construgdo resulta de uma série de escolhas e processos
implementados desde as etapas iniciais do projeto, integrados desde o planejamento
preliminar. S3o essas decisdes que garantem o desenvolvimento bem-sucedido das estruturas
¢ materiais ao longo de sua vida util. Os critérios que delineiam um sistema de construcdo e
producao apropriados sao, fundamentalmente, os mesmos que definem a durabilidade de um
edificio (Souza; Ripper, 1998).

Em resumo, a construc¢ao é resultado de uma combinac¢do de decisdes tomadas desde o
planejamento inicial do projeto até a manutencdo continua da estrutura. A selecdo cuidadosa
dos materiais, a aplicacdo de técnicas construtivas adequadas e a adog¢do de praticas de
manuten¢do adequadas sdo essenciais para garantir que uma residéncia atenda as expectativas

de durabilidade e desempenho ao longo de sua vida util.

4.1 Definicoes e Métodos para Prevencio e Correcio

Em habitacdes de padrdo popular, as manifestacdes patologicas representam um desafio
significativo, pois as limitagdes financeiras muitas vezes resultam em escolhas de materiais e
técnicas construtivas que podem ser menos duraveis. A falta de projetos adequados, baixo
investimento financeiro e a escassez de mao de obra qualificada contribuem para a
vulnerabilidade dessas constru¢des. Problemas estruturais, como fissuras em paredes,
infiltragdes e desgaste prematuro de elementos construtivos tornam-se mais prevalentes. A
conscientizacdo sobre a importancia da selecdo criteriosa de materiais acessiveis, a aplicagdo
de praticas construtivas eficientes e a promog¢ao de medidas preventivas sdo cruciais para
mitigar as manifestacoes patologicas em residéncias de padrao popular, garantindo assim a
durabilidade e a seguranca dessas habitagcdes. Na construcdo civil existem inimeros tipos de
anomalias (manifestagcdes patologicas), dentre as quais as mais presentes em casas de baixa

renda sdo detalhadas nos subitens a seguir.
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4.1.1 Fissuras, Trincas e Rachaduras

Nas construgdes, ¢ comum a ocorréncia de aberturas, as quais sdo categorizadas em
trés estagios distintos, diferenciando-se por caracteristicas como espessura e profundidade.

Essas aberturas sao classificadas como fissuras, trincas ou rachaduras.

Conforme destacado por Ferreira e Lobao (2018), fissuras sdo identificadas por
apresentarem espessuras estreitas e uma configuracdo geralmente alongada, concentrando-se
nas superficies dos materiais. Este tipo de abertura ¢ mais superficial e, segundo os autores,

costuma ser menos grave em comparagao com trincas e rachaduras.

No inicio, as fissuras podem ser abordadas como questdes superficiais, de correcao
facil e baixa gravidade. Contudo, ao longo do tempo, essas fissuras podem evoluir,
aumentando suas dimensdes e culminando em problemas mais sérios, como rachaduras. E
importante notar que toda rachadura tem sua origem em uma fissura. Portanto, o surgimento
de fissuras pode ser interpretado como um sintoma inicial de um problema simples ou como
um alerta para o potencial desenvolvimento de danos mais complexos (Ferreira; Lobdo,

2018).

As trincas, em comparagdo com as fissuras, sdo aberturas de maior espessura e
profundidade, caracterizando-se por serem mais pronunciadas e exibirem uma leve separagao
entre as partes do material. Ja as rachaduras compartilham semelhangas com as trincas, porém
apresentam espessuras ainda maiores, sdo mais profundas, acentuadas, exibem uma clara
separagdo entre as partes do material e sdo facilmente observaveis. Além disso, rachaduras
tém o potencial de atingir a estrutura da constru¢do como mostrado na Figura 1, indicando
problemas mais significativos que demandam atenc¢do e intervengdes adequadas (Ferreira;

Lobao, 2018).

Figura 1 - Fissura, trinca e rachadura

‘Rachadura

Fonte: Claudiano; Oliveira (2019).
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Uma classificacdo das aberturas de acordo com sua espessura, fornecendo uma
referéncia objetiva para a avaliagdo e categoriza¢do de fissuras, trincas e rachaduras em
construcdes ¢ apresentada no Quadro 1. Esses critérios dimensionais, baseados na NBR 6118
(ABNT, 2014), constituem uma base solida para a identificagdo precisa dos estagios de
deterioragdo das estruturas, guiando as intervengdes necessarias para garantir a seguranga € a

durabilidade das edificagoes.

Quadro 1 - Classificacao das aberturas de acordo com sua espessura

TIPOS DE i LIMITES DA NBR 6118
ABERTURAS DIMENSAO (ABNT, 2014)
(ELEMENTOS DE CONCRETO)
Fissura 0.2 20.4 mm Verl.ﬁc'ar a class§ de
agressividade ambiental
Trinca 0,5a1,4 mm Acima do limite
Rachadura 1,5a5,0 mm Acima do limite

Fonte: Aratjo (2022).!

Um guia sistematico para lidar com esses problemas, desde sua detec¢do até a
implementagdo de acdes corretivas, ¢ apresentado no Quadro 2. Por meio da inspecao regular
das superficies das estruturas, ¢ possivel detectar precocemente sinais de abertura, permitindo
a identificacdo precisa do estdgio em que estas se encontram. O monitoramento continuo das
condi¢Oes das estruturas e a realizacdo de manutencdo preventiva desempenham papéis

essenciais na preservacao da integridade das edificagdes ao longo do tempo.

! Fissura, Trinca ou Rachadura? Entenda a diferenga. Engenheira Marilia Aratjo. Youtube. 23 de jun. 2022.
13mim21s. Disponivel em: https://www.youtube.com/watch?v=ajvAU2GUKIw&t=145s. Acesso em: 19 de jan.
2024
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Quadro 2 - Prevencao de Fissuras, Trincas e Rachaduras

ETAPA ACAO
Detecgao de sinais de Inspec¢ao regular das superficies das estruturas em busca de

abertura fissuras, trincas ou rachaduras

Avaliagao ¢ intervencao Analise profissional para determinar a causa raiz ¢ intervencao
imediata imediata para evitar danos maiores

Classificacao das aberturas como fissuras, trincas ou
Identifica¢do do estagio rachaduras de acordo com as dimensdes apresentadas no
Quadro 1

Acompanhamento continuo das condi¢des das estruturas para

Monitoramento regular : .
identificar mudancas nas aberturas

Fonte: NBR 15575 (2013); Oliveira (2018).

A compreensdo das fissuras, trincas e rachaduras em estruturas ¢ fundamental para a
implementagdo eficaz de medidas corretivas. No Quadro 3 consta um roteiro preciso para
abordar esses problemas de forma sistematica e eficiente. Com base nessa classificacao,
medidas corretivas adequadas, como refor¢o estrutural e controle de umidade, podem ser
implementadas para evitar a progressao das fissuras, trincas ¢ rachaduras. Um exemplo de
método de corre¢do para rachaduras profundas pode envolver o refor¢o estrutural através da
instalagdo de barras de ago ou fibras de carbono, visando restabelecer a estabilidade e
resisténcia da estrutura afetada. Apds a intervengdo, a inspe¢do poOs-reparo € a manutengao
regular sdo essenciais para garantir a eficacia das intervencdes e prevenir a recorréncia das
aberturas. Essas medidas sistemadticas, sdo fundamentais para restaurar a integridade das

estruturas e garantir sua durabilidade ao longo do tempo.

Quadro 3 - Correcao de Fissuras, Trincas e Rachaduras

ETAPA ACAO
Reparo ou reforco Execugao de reparos adequados, como preenchimento de
estrutural fissuras, injecdo de resina, reforco estrutural, etc.
Implementacdo de medidas Reforco estrutural, controle de umidade, uso de materiais
preventivas adequados, etc.

Realizag¢do de reparos menores e intervengdes preventivas para

Manutengao preventiva ) -
evitar a progressao das aberturas

Inspecao pos-reparo e Verificagdo da eficicia das intervencdes e implementagdo de
manutenc¢ao regular manutengao regular para prevenir recorréncia

Fonte: NBR 15575 (2013); NBR 16280 (2014).
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4.1.2 Infiltragao

A infiltracdo ¢ uma manifestacdo patolégica que ocorre devido & penetracdo de agua
em uma area edificada, cujo principal fator causador ¢ a umidade, mas a presenga de frestas,
trincas, vazamentos e defeitos de impermeabilizacdo tem grande influéncia na penetracdo da
agua e desenvolvimento da penetracdo. Dentre as degradagdes causadas por infiltracdo,
destacam-se o aparecimento de manchas, o crescimento de fungos, a decomposicdo de
materiais, o desprendimento de placas ceramicas e a perda de pinturas. Na Figura 2, percebe-
se a presenga de uma infiltracdo que teve uma trinca como possivel agente causador do
problema. Vale ressaltar que, assim como a umidade, a infiltragdo pode causar problemas

mais sérios (Oliveira, 2018).

Figura 2 - Infiltragdes e fissuras nas paredes internas

Fonte: Silva (2021).

A prevencao de infiltragdes em construgdes ¢ essencial para garantir a durabilidade e a
qualidade das estruturas ao longo do tempo. O Quadro 4 destaca uma série de medidas
praticas e eficazes para evitar a penetracdo indesejada de agua nas edificagdes. Desde a
realizacdo de inspegdes regulares para identificar potenciais pontos de entrada, até a
manutengdo preventiva e correcdo imediata de quaisquer problemas detectados, cada etapa €

projetada para mitigar os riscos associados as infiltragdes.

Além disso, a adequada impermeabilizagdo das areas suscetiveis, a garantia de uma

drenagem eficaz e a promogado da ventilacdo adequada contribuem significativamente para a
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prevencdo desse tipo de patologia. Por meio do monitoramento regular, ¢ possivel detectar

precocemente sinais de infiltracdo e tomar medidas corretivas antes que os danos se agravem.

Quadro 4 - Prevengao de Infiltracao

ETAPA

ACAO

Inspegao Regular

Realizar inspe¢des periodicas para identificar frestas, trincas,
vazamento e defeitos de impermeabilizacao.

Corrigir imediatamente quaisquer problemas identificados durante as

Manutengado . N . ~
) inspegdes, como reparo de trincas, vedacdo de frestas e conserto de
Preventiva
vazamentos.
e Garantir que todas as areas suscetiveis a infiltragdo, como banheiros,
Impermeabilizagao ] , ) ) .
cozinhas e areas externas, sejam adequadamente impermeabilizadas
Adequada

durante a construgdo ou reforma.

Drenagem Eficaz

Certificar-se de que os sistemas de drenagem, como calhas, ralos e
tubulacao pluviais, estejam em bom funcionamento e livre de
obstrugoes.

Promover uma boa circulacao de ar nas areas propensas a umidade,

Ventilagao Adequada | como banheiros e lavanderias, para evitar a condensacao e o acimulo
de umidade.
. Realizar monitoramento periddicos para detectar e corrigir
Monitoramento . . . ~
Reul precocemente quaisquer sinais de infiltragdo, como manchas de
egular .
£ umidade ou mofo.

Fonte: NBR 15575 (2013); Oliveira (2018).

O Quadro 5 oferece um roteiro claro e pratico para lidar com as infiltragdes. A

identificacdo da origem da infiltragdo, seja por frestas, trincas ou vazamentos, € o primeiro

passo crucial. Um exemplo de método de correcio comum em casas de padrdo popular ¢ a

aplicacdo de selantes ou massas impermeabilizantes em areas propensas a infiltragdes, como

juntas de concreto ou rachaduras em paredes. Essa ¢ uma medida simples, porém eficaz, pode

ajudar a interromper a entrada de agua e evitar danos mais graves.
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Quadro 5 - Correc¢ao de Infiltracao

ETAPA ACAO
Identificagdo da Realizar uma investigacao detalhada para identificar a fonte da
Origem infiltracdao, como frestas, tricas ou vazamento.

Tomar medidas para interromper a infiltracdo, como vedacao de

Reparo Imediato .
frestas, consertos de trincas de vazamentos.

Tratamento de Remover manchas e mofo das areas afetadas, preparar as superficies e
Superficies aplicar produtos impermeabilizantes apropriados.

Substituigao de Substituir materiais danificados, como placas ceramicas ou gesso, por
Materiais materiais resistentes a umidade.

Promover uma boa circulagao de ar nas areas propensas 4 umidade,
Reforgo Estrutural | como banheiros e lavanderias, para evitar a condensag@o e o acumulo
de umidade.

o Realizar testes de eficiéncia ap6s as corregdes para verificar se a
Teste de Eficiéncia . - o . .
infiltracao foi completamente interrompida.

Fonte: NBR 15575 (2013); Sobrinho (2008).

Além disso, a substituicdo de materiais danificados por opgdes mais resistentes a
umidade, como o uso de tintas impermeabilizantes ou revestimentos ceramicos, também pode
ser uma solucdo acessivel e eficiente, pois ajuda a diminuir os efeitos prejudiciais das

infiltragdes e garantir um ambiente mais seguro e habitavel.

4.1.3 Manchas

Acidentes causados por infiltra¢cdes podem criar manchas em qualquer parte da casa que
esteja mal impermeabilizada. Eles sdo frequentemente encontrados em tetos e paredes e
tendem a aparecer durante a estacao chuvosa. A Figura 3 exibe o aparecimento de manchas e a
proliferagao de fungos que sdo causados por acao da umidade (Claudiano, 2019).

A prevengdo de manchas causadas por infiltragdes ¢ essencial para manter a
integridade e a estética das construcdes ao longo do tempo. O Quadro 6 oferece um conjunto
abrangente de medidas para evitar a formacdo de manchas em tetos, paredes e outras areas
vulneraveis. Iniciando com a realizagdo de inspecdes regulares para identificar potenciais
pontos de infiltracdo, como telhados e paredes. Destaca-se ainda a importancia da manutengao
preventiva, que inclui a corre¢do imediata de problemas identificados, como telhas quebradas

ou rachaduras em paredes.
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A impermeabilizagao adequada das superficies, a limpeza e conservagdo das calhas,

bem como o monitoramento regular para detectar sinais precoces de infiltragcdo, sdo medidas

fundamentais. Ao seguir essas orientagdes, ¢ possivel evitar a formacao de manchas.

Figura 3 - Aparecimento de manchas

Fonte: Silva (2021)

Quadro 6 - Prevengao de Manchas

ETAPA

ACAO

Inspegao Regular

Realizar inspegdes periddicas para identificar potenciais pontos de
infiltragdo, como telhados, paredes e areas externas.

Corrigir imediatamente quaisquer problemas identificados durante as

Manuteng¢do . N .
'g: inspegdes, telhas quebradas, rachaduras em paredes e defeitos de
Preventiva . .
impermeabilizada.
Impermeabilizacao Garantir que todas as superficies vulneraveis, como tetos e paredes,
Adequada sejam adequadamente impermeabilizadas durante a construgao.
. Manter as calhas limpas e desobstruidas para garantir o escoamento
Limpeza e , . i
. adequado da agua da chuva, evitando acimulos que podem levar a
Conservacgao i ~
infiltragdes.
. Realizar monitoramentos periddicos para detectar precocemente
Monitoramento .. . N .
Reeul sinais de infiltragdo, como manchas de umidades ou mofo, e tomar
egular

medidas corretivas imediatas.

Fonte: NBR 15575 (2013); Sobrinho (2008).
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A corre¢ao das manchas causadas por infiltragdes ¢ um passo essencial para preservar
a estética e a integridade das construgdes, especialmente em casas de padrao popular, onde
recursos limitados podem representar um desafio adicional. O Quadro 7 apresenta um guia
abrangente para abordar efetivamente esse problema. Iniciando com a identificagdo da fonte
da infiltracdo, como telhas danificadas ou rachaduras em paredes, ¢ crucial corrigir
imediatamente esses problemas para interromper a entrada de dgua. Um exemplo de método
de corre¢do comum em casas de padrdo popular ¢ a vedacdo de rachaduras com materiais
acessiveis, como argamassa ou selantes a base de silicone.

Além disso, a remocao das manchas existentes e o tratamento das superficies afetadas,
seguidos pela aplicacdo de produtos impermeabilizantes em 4areas vulneraveis, sdo medidas

importantes para prevenir futuras infiltragdes e a formacao de novas manchas.

Quadro 7 - Corregao de Manchas

ETAPA ACAO
Identificacdo da Realizar uma investigacdo minuciosa para determinar a origem da
Fonte infiltracao, como telhas danificadas ou rachaduras emparedes.

Corrigir imediatamente a fonte da infiltragao, substituindo telhas
Reparo da Fonte danificadas, vedando rachaduras ou realizando a manutenc¢ao do
sistema de drenagem.

Aplicar produtos impermeabilizantes em dreas vulneraveis para

Impermeabilizagao . .
P prevenir futuras infiltracdes e formacao de novas manchas.
Monitoramento Realizar monitoramentos regulares para garantir que as corregdes
Continuo foram eficazes e tomar medidas adicionais, se necessario.

Fonte: NBR 15575 (2013); Claudiano (2019).

4.1.4 Bolor Ou Mofo

O bolor refere-se a mudancas visiveis que ocorrem na superficie dos materiais, sendo
resultado direto da presenca de umidade e do crescimento de microrganismos, conhecidos
como fungos filamentosos. Estas mudancas se manifestam na forma de manchas indesejaveis,
que frequentemente assumem tonalidades escuras, como preto, marrom e verde. No entanto,
em casos menos comuns, essas manchas podem ser mais claras, com tonalidades

esbranquicadas ou amareladas (Sobrinho, 2008).

O aparecimento de bolores nas superficies das edificagbes marca o inicio da

proliferacdo de fungos. Nessa fase inicial, os fungos estdo presentes de forma superficial,
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N

exibindo uma aparéncia algodonosa e causando danos minimos as estruturas residenciais. A
medida que o problema progride, ocorre a transicdo para o segundo estagio, caracterizado
pelo desenvolvimento de mofo. Nessa fase mais avangada, a infestagdo fiingica se torna mais
agressiva, podendo causar danos significativos e corrosdo aos materiais em que se fixam.
Combater a infestagdo e reparar os danos causados durante o estdgio do mofo ¢
particularmente desafiador e requer esforcos intensivos. Na Figura 4, trata-se da proliferacao
de bolores, em aspecto algodonoso e com tonalidades escuras e pouco mais clara e sua

evolucdo para mofos. (Silveira, 2019).

Figura 4 - Mofo e bolor

Fonte: Silva (2021).

A prevencdo do surgimento de bolor e mofo em ambientes residenciais ¢ de suma
importancia para garantir a saude e a integridade das edificagdes. O Quadro 8 fornece uma
série de medidas proativas que os proprietarios € moradores podem adotar para evitar a
infestacdo por fungos. Controlar a umidade, realizar inspec¢des regulares em areas propensas a
umidade, como banheiros e cozinhas, e garantir a impermeabilizacdo adequada desses espagos
sd0 passos essenciais para prevenir a penetragdo de dgua nas estruturas e, consequentemente,
o crescimento de fungos.

Além disso, a manutengdo preventiva, o uso de desumidificadores e a limpeza regular
das superficies sao medidas eficazes para evitar o desenvolvimento de bolor e mofo. Ao
implementar essas acdes de forma consistente e monitorar continuamente as areas suscetiveis,
¢ possivel reduzir significativamente o risco de infestacdo por fungos e promover um

ambiente residencial saudavel e livre de fungos.
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Quadro 8 - Prevencao de Bolor ou Mofo

ETAPA

ACAO

Controle de Umidade

Manter os ambientes adequados ventilados e controlar a umidade
relativa do ar para evitar condi¢des favoraveis ao crescimento de
fungos.

Inspec¢des Regulares

Realizar inspeg¢des perioddicas nas areas propensas a4 umidade, como
banheiros, cozinhas e areas de servico, em busca de sinais de
infestagdo por bolor e mofo.

Assegurar as areas expostas a umidade, como banheiros e cozinhas,

Impermeabilizagao estejam adequadamente impermeabilizadas para evitar a penetragdo
de 4gua nas estruturas.
Manutenci Reparar imediatamente quaisquer vazamentos de agua, fissuras ou
anutencao i . . .
. danos superficies para evitar a entrada de umidade e o crescimento de
Preventiva
fungos.
Uso de Utilizar desumidificadores em ambientes internos para reduzir a
Desumidificadores umidade do ar e impedir o desenvolvimento de bolor € mofo.

Limpeza Regular

Realizar limpezas periodicas das superficies suscetiveis ao
crescimento de fungos, utilizando produtos antimofo e desinfetantes
adequados.

Monitoramento
Continuo

Monitorar as areas propensas ao crescimento de bolor e mofo para
identificar precocemente qualquer sinal de infestagdo e tomar medidas
corretivas.

Fonte: NBR 15575 (2013); NBR 9575 (2019).

O combate ao bolor e mofo em ambientes residenciais, especialmente em casas de

padrdao popular, € crucial para preservar a saide e a qualidade de vida dos moradores. O

Quadro 9 oferece uma série de medidas praticas e eficazes para lidar com esse problema. Uma

das estratégias comuns em residéncias com recursos limitados € a elimina¢do da umidade por

meio de técnicas simples, como consertar vazamentos de dgua e melhorar a ventilacdo dos

ambientes. Além disso, a limpeza profunda das areas afetadas com produtos de limpeza

acessiveis e a aplicagdo de selantes ou tintas antimofo podem ser solugdes viaveis e

econdmicas para prevenir o reaparecimento do bolor e mofo.
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Quadro 9 - Corre¢ao de Bolor ou Mofo

ETAPA ACAO
Eliminagao da Identificar e corrigir fontes de umidade, como vazamento de agua,
Umidade infiltracdes e falta de ventilagdo adequada.
Limpeza Remover o bolor e mofo das superficies afetadas utilizando produtos
Profunda especificos e técnicas de limpeza apropriadas.
Reparo de Reparar quaisquer danos causados pelo bolor e mofo, como pintura
Danos descascada, gesso danificado ou revestimentos comprometidos.
. ~ Desinfetar as areas afetadas para eliminar esporos de fungos e prevenir a
Desinfecc¢ao A
reincidéncia do bolor e mofo.
Ventilagao Melhorar a circulagao de ar nos ambientes para reduzir a umidade e evitar a
Adequada formagdo de condi¢des ao crescimento de fungos.
Utilizagao de Aplicar selantes ou titds antimofo nas superficies tratadas para criar uma
Selantes barreira protetora contra o crescimento futuro de fungos.

Monitoramento | Monitorar regularmente as areas tratadas para garantir que o problema tenha

Continuo sido completamente resolvidos e tomar medidas corretivas, se necessario.

Fonte: NBR 15575 (2013); Organizagdo Mundial da Saude. Mofo: Fatores de Risco e Solugdes (2020).

4.1.4 Eflorescéncia

As eflorescéncias e subflorescéncias, também conhecidas como criptoflorescéncias, sao
manifestagdes patologicas comuns associadas a presenga de sais. Enquanto as eflorescéncias
sdo visiveis na superficie do revestimento, as subflorescéncias se caracterizam pela formagao
de depdsitos salinos abaixo dessa superficie, tornando-as ndo perceptiveis a olho nu. Apesar
de ndo serem visiveis, as subflorescéncias representam uma ameaca a durabilidade e
resisténcia do material, podendo levar a deterioracdo e ao descolamento das camadas do
revestimento devido as tensdes mecanicas internas geradas, vide Figura 5 (Sobrinho, 2008).

A prevencao das eflorescéncias ¢ fundamental para garantir a durabilidade e a estética
das estruturas construidas. O Quadro 10 oferece uma série de medidas praticas e eficazes para
reduzir o risco de formagdo dessas manifestagdes patologicas. Controlar a umidade, garantir
uma drenagem adequada, utilizar materiais com baixo teor de sais soluveis, aplicar
impermeabilizagdo e promover a ventilacado adequada sdo algumas das agdes recomendadas.
Ao adotar essas medidas preventivas de forma proativa durante o processo de construgdo e
manuten¢do das estruturas, ¢ possivel evitar ou minimizar significativamente a ocorréncia de
eflorescéncias, preservando assim a integridade e a estética dos elementos construtivos ao

longo do tempo.
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Figura 5 - Eflorescéncia.

Fonte: Sobrinho, (2008)

Quadro 10 - Prevencao de Eflorescéncia

ETAPA

ACAO

Controle de Umidade

Identificar e corrigir fontes de umidade, como vazamentos de agua
e infiltracdo, nas estruturas.

Adequada Drenagem

Garantir um sistema eficiente de drenagem para direcionar a agua
longe das estruturas.

Uso de Materiais

Selecionar materiais com baixo teor de sais soliveis para reduzir o

Adequados potencial de eflorescéncia.
ce Aplicar camadas de impermeabilizagdo nos materiais porosos para
Impermeabilizagdo . . o
impedir de eflorescéncia.
_— Promover a circulacdo de ar adequada para evitar o acimulo de
Ventilagdo Adequada

umidade nas estruturas.

Fonte: NBR 15575 (2013); Scheideggr, F. R (2019).

O Quadro 11 apresenta uma série de medidas praticas para abordar esse problema.

Entre essas agdes, destaca-se a limpeza da superficie afetada, que pode ser realizada com

materiais acessiveis, como escovas € agua, para remover os depositos de sais visiveis. Além

disso, o tratamento com acido diluido ¢ uma técnica comum utilizada para dissolver

eflorescéncias mais persistentes. Em residéncias de padrdo popular, o uso de selantes ou

revestimentos impermedveis pode ser uma opcdo viavel e econOmica para prevenir a

recorréncia das eflorescéncias, protegendo as superficies contra a penetracao de umidade e

sais soluveis.
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Quadro 11 - Corregao de Eflorescéncia

ETAPA

ACAO

Limpeza da Superficie

Remover as eflorescéncias da superficie utilizando escovacao,
lavagem com agua ou solventes adequados.

Tratamento com Acido

Aplicar acidos diluidos para dissolver os depositos de sais e
eflorescéncias, seguida de enxague cuidadoso.

Selagem da Superficie

Aplicar selagem ou revestimentos impermeaveis para evitar a
penetracdo de umidade e nova eflorescéncia.

Controle da Umidade

Identificar e corrigir fontes de umidade que estejam contribuindo
para formacdo das eflorescéncias.

Reparo de Juntas e
Rachaduras

Realizar o reparo de juntas e rachaduras nas estruturas para prevenir
a entrada de dgua e sais soluveis.

Fonte: NBR 15575 (2013); Scheideggr, F. R (2019).

4.1.4 Deslocamento Dos Revestimentos

O deslocamento e o destacamento dos revestimentos, tanto de argamassa quanto

ceramicos, sdo fendmenos patologicos frequentemente observados em construgdes. Os

revestimentos de argamassa, comumente aplicados em paredes e tetos, sdo vulneraveis ao

empolamento das camadas e a separag¢do de partes do material, conforme ilustrado na Figura

6. Essas falhas podem ser ocasionadas por uma série de razdes, desde escolhas inadequadas

de materiais até possiveis erros durante a execu¢ao do revestimento (Dlugosz, 2017).

Figura 6 - Empolamento e destacamento do revestimento

Fonte: Silva (2021)
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A escolha criteriosa de materiais de qualidade adequados ao tipo de revestimento, a
preparagao minuciosa da superficie antes da aplicacdo, o uso de argamassa adequada e a
execucdo cuidadosa do processo de revestimento, observando as especificagdes técnicas, sao
fundamentais para garantia a durabilidade e estabilidade dos revestimentos. Além disso, a
cura adequada da argamassa e a realizacdo de inspeg¢des regulares para identificar
precocemente sinais de deslocamento sao medidas essenciais para prevenir problemas futuros,

como mostrado no Quadro 12.

Quadro 12 - Prevencao de Deslocamento dos Revestimentos

ETAPA ACAO

. .. Escolher materiais de qualidade e adequados ao tipo de revestimento
Selecdo de Materiais )
a ser aplicado.

Preparagdo da Garantir que a superficie de aplicacdo esteja limpa, nivelando e livre
Superficie de umidade excessiva.

Uso de Argamassa | Utilizar argamassa de boa aderéncia e flexibilidade, compativel com o
Adequada tipo de revestimento.

N ) Realizar a aplicagdo do revestimento com atengao aos detalhes e
Execucao Cuidadosa ) . .
seguindo as especificacdes técnicas.

Permitir tempo suficiente para a cura completa da argamassa antes de

Cura Adequada . .
expor o revestimento a carga ou umidade.
Manutengao Realizar inspecdes perioddicas para identificar precocemente sinais de
Preventiva deslocamento e tomar medidas corretivas.

Fonte: NBR 15575 (2013); NBR 13755 (2019).

Podemos ver no Quadro 13 uma variedade de agdes corretivas que podem ser
implementadas para resolver problemas de descolamento dos revestimentos. Entre essas
correcdes, destaca-se a remocdo das areas afetadas e a reaplicacdo da argamassa com adesivo
apropriado. Esse método ¢ relativamente acessivel em termos de custo e pode ser realizado
com materiais e ferramentas disponiveis localmente, tornando-o viavel mesmo em contextos
com recursos limitados. Além disso, outras medidas, como refor¢o da aderéncia, correcao da
superficie e aplicacdo adequada do revestimento, também s3o essenciais para garantir uma

correcdo eficaz do deslocamento dos revestimentos.
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Quadro 13 - Correcao de Deslocamento dos Revestimentos

ETAPA

ACAO

Deslocamento parcial das
camadas

Remocgao areas afetadas e reaplicagdo da argamassa com
adesivo apropriado.

Falta de aderéncia do
revestimento

Reforco da aderéncia por meio de reforgadores mecanicos ou
aplicagdo de adesivos especiais.

Falhas na preparacao da
superficie

Correc¢do da superficie afetada, removendo quaisquer residuos e
garantindo sua planicidade.

Ma execugao do processo
de aplicagao

Reaplicacao do revestimento seguindo as especificacoes
técnicas e procedimentos corretos.

Falta de manutencao
preventiva

Implementacdo de inspecdes regulares e intervencgdes corretivas
para prevenir futuros deslocamentos.

Fonte: NBR 15575 (2013); NBR 13755 (2019).
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Nas residéncias, as manifestagdes patologicas representam problemas recorrentes,
podendo ser desencadeados por uma variedade de fatores, desde falhas humanas até condigdes
climaticas adversas. Esses problemas contribuem para a depreciacdo dos imoveis, afetando
principalmente sua estética e conforto, podendo progredir com o tempo e prejudicar a
seguranca, funcionalidade e bem-estar dos moradores. Embora o ramo das manifestagdes
patologicas seja amplamente estudado pelos profissionais da &area, ainda ha muito a ser
descoberto, especialmente com o avanco tecnolodgico na construcao civil, que podem resultar
em novas formas de manifestagdes patoldgicas e também em novas formas de prevencao e
tratamento destas.

Apo6s conduzir uma revisao literaria, foi adquirida uma compreensao mais clara das
diversas manifestacdes patoldgicas encontradas nas residéncias populares. Através desse
processo, foi possivel estudar meios de identificacdo, prevengao e correcao das manifestagcdes
patolégicas mais comuns nessas construgoes.

No referido trabalho, revela-se evidente que se as medidas preventivas adotadas
durante a fase de constru¢do sdo cruciais para evitar ou minimizar as manifestagdes
patologicas. Por exemplo, uma correta impermeabilizagdo pode prevenir as manchas causadas
por umidade, enquanto o uso apropriado de elementos de alvenaria, como vergas e contra
vergas, pode evitar fissuras e trincas. Além disso, a escolha adequada do cimento pode evitar
eflorescéncia. A implementacdo dessas medidas pode eliminar danos potenciais as casas de
padrdo popular.

Por fim, pode-se concluir que a constru¢ao desenfreada de residenciais € ineficaz se os
mesmos erros continuarem a ser cometidos, sem uma conscientiza¢ao por parte dos moradores
sobre a necessidade de realizar manutengio para evitar os problemas. E crucial compreender
que, para alcancar uma durabilidade satisfatoria sem manifestagdes patologicas, todas as
partes envolvidas no processo devem atuar em harmonia e em conformidade com normas
especificas. Portanto, o estudo das manifestacdes patologicas nas residéncias de padrdo
popular ¢ essencial para analisar as falhas construtivas, identificar os principais agentes

causadores de problemas e desenvolver estratégias para evitd-los. Isso visa garantir o
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desempenho e a funcionalidade das residéncias, assim como a satisfacao e o bem-estar de seus
moradores.
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