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RESUMO

A expansao urbana no Brasil se deu de forma desordenada, sem planejamento, resultando em
ocupacdes informais e inadequadas. Para lidar com essa problematica, foi implementada a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) com a Lei 13.465/2017, visando incorporar e
legalizar habitagdes informais no planejamento urbano. A ABNT NBR 17047: Levantamento
cadastral territorial para registro publico — Procedimento, traz diretrizes importantes para o
processo de REURB, e 0 ndo cumprimento destas pode trazer prejuizos a qualidade dos servigos
e produtos. O presente trabalho tem por objetivo avaliar a conformidade das pecas técnicas
produzidas pelo Acesso a Terra Urbanizada com a norma supracitada. Essa avaliacao foi feita
através de um checklist de elaboragdo propria, tendo como referéncia a NBR 17047. Durante a
avaliacdo, identificaram-se as principais ndo conformidades, que estavam relacionadas a
organizacdo das informagdes em documentos distintos, alguns pontos referentes aos iméveis
confrontantes e a auséncia de um relatério técnico. Concluiu-se que as pegas produzidas pelo
nucleo podem ser consideradas documentos intermedidrios. Tendo em vista que o nucleo
envolve levantamentos em larga escala, foi possivel considerar a flexibilizagao de alguns pontos
da normativa.

Palavras-chave: Cadastro Territorial. Georreferenciamento Urbano. Planta Topografica.
Memorial Descritivo.



ABSTRACT

Urban expansion in Brazil has occurred in a disorderly manner, without planning, resulting in
informal and inadequate settlements. To address this issue, Urban Land Regularization
(REURB) was implemented with Law 13,465/2017, aiming to incorporate and legalize informal
housing into urban planning. ABNT NBR 17047: Territorial cadastral survey for public
registration — Procedure, provides important guidelines for the REURB process, and failure to
comply with these may harm the quality of services and products. This study aims to assess the
compliance of technical documents produced by Acesso a Terra Urbanizada with the
aforementioned standard. This assessment was carried out using a checklist developed
specifically for this purpose, with reference to NBR 17047. During the evaluation, the main
non-conformities were identified, which were related to the organization of information in
separate documents, some aspects related to adjacent properties, and the absence of a technical
report. It was concluded that the documents produced by the center can be considered
intermediate documents. Considering the large-scale surveys involved in the center, it is
possible to consider some flexibility in certain aspects of the regulations.

Keywords: Territorial Registration. Urban Georeferencing. Topographic Plan. Descriptive
Memorial.
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1. INTRODUCAO

A medida que o espago urbano cresce e a procura por moradias aumenta, areas
anteriormente livres ou rurais sao rapidamente urbanizadas. No entanto, esse processo nem
sempre segue um planejamento adequado ou a regularizagdo legal necessaria, surgindo areas
urbanas informais e irregulares, onde a ocupa¢do do espaco ocorre sem a devida
documentagao ou autorizacao dos 6érgaos competentes.

A regularizacao fundiaria urbana e o cadastro territorial para registro publico sao dois
elementos complementares e fundamentais para a organizagao e gestao do espaco urbano de
forma eficaz e justa. O cadastro territorial € a base de dados que mantém registros detalhados
de todas as propriedades e terrenos em uma area, fornecendo informagdes precisas sobre
limites, uso do solo e infraestrutura, sendo essencial para a realizacdo da regularizacao
fundiaria, uma vez que fornece as informagdes necessdrias para identificar as areas de
interesse, buscando legalizar dreas urbanas informais, garantindo aos ocupantes o direito a
propriedade por meio da emissdo de titulos legais (Oliani, 2016). A combinagdo desses
instrumentos promove a ordem legal nas cidades, com seguranca juridica, desenvolvimento
sustentavel e inclusivo.

Além disso, o cadastro territorial ¢ um instrumento vital para a gestdo do espaco
citadino, permitindo as autoridades publicas planejar o desenvolvimento das cidades e areas
rurais de forma sustentavel. Com isso, ¢ possivel identificar areas disponiveis para
infraestrutura, servigos publicos, preservacao ambiental e expansao urbana, além de areas de
risco e elaboracdo de planos de prevencao de desastres naturais (Oliani, 2016).

Com informacdes precisas sobre a propriedade e o valor dos imoveis, o governo pode
calcular impostos sobre a propriedade de forma justa e equitativa, contribuindo para a
promocao da justica fiscal e arrecadacgdo de receitas necessarias para a prestagao de servigos
publicos (Moleta; Oliveira; Catapan, 2018).

O cadastro territorial associado ao registro de imoveis ¢ uma ferramenta essencial
para o desenvolvimento socioecondmico, visto que facilita o acesso ao crédito, estimulando
o investimento em infraestrutura e incentivando o avango de projetos imobiliarios,
impulsionando a economia e gerando empregos (Victorino, 2015).

Aliado ao registro de imoveis, o georreferenciamento desempenha um papel
fundamental envolvendo a associacdo precisa de informagdes geograficas a registros de

propriedade, tornando-os mais completos e confidveis ao incluir coordenadas geograficas
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proporcionando maior exatiddo e clareza sobre a localizagdo e extensdo das parcelas (Rosa,
2013). Isso reduz a possibilidade de conflitos de limites e propriedades, proporcionando
maior seguranca juridica nas transagdes imobilidrias. Além disso, € uma ferramenta essencial
para a gestdo urbana mais ordenada e para a promog¢ao de um ambiente seguro e confidvel
para o mercado imobilidrio (Cordovez, 2002). Em suma, o georreferenciamento tem um
impacto positivo nos registros de imoveis, tornando-os mais rigorosos e contribuindo para a
eficiéncia e seguranca nos processos relacionados a propriedade.

Para garantir qualidade nos processos e produtos técnicos citadas anteriormente
surgem leis e normas, que desempenham uma fung¢ao fundamental nesse sentido, oferecendo
diretrizes claras e padronizadas para métodos, procedimentos, estruturas, formatos,
linguagem técnica e apresentacdo de informacgdes, resultando em documentos mais
organizados, precisos e faceis de entender. Procedimentos técnicos guiados por normativas
legais vigentes, s3o essenciais para buscar um alto padrdo de qualidade, minimizar falhas
nos procedimentos, eliminar acdes dispensaveis, e assim, evitar o acaso de processos que
possam comprometer as condic¢des finais de produtos e servigos (Correia, 2019).

Além disso, a conformidade com essas normas garante que os documentos sigam as
melhores praticas em suas areas de atuacdo, contribuindo para uma comunicagdo eficaz,
credibilidade e confiabilidade das pegas técnicas. Essas normativas representam diretrizes
técnicas estabelecidas com base no conhecimento e na experiéncia de especialistas em suas
respectivas areas e desempenham um papel crucial na sociedade moderna.

Em geral essas normas nao tem uso obrigatorio, mas em alguns casos especificos a
obrigatoriedade deve constar de uma lei que define em quais situagdes ela deve ser adotada.
Contudo, vale destacar que essas normativas tém bastante adesao por parte das organizagdes,
devido a confiabilidade de seus padrodes técnicos e procedimentos (Melo e Gomes, 2006).

A elaboracao de documentos técnicos fora dos padrdes normativos, pode gerar
questionamentos acerca da confiabilidade dos servigos e produtos e, dessa forma, prejudicar
todos os envolvidos no processo de regularizacao, sobretudo os proprietarios titulados. Um
cenario de incerteza em relacdo as informagdes nos registros dos imoveis, pode gerar
conflitos de interesse e prejudicar o mercado imobiliario, uma vez que este desempenha um
papel fundamental na economia e no bem-estar das pessoas, consistindo em uma questao de

grande relevancia.
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Diante disso, o trabalho tem como objetivo geral a avaliacdo de conformidades das
pecas técnicas produzidas pelo Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada

em relacdo a ABNT NBR 17047, e apontar discrepancias encontradas.
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2. OBJETIVOS

2.1. Objetivo geral

Avaliar a conformidade das pecas técnicas produzidas pelo Acesso a Terra Urbanizada

para com a NBR 17047, e apontar discrepancias encontradas.

2.2. Objetivos especificos

° Identificar as conformidades e ndo conformidades nas pecas técnicas do ntcleo em

relacdo a NBR 17047;

° Analisar qualitativamente as principais nao conformidades das pecas técnicas do
nucleo;
° Apresentar correcdes que devem ser realizadas nas pecas técnicas do nucleo para

atender as exigéncias da NBR 17047.
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3. REFERENCIAL TEORICO

3.1. Expansao Urbana

O desenvolvimento urbano das cidades no Brasil foi um fendmeno complexo, pautado
principalmente no crescimento demografico ocasionado pelo €xodo rural, no qual as pessoas
buscavam oportunidades melhores nos centros urbanos que estavam surgindo até entao.

Nesse contexto de expansdo urbana, a ocupacdo do espago citadino pode ocorrer de
forma desordenada, fugindo do planejamento do poder publico. Diante dessa urbanizac¢do
acelerada, ndo houve o acompanhamento da infraestrutura, tampouco algum planejamento
urbano, resultando em areas que apresentam riscos, ambientalmente frageis ou até ilegais
(Costa, 2022).

Nesse sentido, segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
aproximadamente 41,4% da populacdo urbana nacional vive em assentamentos informais e
irregulares ou domicilios inadequados (Dickstein, 2021). Diante desse cenario de irregularidade
fundiaria urbana, viu-se a necessidade de desenvolver programas e medidas multidisciplinares
que assegurem a populagdo seguranca fisica e juridica em relagdo as suas habita¢des (Lavor,
2022).

Dessa forma, como parte da solu¢do para este problema, a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (REURB) surgiu com a Lei 13.465/2017, bem como sua regulamentagcdo, como um
conjunto de medidas interdisciplinares que visam incorporar e titular habitagdes informais ao

plano urbanistico.

3.2. REURB

A Lei 13.465 (2017), traz como defini¢do de REURB "[...] um conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes".

Nucleo urbano informal ¢ definido como “aquele clandestino, irregular ou no qual nao
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislag@o vigente a época de sua implantagdo ou regularizagdo” (Brasil, 2017).

A REURB tem como principal objetivo transformar a realidade dos ntcleos urbanos

informais, conferindo-lhes regularidade perante a legislagao. Essa iniciativa visa ndo apenas



21

melhorar a gestdo territorial, como promover também a seguranca juridica nas transacdes
imobilidrias. Isso € especialmente benéfico para a populacdo carente, que enfrenta dificuldades
significativas no acesso a habitacdo adequada (Brasil, 2017).

Esse instrumento atua na resolugdao de desafios sociais associados a propriedade
informal, promovendo a "igualdade material ao dar mais equilibrio no contexto da sociedade
mediante a criagdo de mecanismos que reduzam as desigualdades sociais e econdmicas da
populagdo e propiciem o acesso de todos a propriedade imobiliaria" (Paiva, 2010).

Com isso, ¢ promovida a atualizacio do cadastro imobiliario do municipio e,
consequentemente, aumento da arrecadagdo do municipio pelo Imposto de Transmissdo de
Bens Imoveis (ITBI), que antes nao era recolhido por se tratar de imoveis informais, bem como
o aumento da receita com Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e Imposto sobre Servigos
(ISS).

Dessa forma, traz um grande impacto positivo socioambiental para as areas
contempladas, propiciando melhorias juridicas, desenvolvimento urbano sustentavel, acesso a
servigos basicos, inclusao social, estimulo a economia local, melhoria do mercado imobiliario,
redugdo da criminalidade e preservacao do meio ambiente.

As etapas do processo de REURB estdo apresentadas no fluxograma (Figura 1).



Figura 1 - Fluxograma de REURB
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Fonte: (Cartilha REURB, 2017)

Como ¢ visto na Figura 1, uma das etapas ¢ justamente o levantamento topografico

planialtimétrico cadastral georreferenciado, objeto de estudo deste trabalho que, mais a frente,
sera tratado com mais foco.
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3.3. REURB-S

De acordo com a Lei 13.465 (2017), a regularizagdao fundiaria urbana envolve um
procedimento que varia de acordo com o objetivo do trabalho, resultando em duas modalidades
principais: REURB-E, que se refere a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, e
REURB-S, que se trata da Regulariza¢ao Fundiéria de Interesse Social. A REURB-S ¢ aplicada
a nucleos urbanos informais, geralmente ocupados por uma populacdo de baixa renda, e sua
implementag¢do ¢ determinada por um ato do Poder Executivo Municipal.

A Lei n°® 13.465 (2017) estabelece, dentre outros critérios, que se considera carente ou
de baixa renda, para fins de isen¢do de taxas, o responsavel por imével cuja renda familiar
mensal seja igual ou inferior ao valor de cinco salarios minimos. Exceto por particularidades
especificas de cada local ou regido dentro de cada ente federativo, € possivel que o teto seja
reduzido por meio de acdo do Poder Publico Municipal ou distrital.

A classificagdo mencionada determina se ha direito a isencdo das taxas e despesas
notariais e de registro cobradas pelos cartérios, ao mesmo tempo que estabelece que a
responsabilidade pela concepcdo e financiamento do Projeto de Regularizagdo Fundidria
Urbana e da Infraestrutura Essencial do REURB-S recai sobre o Poder Publico,

independentemente da propriedade da area.

3.4. ABNT NBR 17047: Levantamento cadastral territorial para registro publico —

Procedimento

A NBR 17047 estabelece diretrizes para a realizacdo de levantamentos cadastrais
territoriais que sao utilizados em procedimentos de registro publico, tais como usucapido,
parcelamento de solo e unificacdo e retificacdo de matricula. Essa norma abrange todas as
etapas do processo, desde a andlise de documentos até a delimitagdo e materializagdo dos
limites das areas ou propriedades, incluindo o levantamento cadastral territorial e o controle de
qualidade das medi¢des, além da elaboracao de projegdes cartograficas e documentagao técnica
(ABNT, 2022).

E relevante mencionar que essa norma usa como principais referéncias outras duas
NBRs, a ABNT NBR 13133: Execugao de levantamento topografico — Procedimento e a ABNT
NBR 14166: Implantagdo de rede de referéncia cadastral municipal — Requisitos e

procedimento (ABNT, 2022). Estas normas complementares desempenham um papel
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fundamental no apoio aos procedimentos cadastrais, garantindo a precisao e conformidade das
informagdes utilizadas nos registros publicos.

Essa norma traz ainda, orientacdes a respeito da elaboracao das pegas técnicas a serem
apresentadas pelo responsavel técnico para os processos de registro publico, que sdo: planta

topografica, memorial descritivo e relatorio técnico de acordo com a NBR 13133.

3.4.1. Planta topografica

Segundo Espartel (1987) a area terrestre, levantada topograficamente, ¢ reproduzida por
meio de uma projecdo ortogonal cotada e ¢ denominada como a superficie topografica. Isso
implica que ndo apenas os contornos dessa superficie, mas também todos os seus detalhes
naturais ou artificiais, sdo representados em um plano considerado como horizontal. Esta

projecdo ou representacgao grafica da terra ¢ nomeada como plano ou planta topografica.

3.4.2. Memorial descritivo

De acordo com o INCRA (2003) memorial descritivo é o documento "que descreve o
perimetro e indica as confrontagdes e sua area, de acordo com dados técnicos determinados em
campo". O memorial descritivo ¢ um documento técnico que descreve detalhadamente as
caracteristicas e informacgdes relevantes sobre uma determinada area de terreno do ponto de
vista topografico. Ao efetuar a reconstituicio do memorial descritivo, converte-se o texto

descritivo em uma planta novamente, permitindo a identificagdo precisa da propriedade.

3.4.3. Relatoério técnico

De acordo com a ABNT NBR 13133 (2021) o relatério técnico ¢ um documento
elaborado ao término do levantamento topografico e tem como objetivo descrever o objeto a
ser levantado, a finalidade da realizacdo do levantamento, periodo de execugao, localizagao,
Datum, descricdo do levantamento ou servigo executado, precisdes obtidas, quantidades
realizadas, relagdo da aparelhagem utilizada, equipe técnica e identificagdo do responsavel

técnico, documentos produzidos e memorias de calculo.
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3.5. ABNT NBR 13133: Execuc¢io de levantamento topografico — Procedimento

Esta norma estabelece diretrizes para a realizagdo de levantamentos topograficos,
abordando procedimentos, requisitos e tolerancias relacionados a medidas angulares, lineares e
desniveis. Define também os métodos, técnicas e instrumentos necessarios para garantir que 0s
resultados estejam alinhados com a finalidade especifica do levantamento, garantindo que a
propagacao de erros permanega dentro de limites de seguranca apropriados (ABNT, 2021).

O escopo dessa norma engloba levantamentos topograficos cujo proposito € a obtengao
de informagdes geométricas detalhadas do terreno, incluindo caracteristicas naturais e
construidas, tais como relevo, limites de propriedade, area, localizacdo geografica, amarragdes
e posicionamento. Esses levantamentos sdo conduzidos com diversos fins, incluindo estudos
preliminares de projeto, a criagao de anteprojetos ou projetos basicos e a elaboragao de projetos

executivos (ABNT, 2021).

3.6. ABNT NBR 14166: Implantacao de rede de referéncia cadastral municipal —

Requisitos e procedimentos

Essa norma define os critérios necessarios para a criagao e a expansdo de uma Rede de
Referéncia Cadastral Municipal (RRCM) e concilia os métodos para estabelecer a infraestrutura
que oferece suporte geodésico e topografico (ABNT, 2022).

A propria NBR 14166 nos traz a defini¢ao de RRCM:

A Rede de Referéncia Cadastral Municipal destina-se a apoiar a elaboracdo e a
atualizacdo de plantas cadastrais municipais e da base cartografica; vincular, de modo
geral, os servicos de topografia e de geodésia, visando as incorporagdes as plantas
cadastrais do municipio; referenciar os servigcos topograficos de demarcacdo, de
anteprojetos, de projetos, de parcelamentos, de implantagdo e de acompanhamento de
obras de engenharia em geral, de urbanizagdo, de levantamentos de obras como
construidas, de cadastros territoriais e de cadastros multifinalitarios, e fornecer apoio
aos servigos de aerolevantamentos. (ABNT, p.1, 2022).

A RRCM desempenha um papel fundamental no apoio as atividades cartograficas,
resultando em uma maior disponibilidade e aprimoramento das informagdes geoespaciais
dentro de um unico sistema de referéncia. Tem como objetivo aprimorar a disposi¢cdo de
estacdes geodésicas para fins cadastrais em municipios. Além disso, facilita a otimizacao de
recursos, uma vez que os mapeamentos e cadastros realizados por diferentes orgdos, tanto

publicos quanto privados, podem ser integrados a esse sistema, garantindo que os produtos
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cartograficos gerados a partir dessas atividades sejam compativeis em termos de precisdo e
qualidade (Santos, 2021).

No que diz respeito ao Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM), a Portaria MDR n.
3242/2022, expedida pelo Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), aprova as
diretrizes para a criagdo, a institui¢do e a atualizagdo do CTM nos municipios brasileiros. O
CTM ¢ composto pela integragdo dos dados cadastrais territoriais com as informagdes dos
cadastros tematicos, e representa o inventario oficial e sistematico das parcelas que compdem
o municipio. Além disso, a Portaria n® 3.242/2022 estabelece que "[...] Parcela certificada ¢
aquela cujos limites foram obtidos com apoio geodésico e com precisdo estabelecida em norma
especifica, representando os limites legais ou de fato para que torne possivel leva-la a registro"

(Brasil, 2022).
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4. METODOLOGIA

4.1. Objeto

4.1.1. Nucleo de pesquisa e extensdo Acesso a Terra Urbanizada

O Nucleo de pesquisa e extensao Acesso a Terra Urbanizada surgiu na Universidade
Federal Rural do Semi-Arido - UFERSA, em 2014, ¢ tem como sua principal fun¢o, promover
a regularizacdo fundiaria envolvendo assentamentos informais, loteamentos clandestinos, vilas
e outras areas irregulares que, muitas vezes, colocam a populacdo em situagdo de
vulnerabilidade. O nucleo atua ativamente buscando sempre estabelecer um didlogo construtivo
entre a universidade, a gestdo publica e a comunidade. Além disso, retine pesquisadores e
estudantes de diversas areas, incluindo engenharias, informatica, direito, entre outros, para
contribuir com o desenvolvimento cientifico na area de regularizagdo fundiaria urbana e

planejamento urbanistico (Acesso a Terra Urbanizada, s.d.).

4.2. Materiais

4.2.1. ABNT NBR 17047: Levantamento cadastral territorial para registro publico —

Procedimento

A partir de um estudo da norma ABNT NBR 17047, foi possivel realizar a avaliagdo de
conformidade dos produtos elaborados pelo Acesso a Terra Urbanizada. Esta norma traz em
seus anexos modelos de como devem ser a planta topografica ou cadastral (Anexo A) e o
memorial descritivo (Anexo B), além de descrever o que cada uma das pecas técnicas deve

conter.
4.2.2. Documentos técnicos do Acesso a Terra Urbanizada
Para realizacdo deste trabalho foram utilizados, como amostra, documentos técnicos

produtos do processo de REURB-S do Nucleo Acesso a Terra Urbanizada. Este material

técnico, coletado de forma arbitraria, consiste em um relatério de pos-processamento de dados
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GNSS, um relatorio de processamento da aerofotogrametria, uma planta cadastral de um lote e

um memorial descritivo de um lote.

4.3. Instrumentos de analises

4.3.2.Método comparativo

Centrado em estudar semelhancas e diferencas, esse método realiza comparagdes com
o objetivo de verificar semelhancas e explicar divergéncias. O método comparativo, ao ocupar-
se das explicacdes de fendmenos, permite analisar o dado concreto, deduzindo elementos
constantes, abstratos ou gerais nele presentes (Prodanov e Freitas, 2013).

Neste trabalho, sera utilizado o método comparativo a fim de identificar os pontos
conformes e nao conformes do trabalho do Acesso a Terra Urbanizada, quando comparado com

os procedimentos que a NBR 17047 define como padrio.

4.3.3. Checklist

O checklist ¢ uma ferramenta de analise amplamente utilizada em diversos contextos.
Essa ferramenta consiste em uma lista de itens, tarefas, critérios ou perguntas que devem ser
verificados, respondidos ou marcados conforme sdao concluidos ou avaliados. O objetivo
principal do checklist € garantir que nenhum elemento critico seja esquecido ou negligenciado
durante uma anélise ou processo.

Neste trabalho, o checklist foi a maneira mais eficaz de elencar os pontos conformes e
nao conformes do objeto de estudo em relagdo a bibliografia que normatiza o modelo a ser

seguido. O checklist elaborado encontra-se no Apéndice A deste trabalho.

4.3.4.Produto Final

Como produto final deste trabalho, espera-se uma analise qualitativa da conformidade
das pecas técnicas elaboradas durante os trabalhos de regularizacdo do Acesso a Terra
Urbanizada em relagio a ABNT NBR 17047 que regulamenta o levantamento cadastral

territorial para registo publico.
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Concluida a aplicagao do checklist, o resultado pode ser conferido nos quadros 1, 2 e 3.

Quadro 1 - Checklist - Secdo A: Planta topografica

A —PLANTA TOPOGRAFICA

Item

NC

NA

Observacgoes

Vértices da parcela ou do imodvel, com seus

respectivos codigos.

Poligono fechado da area da parcela ou do imovel,

formado pela unido dos vértices.

Distancias lineares entre os vértices na projecao

cartografica utilizada.

Nao ha RRCM; Sistema
de Projecao UTM;

Unidade metros

Feigoes topograficas que auxiliem na interpretagdo

e caracterizacao do limite da parcela ou do imovel.

Sistema viario de acesso

Cddigos das parcelas confrontantes.

Numero da matricula e do Cadastro Nacional de
Serventia (CNS) do imovel confrontante, na

inexisténcia do codigo da parcela.

Nome completo e numero do cadastro de pessoa
fisica (CPF) do confrontante, na inexisténcia do
codigo da parcela e da matricula do imovel

confrontante.

Tabela de coordenadas dos vértices e quadro de

areas, quando necessario.

Informagdo sobre o Datum e a projecdo

cartografica utilizada.

Essa informacao esta no

memorial descritivo.

Fator de escala para transformagdo da distincia
horizontal em distancia na projecdo cartografica

utilizada.

Convengoes, escala grafica e direcdo norte da

projecdo cartografica utilizada.
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Carimbo (selo) com nome completo do
proprietario, enderego completo da parcela ou do
imovel, nome completo ¢ namero de registro
profissional no conselho de classe do responsavel
técnico, nimero da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART), Termo de Responsabilidade
Técnica (TRT) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), informacao de area e perimetro na
projecdo cartografica utilizada, escala numérica,
data do levantamento e data de conclusdo da planta

topografica.

O perimetro estd no
memorial descritivo;

O nome completo do
RT, numero de registro
profissional, nimero da
ART, data do
levantamento e data de
conclusao deste
documento ndo foi

disponibilizada.

Observagdes:

Legenda

C — Conforme NC — Nao Conforme NA — Nao se aplica

Fonte: Autoria propria (2023)
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Quadro 2 - Checklist - Se¢do B: Memorial descritivo

B — MEMORIAL DESCRITIVO

Item C | NC | NA | Observagoes

Cabecalho contendo nome completo e nimero de O sistema de referéncia

CPF do proprietario, endereco completo, codigo da e projecdo cartografica

parcela (se existir), nimero da matricula e CNS (se utilizada  estdo  na

existir), sistema de referéncia e projecao descrigao;

cartografica utilizada no calculo das distancias e da X O nome completo,

area. nimero de CPF do
proprietario e endereco
completo ndo  sdo
disponibilizados.

Area e perimetro da parcela ou do imével na X

projecao cartografica utilizada.

Tabela com dados técnicos contendo o codigo do O memorial descritivo

vértice e suas respectivas coordenadas geodésicas, estd em formato de texto

os codigos das parcelas dos confrontantes (na corrido;

inexisténcia do codigo da parcela, prioritariamente, O codigo do vértice,

o numero de matricula do confrontante ou o nome suas respectivas

completo e nimero do CPF do confrontante), a coordenadas geodésicas

distancia projetada do vértice ao seu ponto de vante e a distancia projetada

no sentido horario e o local especifico para do vértice ao seu ponto

complemento das informagdes sobre os vértices, X de vante no sentido

por exemplo, a sua situacdo, entre outras horario estao

informagdes relevantes. A descricdo tabular da disponiveis na

parcela ou imovel deve iniciar no primeiro vértice descricao;

de confrontacdo com o sistema viario ou acesso a

este e seguir no sentido horario.

Os codigos das parcelas
dos confrontantes e o
dos

local especifico

vértices  ndao estdo

disponiveis.
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Assinatura do responsavel técnico, formacgdo
profissional, nimero do registro no conselho de

classe, nimero da ART, TRT ou RRT.

Croqui do poligono da parcela ou do imovel

indicando a posi¢do do sistema viario.

Além da apresentacao da tabela (item c), caso haja
necessidade de cumprimento legal ou normativo
pela serventia, o memorial descritivo tabular pode
ser acompanhado de descri¢do textual, desde que
apresente ao menos os mesmos elementos

apresentados no Anexo B.

O memorial descritivo
esta em formato de texto

corrido, ndo ha tabela.

Observacoes:

Legenda

C — Conforme NC — Nao Conforme NA — Nao se aplica

Fonte: Autoria propria (2023)
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Quadro 3 - Checklist - Secdo C: Relatorio técnico

C — RELATORIO TECNICO

Item C | NC | NA | Observagoes

Tipo de materializacdo e localizagdo dos vértices da Nao ¢ feito

parcela ou do imovel. X | materializagao de
vértices.

Tipo de materializagdo e localizacdo dos pontos de

apoio. x

Calculos de propagagao das precisoes. E gerado, através do
servico IBGE-PPP, o
relatorio do pOs-
processamento de dados

X | GNSS e, através do

Agisoft Metashape
PRO, o relatorio do
processamento da
aerofotogrametria.

Valores obtidos no controle de qualidade em E realizado controle de

campo. X | qualidade, mas nao
documentado.

Valores comparativos das coordenadas geodésicas

com as parcelas e os imoveis confrontantes, se X

existirem.

Observagdes:

Nao ¢ feito relatdrio técnico, por isso ndo se aplica o checklist.

Legenda

C — Conforme NC — Nao Conforme NA — Nao se aplica

Fonte: Autoria propria (2023)

Para uma melhor visualizacdo de todo o cenario de conformidade, os resultados sao

representados de forma gréfica.
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Grafico 1 - Conformidades e ndo conformidades por pecas técnicas

S —= N W B L N 9 X

0 - 0 0 0

Planta topografica Memorial descritivo Relatorio técnico

Numero de conformidades e ndo
conformidades

Pegas técnicas

® Conformidade ™ N&o conformidade ® Néo se aplica

Fonte: Autoria préopria (2023)

Grafico 2 - Conformidades e nao conformidades das pecas técnicas

10

= Conformidade = Nao conformidade = Nao se aplica

Fonte: Autoria propria (2023)

Foi observado que todos os documentos técnicos do nucleo disponiveis para servir de
amostras para essa pesquisa, foram produzidos em datas anteriores a vigéncia da NBR 17047,
esta que entrou em vigor em junho de 2022, e as atividades realizadas depois dessa data ainda
nao dispdem de tais documentos. Por consequéncia, as pecas apreciadas ndo seguem os padroes
determinados pela norma.

Ademais, as plantas topograficas (Figura 2) e os memoriais descritivos (Figura 3) nao

sdo pecas técnicas finalizadas. Isso se deve ao fato de serem produtos intermediarios, que
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serviram como base para a confec¢do da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) (Figura
4). Desta forma, algumas informacdes que, de acordo com a NBR 17047, deveriam estar na
planta topografica, sdo encontradas no memorial descritivo, como o nome completo do
proprietario, endereco completo do imovel e o perimetro do mesmo. Na pratica, esses
documentos se completam com objetivo de produzir a CRF, este, sim, um documento técnico

obrigatorio para o trabalho do nucleo, de acordo com a Lei n° 13.465.



Figura 2 - Planta topografica
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Figura 3 - Memorial descritivo
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MEMORIAL DESCRITIVO

Loteamento: PROMORAR
Proprietario:

Municipio: PARELHAS - RN
Comarca: PARELHAS
Matricula do imovel:

Area: 176,09 m?

Perimetro: 60,42 m

O Lote de terreno sob n° 01 da Quadra 01, do Loteamento denominado
“PROMORAR” localizado no , na cidade de PARELHAS - RN, comarca de
PARELHAS, na quadra formada pela , Rua Daniel Gomes de Oliveira, Rua Belizio
Francisco Pereira e Rua Acari, localizado na esquina da Rua Daniel Gomes de
Oliveira com a Rua Acari com drea de 176,09 m? e perimetro de 60,42 m.

DESCRICAO

Inicia-se a descri¢do da poligonal Rua Daniel Gomes de Oliveira 01 inicia-se
a descricdo no vertice V 1 na coordenada (EX: 758.731,0572 NY: 9.258.715,4213),
no azimute de 28°57'14" a uma distancia de 7,84 m de frente até o vértice V 2 de
coordenada (EX: 758.734,8550 NY: 9.258.722,2857), onde confronta-se com Rua
Daniel Gomes de Oliveira, entdo segue no azimute de 115°52'56™ a uma distancia
de 22,38 m do lado esquerdo ate o vertice V 3 de coordenada (EX: 758.754,9868
NY: 9.258.712,5179), onde confronta-se com Lote 02, entdo segue no azimute de
210°03'17" a uma distancia de 7,98 m ao fundo até o vértice V 4 de coordenada
(EX: 758.750,9902 NY: 9.258.705,6109), onde confronta-se com Lote 40, entdo
segue no azimute de 296°12'17" a uma distancia de 22,22 m do lado direito até o
vertice V 1 de coordenada (EX: 758.731,0572 NY: 9.258.7154213), onde
confronta-se com Rua Acari.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central n°® 39 WGr (Zona 24S), tendo como Datum o SIRGAS2000.
Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de
projegao UTM.

PARELHAS - RN, Quarta-feira, 6 de abril de 2022.

Métrica TOPQO - 5i prefi | para 105, ¢ ¢ projetos topografices.  Pag: 1

Fonte: Acervo do Acesso a Terra Urbanizada (2022)
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Figura 4 - Certidao de Regularizagdo Fundiaria

Quadre 01 - Beneficiarios dos lotes do nicleo desta certiddo

Quadra: 1 - Lote: 10
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Beneficiario{s): Maria dos Anjos Targino Medeiros, Brasileiro(a), Auxiliar de Escritéric, RG n° 466049/SSP-RN, CPF n°
359.033.094-53, filho{a) de Melania Targino de Medeiros e Sandoval Barbosa de Medeiros, em unido estavel com Frutuosc
Filismino Barbosa Filho, Brasileiro{a), Pedreiro, RG n® 003458825/SSP-RN, CPF n°® 813.051.254-87, filho(a) de Geralda Vieira
dos Santos e Frutuoso Filismino Barbosa.

Descrigdo Perimetral: Inicia-se a descrigdo da poligonal no ponto V1 definido pelas coordenadas (E: 251.049,2715 N:
9.366.943,8447), no azimute de 120°20"40" a uma disténcia de 6,43 m de frente até o ponto V2 definido pelas coordenadas (E:
251.054,8165 N: 9.366.940,5G87), onde confronta-se com Rua Barreitinha, entdo segue no azimute de 211°04"37" a uma
distancia de 25,11 m do lado esquerdo até o ponto V3 definido pelas coordenadas (E: 251.041,8545 N: 9.366.919,0917), onde
confronta-se com Rua Cravolandia, entdo segue no azimute de 300°54"39" a uma distancia de 0,32 m ao fundo até o ponto V4
definido pelas coordenadas (E: 251.041,5819 N: 9.366.919,2549), onde confronta-se com Rua Cravolandia, entdo segue no
azimute de 300°54"3%" a uma distancia de 6,00 m ao fundo até o ponto V5 definido pelas coordenadas (E: 251.036,4315 N:
9.366.922,3387), onde confronta-se com Lote 250, entdo segue no azimute de 30°50"20" a uma distancia de 25,05 m do lade
direito até o ponto V1 definido pelas coordenadas (E: 251.049,2715 N: 9.366.943,8447), onde confronta-se com Lote 020.

Fonte: Acervo do Acesso a Terra Urbanizada (2022, p. 2)

A CRF ¢ o ato administrativo de aprovagdo da regularizacdo que, na conclusdo da
REURB, devera ir junto com o projeto aprovado e tera de incluir, no minimo: o nome do nucleo
urbano regularizado; a localiza¢dao; a modalidade da regularizagdo; as responsabilidades das

obras e servigos constantes do cronograma; a indicagao numérica de cada unidade regularizada,
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quando houver; e a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato Unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao (Brasil, 2017).

Apesar do trabalho analisado ter sido feito anteriormente a vigéncia da norma, observa-
se a existéncia de plantas topograficas e memoriais descritivos, embora ndo finalizadas, e estas
sao duas das trés pecas técnicas que devem ser apresentadas pelo responsavel técnico para os
processos de registro publico. Desse modo, o relatério técnico do levantamento topografico € a
unica pega nao elaborada durante as atividades do nucleo e, visto isso, ndo foi possivel avalia-
la.

Com base nisso, ¢ valido mencionar que durante o processamento dos dados colhidos
do levantamento planialtimétrico e aerofotogramétrico sdo gerados dois relatdrios que contém
informagdes sobre célculo de propagacdo das precisdes e controle de qualidade, que sdo
informagdes importantes na composi¢ao do relatdrio técnico. Através do IBGE-PPP ¢ gerado o
relatorio do pds-processamento de dados GNSS e, através do Agisoft Metashape PRO, o
relatorio do processamento da aerofotogrametria.

De acordo com o IBGE (2023)

O IBGE-PPP (Posicionamento por Ponto Preciso) ¢ um servigo online gratuito para o
pos-processamento de dados GNSS (Global Navigation Satellite System), que faz uso
do programa CSRS-PPP (GPS Precise Point Positioning) desenvolvido pelo NRCan
(Geodetic Survey Division of Natural Resources of Canada). Ele permite aos usuarios
com receptores GPS e/ou GLONASS, obterem coordenadas referenciadas ao
SIRGAS2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas) e ao ITRF
(International Terrestrial Reference Frame) através de um processamento preciso. O
IBGE-PPP processa dados GNSS (GPS ¢ GLONASS) que foram coletados por
receptores de uma ou duas frequéncias no modo estatico ou cinematico.

O relatorio resumido do processamento IBGE-PPP traz: o “Sumario do Processamento
do marco”, onde sao mostradas as informagdes mais relevantes no processamento, como data
e hora do inicio e término dos dados processados, dentre outras; “Coordenadas SIRGAS”, onde
apresenta a coordenada oficial, a coordenada na data que foi realizado o levantamento e o desvio
padrao destas coordenadas; “Coordenada Altimétrica”, onde apresenta a altitude normal obtida
a partir da altitude geométrica e do fator para conversdo, com sua respectiva incerteza;
“Precisdo esperada para um levantamento estatico em metros", onde exibe valores de referéncia
para a precisdo das coordenadas determinadas em func¢do do tipo de receptor utilizado e do

tempo de rastreio; além de gréficos que apresentam os desvios padrdo e as diferencas das
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coordenadas calculadas a cada época com a coordenada de referéncia a priori, para as
componentes latitude, longitude e altitude (IBGE, 2023).

Segundo o manual do usuario da Agisoft LLC

Agisoft Metashape ¢ um produto de software independente que realiza processamento
fotogramétrico de imagens digitais (fotografia aérea e de perto, imagens de satélite) e
gera dados espaciais 3D para serem usados em aplicagdes SIG, documentagdo de
patrimonio cultural e produgéo de efeitos visuais, bem como para medigdes indiretas
de objetos de varias escalas. A tecnologia também permite trabalhar com varreduras
a laser e combinar dados de LIDAR e camera em um mesmo projeto (AGISOFT LLC,

2023, tradugdo propria).

Fundamentado no algoritmo Scale Invariante Feature Transform (SIFT), que ¢ uma
técnica de extragdo de caracteristicas constantes a rotacdo e a escala, o Agisoft reconhece as
mesmas feigdes em angulos de visada variados, permitindo rapidamente a selecdo de pontos
equivalentes nas imagens, € eliminando aqueles que ndo atendem ao critério de invariancia local
de escala. A partir dessa ferramenta, os programas conseguem automatizar a estereocorrelacao
das imagens, calculando a paralaxe associada a cada novo ponto do modelo estéreo (Holler,
2018).

O software produz um relatoério de processamento com os parametros adotados e
resultados finais obtidos quanto a precisao e acurdcia atingidos pelo processamento das
imagens, e também as discrepancias dos pontos de controle e pontos de checagem, bem como
a analise desses resultados (Oliveira, 2020).

Ainda no que se refere ao relatdrio técnico, a materializacao dos vértices nao ocorre,
uma vez que foi realizada a regularizacdo de nucleos habitacionais consolidados com a
aplicacdo de aerofotogrametria aliada ao levantamento planialtimétrico cadastral
georreferenciado. Por outro lado, acontece a materializagao dos pontos de apoio (Figura 5), que
desempenham um papel importante na obtengdo de uma precisao mais elevada no levantamento

georreferenciado.
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Figura 5 - Materializacdo dos pontos de apoio

=
i

Fonte: Autoria propria (2022)

A partir do processamento de dados do levantamento aerofotogramétrico
georreferenciado utilizando o Agisoft Metashape PRO, ¢ produzido um ortomosaico (Figura 6)
através da proje¢ao das imagens em um Modelo Digital de Elevacao (MDE) que serve como

base para a extragdo de fei¢des antropicas, nesse caso as habitagdes edificadas, e este, consiste
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em um método demorado e com baixo grau de automacao, podendo estar associado a erros na

coleta visual e manual dos vértices posicionais.

Figura 6 - Ortomosaico

Fonte: Acervo do Acesso a Terra Urbanizada (2022)

A NBR 17047 afirma que o controle de qualidade deve ser realizado sobre os vértices
materializados, no entanto como ja foi comentado anteriormente, ndo se aplica a materializacao
dos vértices, portanto o controle de qualidade ndo pode ser realizado dessa forma. No entanto,

em etapa posterior ao levantamento, sdo realizadas comparagoes de distancias lineares medidas
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em campo entre dois vértices, com uso de Medidores Eletronicos de Distancias (MED), com a
distancias calculadas entre as coordenadas destes mesmos vértices.

Analisando a se¢ao A do checklist, que aborda a planta topografica, observa-se a nao
conformidade dos itens que se referem a identificacdo das parcelas confrontantes. Mas isso
deve-se ao fato de os confrontantes também estarem passando pelo processo de cadastro
territorial para registro publico, visto que o trabalho realizado pelo ntcleo se dar em conjuntos
habitacionais e nao apenas de unidades isoladas. Dessa forma, essas normativas ndo se aplicam,
tendo em vista que os imoveis envolvidos estdo participando do processo concomitantemente.

Diante disso, para que as plantas topograficas pudessem receber as informagdes de todos
os confrontantes, este seria um cenario de elaborag¢do de plantas do tipo as built, posterior ao
processo de titulagao.

A norma define ainda que os confrontantes da parcela ou do imovel devem ser

considerados também por vértices (Figura 7).

Figura 7 - Exemplo de parcela ou imdvel com confronta¢ao por vértice

CT8-12H BR5-23G DE3-19A
V42-QRF V44-QRF
CT8-15H
c VRO-19] CN7-87Y
yarQ® L
5
CT8-16H 28
V40-QRF T
GT5-10F VA46-QRF
Avenida Brasil

Fonte: ABNT NBR 17047 (2022)
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Os codigos das parcelas confrontantes, e também dos vértices, sdo gerados pelo Sinter
e integram o CIB, que por sua vez, reune informacdes de imoveis urbanos e rurais numa base

georreferenciada.

O Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) faz parte do Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais (Sinter). O cadastro agregara informagdes cadastrais de
imdveis rurais e urbanas, ptiblicos ou privados, inscritos nos respectivos cadastros de
origem, como o Cadastro Nacional de Iméveis Rurais (CNIR), administrado pelo
Incra, e o cadastro de iméveis urbanos administrados pelas prefeituras municipais
(Brasil, 2021).

O objetivo ¢ que as unidades imobilidrias georreferenciadas possuam cadastros com um
cddigo identificador Uinico e valido nacionalmente. No caso dos iméveis urbanos, o cédigo CIB
¢ gerado na oficializagdo do convénio com as prefeituras, e no caso dos imdveis publicos da
Uniao pela Secretaria de Coordenagao e Governanga do Patrimoénio da Unido (SPU) (Brasil,
2021).

Em relacdo as informagdes relativas ao proprietario, que a norma exige que estejam
presentes na planta topografica, como também no memorial descritivo, o nticleo disponibiliza
tais informagdes apenas na CRF.

Muitas das informagdes que a norma exige que estejam na planta topografica, estdo em
outros documentos elaborados pelo nucleo, principalmente no memorial descritivo, denotando
uma dispersdo de informagdes que decerto precisam ser reorganizadas para atender a NBR
17047. Claramente, o modelo de memorial descritivo estabelecido pela norma ¢ distinto da peca
produzida pelo nucleo, no entanto ¢ algo que pode ser corrigido tendo em vista que ¢ uma
questao de reestruturagdo de informagoes.

Os documentos produzidos pelo nucleo citados anteriormente sdo gerados a partir do
software Métrica TOPO CAD, no caso do memorial descritivo, este ¢ redigido em formato de
texto corrido, ao contrario do que a norma determina, que deve ser apresentado em modelo
tabular.

O Meétrica TOPO CAD ¢ um software topografico de alta performance, o qual possui
CAD proprio e oferece recursos para importacdo de dados GNSS, projetos de
georreferenciamento, projetos urbanisticos de loteamentos, calculos volumétricos, dentre
outros (GetApp, s.d.). O software fornece uma linha de comandos personalizavel que permite
a geragdo automatica de plantas e memoriais.

Poderia ser estudada uma forma de ajustar a programacao deste software para adequar

a estrutura dos produtos para a qual a norma determina. O modelo tabular escolhido pela norma,
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deixa a apresentacdo do documento mais leve, com um padrdo que facilita a visualizag¢do e
compreensdo das informagdes, principalmente para o proprietario da parcela ou imovel, que
normalmente ndo esta habituado com documentos dessa natureza.

O nucleo produziu, parcialmente, as pecas técnicas estabelecidas, porém, de forma
ordinaria, sem buscar a conclusdo das mesmas, haja vista que buscavam apenas a confec¢do da
CREF. No entanto, os trabalhos que estdo em andamento atualmente podem procurar adequagao

para com a norma e, ao final de todo o processo de REURB, apresentar todas as pecas técnicas.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

Os produtos do Acesso a Terra Urbanizada, que serviram de amostra para este estudo,
foram elaborados anteriormente a vigéncia da norma e nao estavam de acordo com suas
diretrizes. Nenhuma das trés pecgas técnicas estavam em conformidade plena, inclusive uma
delas inexiste. Em relacdo a planta topografica, que apresentou melhor cenario de
conformidade, algumas informagdes ndao estavam disponiveis. Em relagdo ao memorial
descritivo, a estrutura do documento ndo estava de acordo com o modelo da norma, além da
auséncia de algumas informacdes. E o relatorio técnico ndo era elaborado, apesar de algumas
informagdes de seu dominio ja sejam produzidas.

Esse panorama de ndo conformidade para com a norma, pode afetar a credibilidade do
nucleo, sendo capaz de motivar contestagdes de seus servigos e produtos, e dessa forma, lesando
e onerando as partes envolvidas no trabalho de regularizacao fundiéria.

Tendo em vista os aspectos apontados, pode-se concluir que o estudo podera auxiliar ao
nucleo de pesquisa e extensao a aprimorar a elaboragao de seus documentos técnicos.

Levando em conta que o trabalho do Acesso a Terra Urbanizada se dar com
levantamento de dados massivos, promovendo coletas e processamentos de informag¢des em
grande escala, essa adaptacdo as novas normativas pode se dar de maneira morosa.

Considerando esse cendrio, levanta-se como possibilidade a criagdo de um registro de
imoveis provisorio de interesse social para, de certo modo, flexibilizar algumas normativas
como, por exemplo, a tolerancia posicional dos vértices dos lotes. Em outras palavras,
levantamentos cadastrais territoriais para registro publico realizados em massa e com fins de
utilidade publica e relevancia social, seriam considerados temporarios, entendendo que, no
futuro, quando houver a necessidade de realizar uma retificagdo da matricula do imével, o

proposito socioecondmico da habitagdo ja foi cumprido.
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CHECKLIST DE VERIFICACAO DE CONFORMIDADES E NAO CONFORMIDADES NAS
PECAS TECNICAS DE CADASTRO TERRITORIAL PARA REGISTRO PUBLICO
Referéncia: ABNT NBR 17047/2022 (Levantamento cadastral territorial para registro publico —

Procedimento)

A — PLANTA TOPOGRAFICA

Item

NC

NA

Observagoes

Vértices da parcela ou do imdvel, com seus respectivos
codigos.

Poligono fechado da area da parcela ou do imovel,
formado pela unido dos vértices.

Distancias lineares entre os vértices na projecdo
cartografica utilizada.

Feicdes topograficas que auxiliem na interpretagdo e
caracterizacdo do limite da parcela ou do imovel.

Cddigos das parcelas confrontantes.

Numero da matricula e do Cadastro Nacional de Serventia
(CNS) do imével confrontante, na inexisténcia do codigo
da parcela.

Nome completo e nimero do cadastro de pessoa fisica
(CPF) do confrontante, na inexisténcia do codigo da
parcela e da matricula do imovel confrontante.

Tabela de coordenadas dos vértices e quadro de areas,
quando necessario.

Informacdo sobre o Datum e a projecdo cartografica
utilizada.

Fator de escala para transformagao da distancia horizontal
em distancia na projecao cartografica utilizada.

Convengdes, escala grafica e direcdo norte da projecdo
cartografica utilizada.

Carimbo (selo) com nome completo do proprietario,
endereco completo da parcela ou do imovel, nome
completo e nimero de registro profissional no conselho de
classe do responsavel técnico, nimero da Anotacao de
Responsabilidade ~ Técnica  (ART), Termo de
Responsabilidade Técnica (TRT) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), informagdo de area e
perimetro na

projecdo cartografica utilizada, escala numérica, data do
levantamento e data de conclusdo da planta topografica.

Observacoes:

Legenda
C — Conforme; NC — Nao Conforme; NA — Nao se aplica.
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B - MEMORIAL DESCRITIVO

Item

NC

NA

Observagoes

Cabecalho contendo nome completo e nimero de CPF do
proprietario, endereco completo, cddigo da parcela (se
existir), nimero da matricula e CNS (se existir), sistema de
referéncia e projecdo cartografica utilizada no calculo das
distancias e da area.

Area e perimetro da parcela ou do imdvel na projecao
cartografica utilizada.

Tabela com dados técnicos contendo o codigo do vértice e
suas respectivas coordenadas geodésicas, os codigos das
parcelas dos confrontantes (na inexisténcia do codigo da
parcela, prioritariamente, o nimero de matricula do
confrontante ou o nome completo e numero do CPF do
confrontante), a distancia projetada do vértice ao seu ponto
de vante no sentido hordrio e o local especifico para
complemento das informagdes sobre os vértices, por
exemplo, a sua situacdo, entre outras informagdes
relevantes. A descri¢do tabular da parcela ou imdvel deve
iniciar no primeiro vértice de confrontagao com o sistema
vidrio ou acesso a este e seguir no sentido horario.

Assinatura do responsavel técnico, formacao profissional,
numero do registro no conselho de classe, nimero da ART,
TRT ou RRT.

Croqui do poligono da parcela ou do imovel indicando a
posicdo do sistema viario.

Além da apresentacdo da tabela (item c), caso haja
necessidade de cumprimento legal ou normativo pela
serventia, o memorial descritivo tabular pode ser
acompanhado de descricdo textual, desde que apresente ao
menos 0s mesmos elementos apresentados no Anexo B.

Observacoes:

Legenda
C — Conforme; NC — Nao Conforme; NA — Nao se aplica.
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C — RELATORIO TECNICO

Item

NC

NA

Observagoes

Tipo de materializagdo e localizagdo dos vértices da
parcela ou do imovel.

Tipo de materializagdo e localizacdo dos pontos de apoio.

Célculos de propagacdo das precisdes.

Valores obtidos no controle de qualidade em campo.

Valores comparativos das coordenadas geodésicas com as
parcelas e os imoveis confrontantes, se existirem.

Observacoes:

Legenda
C — Conforme; NC — Nao Conforme; NA — Nao se aplica.
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ANEXO A
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Fonte: ABNT NBR 17047
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Figura 9 - Exemplo de memorial descritivo
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Codigo da parcela: VG.8.9JH
Matricula do imovel: 00.001
Proprietario: FULANO DE TAL

Area: 834,66 m?2

Enderego: Rua das Horténsias, 000
Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS 2000
Modelo de conversao de altitudes (quando necessario)

Cartorio (CNS): 10.760-7 Balneario Pigarras — SC
CPF: 000.000.000-01

Perimetro: 127,33 m

Municipio/UF: Balneario Pigarras — SC

Projegao cartografica de distancia e area: UTM

PROCESSO DE USUCAPIAQ 123.456/789

Vértice Latitude Longitude Confrontante a vante Distancia Complemento
a vante
m
Vi1 22°36'13.4957"S | 50°01'37.7551" | RUA DAS HORTENSIAS 20,00
V2 22°36'12.9432"S | 50°01'36.7102" | MATRICULA 22.222, CNS 10.760-7 34,33
V3 22°36'13.8556"S 50°1'36.2271" | PARCELA CT8.12H 31,27
V4 22°36'14.0273"S 50°1'36.6197" | POSSE DE SICRANO DE TAL CPF:333.333.333-33 12,39 Confrontagao pontual com
PROCESSO DE USUCAPIAO 123.456/789 PARCELA VF9.9GH
V5 22°36'13.7858"S 5001'36.7665" | POSSE DE SICRANO DE TAL CPF:333.333.333-33 8,53
PROCESSO DE USUCAPIAQ 123.456/789
V6 22°36'14.0706"S | 50°01'37.4277" | POSSE DE SICRANO DE TAL CPF:333.333.333-33 20,81

Croaui

Formagao: Formagdo técnica

Responsavel Técnico: BELTRANO DE TAL

| Conselho Profissional: 000.000-0 - ART/T.R.T/RRT.: 0000000-0

Fonte: ABNT NBR 17047
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