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RESUMO

As edificagdes historicas estdo sujeitas a processos de degradacdo decorrentes do
envelhecimento natural dos materiais, da acdo das intempéries e da auséncia de manuten¢do
adequada. Com isso, torna-se fundamental a realizacdo de pericias técnicas que permitam
identificar e compreender as manifestacdes patologicas presentes, subsidiando agdes de
conservagao e preservagao do patriménio edificado. Este trabalho teve como objetivo avaliar
as condi¢des de conservagdo de uma edificagdo historica localizada em Currais Novos/RN, por
meio de uma pericia técnica realizada no local. A metodologia adotada envolveu analise
documental, vistoria técnica e analise das manifestagdes patologicas encontradas, a partir da
identificacao de suas possiveis causas, mecanismo de degradacdo e recomendagdes técnicas
para reparo. Durante a inspe¢ao foram identificadas diversas manifestagdes patologicas, como
infiltracdes, umidade ascendente, desplacamento e desagregacao de revestimentos, fissuras
superficiais, eflorescéncias, pisos com som oco e ataques de cupins em elementos de madeira.
Como resultado da pericia e das andlises realizadas, foram produzidas Fichas de Identifica¢dao
de Danos (FIDs) como um resumo do entendimento acerca das manifestacdes observadas, além
de sua localizagdo em um mapa de danos. Os resultados mostraram que os danos se distribuem
principalmente em areas expostas as intempéries, na cobertura, em paredes externas e em partes
do pavimento térreo, indicando a influéncia da falta de manutencao preventiva e da degradacao
natural dos materiais ao longo do tempo. Conclui-se que o diagnoéstico realizado € essencial
para orientar futuras intervencdes de conservacao e refor¢a a importancia da inspecao periddica
para a preservacgao de bens histdricos.

Palavras-chave: Patrimonio histérico. Manutencdo. Pericia predial. Manifestagdo patologica.



ABSTRACT

Historical buildings are subject to degradation processes resulting from the natural aging of
materials, the action of weathering, and the lack of adequate maintenance. Consequently, it
becomes essential to carry out technical inspections that allow the identification and
understanding of existing pathological manifestations, supporting conservation and
preservation actions for the built heritage. This study aimed to evaluate the conservation
conditions of a historical building located in Currais Novos, state of Rio Grande do Norte,
Brazil, through an on-site technical inspection. The adopted methodology involved
documentary analysis, technical inspection, and analysis of the pathological manifestations
identified, based on the determination of their possible causes, degradation mechanisms, and
technical recommendations for repair. During the inspection, several pathological
manifestations were identified, such as water infiltration, rising damp, detachment and
disaggregation of coatings, superficial cracks, efflorescence, hollow-sounding floors, and
termite attacks on wooden elements. As a result of the inspection and analyses performed,
Damage Identification Sheets (DIS) were produced as a summary of the understanding of the
observed manifestations, as well as their location on a damage map. The results showed that
the damages are mainly distributed in areas exposed to weathering, on the roof, external walls,
and parts of the ground floor, indicating the influence of the lack of preventive maintenance
and the natural degradation of materials over time. It is concluded that the diagnosis carried out
is essential to guide future conservation interventions and reinforces the importance of periodic
inspections for the preservation of historical assets.

Keywords: Historical heritage. Maintenance. Building inspection. Pathological manifestation.
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1 INTRODUCAO

As edificacdes historicas constituem um componente significativo do patrimonio
arquitetonico e cultural de uma sociedade, refletindo ndo apenas seu valor estético, mas também
as técnicas construtivas, materiais ¢ conhecimentos de épocas passadas. Com o decorrer do
tempo, entretanto, essas constru¢des estdo sujeitas a deterioracdo, causada por fatores naturais,

climaticos ou por intervengdes humanas inadequadas (Inbec,2025).

Um prédio pode apresentar diferentes patologias. Essas podem ser causadas pela agdo
natural do envelhecimento, por fatores ambientais, pela evolucdo de danos ja existentes ou até
mesmo por interven¢des mal planejadas. Nesse ultimo caso, além de gerar novas patologias, ha
ainda o risco de comprometer a originalidade e a autenticidade histérica da construgao

(Carvalho; Oliveira; Zanoni, 2020).

Nas ultimas décadas, a preservagdo do patrimdnio historico e cultural, especialmente o
arquitetonico, tem recebido cada vez mais atencdao. No entanto, essas construcdes enfrentam
dificuldades para se manter, principalmente devido a falta de recursos destinados a conservagao,
0 que muitas vezes leva a perda de edificagdes historicas por meio de demoli¢des ou reformas

inadequadas (Costa; Pinz; Torres, 2020).

No ambito social e cultural, conservar edificagdes historicas refor¢a o sentimento de
pertencimento e a identidade comunitaria. De acordo com o Instituto do Patrimonio Historico
e Artistico Nacional, os bens patrimoniais constituem referéncias simbdlicas para os grupos
sociais, funcionando como elementos essenciais na formagao da cidadania e na valorizagao da
diversidade cultural. Além disso, a preservagdo favorece praticas de educagdo patrimonial,
permitindo que a sociedade compreenda a importancia da memoria e da continuidade cultural

(IPHAN,2023).

Nesse contexto, torna-se essencial desenvolver iniciativas voltadas a conservagdo de
edificacdes historicas, que representam a memoria coletiva e refletem o processo de formacgao
e crescimento das cidades. Assim, compreender quais manifestacdes patologicas podem ocorrer
nesses bens e de que maneira o seu registro, catalogacdo e mapeamento contribuem para
estratégias mais eficazes de preservacdo constitui, um passo fundamental para garantir a

continuidade desse patrimonio.
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Com isso, o presente trabalho se propde a investigar, registrar e analisar as

manifestagdes patologicas presentes em uma edificacdo historica, buscando compreender os

mecanismos de degradagdo e suas causas, por meio de levantamentos documentais e inspecoes

diretas.

1.1 OBJETIVOS

Objetivo Geral: Realizar a identificagdo, o registro e a analise das manifestacdes patologicas

presentes em uma edificacdo histdrica, buscando compreender seus mecanismos de degradacao

e respectivas causas, por meio de levantamento documental e inspe¢do in loco, para a

constru¢do de fichas de catalogacdao e mapa de danos.

Objetivos Especificos:

Identificar as principais manifestacdes patoldgicas presentes na edificacdo historica
estudada, considerando seus diferentes elementos construtivos.

Analisar as condi¢des de conservagao e manutengao do edificio, relacionando os danos
observados.

Entender e explicar o mecanismo que originou o dano e relacionar as causas associadas
aele.

Avaliar os impactos das manifestagdes na durabilidade, no desempenho e na integridade
da edificagao.

Elaborar recomendagdes técnicas para a preservagao da edificagao.

Sistematizar as informagdes obtidas por meio da elaboragdo de fichas de identificagdo
de danos (FIDs).

Representar graficamente a distribuicdo das manifestagdes patoldgicas por meio do

mapa de danos.



13

2. FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 Conceitos Iniciais sobre o estudo de patologia das edificacoes

A patologia das construgdes ¢ o campo de estudo voltado a compreensdo das origens,
dos mecanismos e dos efeitos dos processos de deterioracao que afetam as edificagdes ao longo
do tempo. Esses processos estdo relacionados a interagdo entre materiais, condigdes ambientais,
uso e manutencao, podendo comprometer o desempenho, a seguranca e a durabilidade das

construc¢des (Thomaz, 2001).

A durabilidade das edificagdes refere-se a capacidade de seus sistemas construtivos
manterem as funcdes para as quais foram projetados durante sua vida util, considerando as
condi¢cdes reais de exposi¢do ambiental, uso e manuten¢do. De acordo com Bauer (2010), a
auséncia de manutencdo preventiva e corretiva favorece o avango dos mecanismos de
degradacao, reduzindo significativamente o desempenho dos materiais e sistemas construtivos

ao longo do tempo.

A vida util corresponde ao periodo durante o qual a edificagdo apresenta desempenho
adequado quanto a seguranca, habitabilidade e funcionalidade. Conforme estabelece a NBR
15575 (ABNT,2013), a vida util de projeto deve considerar ndo apenas as caracteristicas iniciais
dos materiais, mas também as acdes ambientais, as condi¢cdes de operacdo e a manutengdo

realizada ao longo do uso da edificagdo.

Em estagios mais avancados de degradacao, pode ocorrer a decrepitude, caracterizada
pela perda progressiva das propriedades fisicas, mecanicas e funcionais dos materiais
construtivos. Segundo Neville (2016), o envelhecimento dos materiais, associado a agdo
continua de agentes ambientais e a auséncia de intervengdes adequadas, contribui para a
intensificagdo dos processos de deterioracdo, comprometendo o desempenho global da

edificacao.

A avaliacdo das condigdes de edificacdes exige procedimentos técnicos sistematizados
que permitam identificar, registrar e interpretar as manifestagdes patologicas presentes em uma
inspecdo predial, estabelece diretrizes para a verificagdo do estado de conservagdo, uso e
manutengdo das edificagdes, contribuindo para a identificacdo de anomalias e falhas que
possam comprometer o desempenho e a seguranga do edificio. Embora voltada a inspecao

predial, a NBR 16747 (2020) fornece subsidios técnicos importantes que também auxiliam a
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atividade pericial, ao orientar a observacgao criteriosa dos sistemas construtivos, o registro
organizado das manifestacdes patoldgicas e a andlise das condigcdes gerais da edificagdo,

aspectos fundamentais para a elaboragao de diagndsticos técnicos confiaveis.

Nesse contexto, a realizagdo de uma pericia técnica em edificacdes historicas configura-
se como um instrumento essencial para a avaliagdo das condi¢des construtivas, permitindo
identificar o estdgio de degradacdo dos sistemas, compreender os mecanismos envolvidos e
subsidiar decisdes relacionadas a conservagdo, reabilitacdo e manutencdo do patrimdnio
edificado. Conforme a NBR 13752 (ABNT,2024), a pericia técnica tem como finalidade
fornecer subsidios técnicos fundamentados para a andlise das condi¢des da edificacdo,

contribuindo para intervencdes mais adequadas e seguras.

2.2 Patrimonio Arquitetonico e Cultural

O patrimdnio arquitetonico e cultural ¢ um dos elementos mais significativos da
identidade coletiva de uma sociedade. Ele representa a heranca material e imaterial transmitida
ao longo do tempo, refletindo valores, tradigdes, técnicas construtivas € modos de vida de uma
comunidade. De acordo com Choay (2001), o patrim6nio ¢ a materializacdo da memoria,

constituindo-se como um testemunho das relagdes entre o homem, o espago e o tempo.

No Brasil, a nogdo de patriménio cultural ¢ consolidada pela Constituicao Federal de
1988, em seu artigo 216, que define como patriménio cultural brasileiro os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, que portem referéncia a
identidade, a acdo e a memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade (Brasil, 1988).
Essa concepcdo amplia o entendimento de patriménio, que antes se restringia a bens
monumentais, passando a incluir manifestagdes populares, arquiteturas vernaculas e saberes

tradicionais.

A protegdo e a gestdo do patrimdnio sdo responsabilidades do Instituto do Patrimdnio
Historico e Artistico Nacional (IPHAN), criado em 1937, que atua por meio de instrumentos
legais, politicas de conservacao e agdes educativas voltadas a valorizagdo da memoria coletiva
(Iphan, 2014). No ambito internacional, a Unesco (2011) refor¢ca que a preservacao do
patrimdnio arquitetonico deve estar associada ao desenvolvimento sustentavel, reconhecendo
que a conservagdo de bens culturais contribui para a coesdo social e o fortalecimento da

identidade local.
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A preservagdo do patrimonio arquitetonico ndo se limita & manutencdo fisica das
edificagdes, mas envolve o reconhecimento do seu valor histérico, estético e simbolico.
Segundo Francozo (2020), o patrimonio edificado ¢ uma manifestacdo da cultura e deve ser
compreendido como um recurso que estimula a cidadania e o sentimento de pertencimento. No
entanto, a conserva¢ao enfrenta desafios constantes, como a falta de recursos financeiros, a

auséncia de politicas publicas efetivas e as pressdes do crescimento urbano.

Outro aspecto relevante refere-se a legislagdo e as diretrizes internacionais, como a
Carta de Veneza (1964) e a Carta de Burra (1979), que estabelecem principios para intervengdes
em bens culturais. Esses documentos destacam a importdncia da autenticidade, da
reversibilidade das agdes e do uso de materiais compativeis com as técnicas construtivas

originais.

No contexto brasileiro, a degradacao de edificagdes historicas € agravada pela auséncia
de manuten¢do preventiva e pelo uso inadequado dos imodveis. A descaracterizagdo
arquitetonica, as reformas sem acompanhamento técnico e o abandono de construgdes antigas
sao problemas recorrentes (Tinoco, 2009). Assim, torna-se essencial compreender o patrimonio
ndo apenas como heranca do passado, mas como um elemento vivo, que precisa ser integrado

as dinamicas contemporaneas de uso e gestdo

2.3 Diagnostico de Patologias em Edificacoes Historicas

O diagndstico de patologias ¢ uma etapa fundamental nos estudos de conservagado e
reabilitacdo de edifica¢des historicas. A patologia das construgdes investiga as causas € 0s
mecanismos de degradacdo que comprometem a durabilidade, a estética e o desempenho das
edificacdes. Segundo Helene (1988), a patologia € o estudo das origens, dos mecanismos € das
consequéncias dos defeitos nas estruturas, com o objetivo de propor medidas corretivas e

preventivas.

As manifestagdes patologicas em edificacdes historicas podem estar relacionadas a
fatores diversos, como envelhecimento natural dos materiais, agentes ambientais, falhas
construtivas, falta de manutencdo e intervencdes inadequadas. Entre as patologias mais
frequentes estdo as fissuras e trincas, provocadas por movimentagdes estruturais e variagdes
térmicas; as umidades ascendentes e infiltragdes, que causam o desprendimento de

revestimentos e favorecem o crescimento de fungos; as eflorescéncias, resultantes da
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cristalizagdo de sais nas superficies; e o desplacamento de rebocos e pinturas, associado a perda

de aderéncia (Bolina; Tutikian; Helene, 2025).

O processo de diagnostico deve ser sistematico e fundamentado em etapas técnicas que
garantam a confiabilidade dos resultados. De acordo com a NBR 16747 (ABNT,2020), a
investigacdo das manifestagdes patologicas deve considerar as condi¢des de exposi¢do, as
caracteristicas dos materiais, o histéorico de manutengdo e o desempenho esperado dos

elementos construtivos.
As principais etapas do diagnostico envolvem:

e Levantamento documental, reunindo plantas, registros histdricos, fotografias antigas e
relatorios técnicos;

e Inspecdo in loco, com observagdo direta e registro fotografico das manifestagdes
patologicas;

e (atalogacao das anomalias, por meio de fichas padronizadas contendo tipo de dano,
causa provavel, extensdo e grau de gravidade;

e Elaboracdo do mapa de danos, representando graficamente as areas afetadas sobre as
plantas arquitetonicas;

e Analise dos danos, relacionando as causas as manifestagdoes observadas, a fim de

propor estratégias de conservagao.

As fichas de identificacdo de danos (FIDs) sdo instrumentos essenciais para a
documentagao técnica das anomalias. Tinoco (2009) ressalta que essas fichas permitem o
registro detalhado de cada dano, auxiliando na priorizagdo das intervengdes e na criagdo de um
historico de conservagdo. J& o mapa de danos ¢ uma ferramenta grafica que permite a
visualizagao espacial das patologias, facilitando a compreensao do estado geral da edificagdo

(BRASIL, 2005).

Esses métodos garantem uma abordagem técnica e cientifica ao diagndstico, permitindo
ndo apenas identificar as causas imediatas dos danos, mas também compreender o
comportamento estrutural e material da edificacao ao longo do tempo. O registro fotografico e
o uso de croquis e plantas sdo fundamentais para preservar a memoria visual do bem, auxiliando

na comunicacao entre técnicos e 6rgaos de preservagao.
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Portanto, o diagndstico de patologias em edificagdes histéricas deve integrar aspectos
construtivos, historicos e ambientais, de modo a subsidiar intervengdes compativeis com os

valores patrimoniais € com as necessidades de conservacao.

2.4 Contribui¢oes para Preservacao e Reabilitacao

A conservagdo e a reabilitagdo de edificagdes histdricas exigem uma abordagem que
une conhecimento técnico, sensibilidade cultural e sustentabilidade. Mais do que restaurar
elementos fisicos, preservar € garantir que o patrimonio continue exercendo seu papel social e
simbdlico dentro da comunidade. As edifica¢des historicas sdo testemunhos da trajetoria social
e cultural de uma comunidade, mas estdo constantemente expostas a fatores que comprometem
sua integridade. A a¢ao do tempo, somada as condi¢des climaticas adversas, como variagdes de
temperatura, incidéncia solar e umidade, provoca processos de dilatacdo e retragdo nos
materiais, gerando fissuras, infiltragcdes e eflorescéncias (Aires et al., 2020). Esses fendomenos,
quando ndo controlados, favorecem o desgaste estrutural e estético das construgdes, reduzindo

sua durabilidade e comprometendo a preservacao de seus valores patrimoniais.

Além dos agentes naturais, a falta de manutencao e o uso inadequado das edificacdes
sdo causas frequentes de degradacdo. Intervengdes executadas sem respaldo técnico, com o uso
de materiais incompativeis, podem acelerar o surgimento de novas patologias, alterando
caracteristicas originais importantes para a autenticidade do bem (Boeri et al., 2022). Assim, a
conservagao exige nao apenas agdes corretivas, mas principalmente medidas preventivas e

continuas.

O levantamento arquitetonico e métrico ¢ uma das primeiras etapas para a reabilitagdo,
pois fornece informacdes precisas sobre dimensdes, materiais € sistemas construtivos. Segundo
Queiroz et al., (2025), o uso de ferramentas digitais, como o BIM (Building Information
Modeling) e o CAD, facilita a documentagdo, o mapeamento de danos e o planejamento de

intervengdes de forma integrada e eficiente.

A documentagdo digital tem se tornado um instrumento indispensavel na gestao do
patrimodnio edificado. De acordo com Boeri et al., (2022), a modelagem tridimensional permite
simular cenérios de intervengdo e armazenar dados historicos e técnicos em bancos digitais,

favorecendo a transparéncia e a conservacao a longo prazo.



18

Além do aspecto técnico, a preservacdo patrimonial deve ser entendida como parte do
desenvolvimento sustentavel. Froner (2022) destaca que a reabilitagdo de edificagdes historicas
contribui para a sustentabilidade urbana, pois reduz o consumo de recursos naturais e estimula
o reuso adaptativo dos espagos. O reuso adaptativo consiste em adaptar edificacdes antigas para
novos usos sem descaracteriza-las, garantindo sua funcionalidade contemporanea e a

continuidade de sua relevancia social.

A Unesco (2011) refor¢ca que o patrimoénio cultural deve ser reconhecido como um
recurso estratégico para o desenvolvimento humano, devendo ser integrado as politicas urbanas
e ambientais. Nesse sentido, a reabilitagdo de edificagdes historicas ndo ¢ apenas uma acao
técnica, mas uma pratica de valorizacdo da identidade local e fortalecimento da memoria

coletiva.

Por fim, a conservagdo preventiva deve ser priorizada em detrimento das intervengdes
corretivas, uma vez que agdes de manutencao periddica garantem a durabilidade e autenticidade
das construcdes historicas. Assim, a preservacao do patrimonio arquitetonico se consolida como

um compromisso com o passado € um investimento no futuro.

2.5 Principais Manifesta¢oes Patologicas em Edificac¢oes

As edificacdes, ao longo de seu ciclo de vida, estdo sujeitas a diferentes manifestacdes
patologicas, que comprometem sua durabilidade, seguranga e desempenho. Tais manifestacdes
podem decorrer de falhas de projeto, execugdo inadequada, auséncia de manutengdo, agentes
ambientais ou at¢ mesmo do envelhecimento natural dos materiais. A identificacdo precoce das
patologias ¢ fundamental para a ado¢ao de medidas corretivas e preventivas, contribuindo para

a preservagao do patrimdnio edificado (Souza; Ripper, 1998).

Entre as ocorréncias mais recorrentes, destacam-se as fissuras e trincas, frequentemente
relacionadas a movimentagdes estruturais, retracdo dos materiais ou variagdes térmicas. As
infiltracdes e umidades também figuram entre as principais causas de degradagdo, uma vez que
favorecem a proliferagdo de microrganismos e comprometem a integridade de revestimentos e
estruturas. Outra manifestagao comum ¢ a eflorescéncia, caracterizada pela cristalizagao de sais
soluveis na superficie das alvenarias, gerando prejuizos estéticos e indicios de falhas de

impermeabilizacao (Ferreira,2010).
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Adicionalmente, em estruturas de concreto armado, a corrosdo das armaduras ¢
considerada uma das manifestagdes patoldgicas mais graves, podendo comprometer a
capacidade resistente dos elementos estruturais (Helene,1992). O descolamento de
revestimentos, por sua vez, estd associado a perda de aderéncia entre as camadas do sistema,
geralmente provocada por falhas construtivas, sobrecargas ou acdo de agentes externos
(Sabbatini, 2007). Com isso, ¢ importante apresentar algumas manifestacdes destacando suas

caracteristicas e particularidades dentro do contexto construtivo.

2.5.1 Fissuras e Trincas

As fissuras, elas podem apresentar comportamentos diferentes, podendo ser
classificadas como ativas ou passivas. As ativas, podem ser sazonais ou progressivas. Onde, as
sazonais caracterizam-se por aberturas e fechamentos perceptiveis, € ¢ comum serem
relacionados as variagdes de temperatura, e ndo representam risco significativo a estrutura. Ja
as progressivas tendem a se ampliar com o tempo, e podem comprometer a durabilidade e a

seguranga da edificagdo (Lima; Augusto; Santos,2017).

Zanzarini (2016), destaca que a causa de fissuras podem estar associadas a falha de
desempenho das alvenarias, pois, materiais utilizados como argamassas, concreto e ceramicas,
podem apresentar uma baixa resisténcia a tragdo e serem fracos. Isso pode gerar um impacto na
obra, como inicialmente na estética, na durabilidade e nas caracteristicas estruturais, como

mostra a Figura 1.

Figura 1- Ilustragdo da Diferenca entre as Anomalias.

Fonte: Dallminas, 2022.
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As fissuras e trincas em paredes de alvenaria podem aparecer em qualquer fase da obra.
Elas servem como um sinal de atencdo, ja que em alguns casos mostram que pode haver

problemas no concreto armado.

As fissuras sd@o bem finas, com até 0,5 mm de espessura, € costumam aparecer como
pequenas linhas compridas na superficie. J4 as trincas sdo um pouco maiores, entre 0,5 mm e
1,0 mm, mostrando um inicio de separacio em alguma parte do material.

As rachaduras sao mais largas, de 1,3 mm a 5,0 mm, e causam aberturas que atrapalham
mais a estrutura. Antes de simplesmente fechar essas rachaduras, ¢ importante avaliar se ndo
sera preciso fazer um reparo, porque elas podem estar ligadas a diferentes problemas na

construcdo, a Tabela 1, mostra a evolucao de acordo com a abertura. (Lopes; Nobrega,2021).

Tabela 1- Classificacdo das Manifestagdes Patoldgicas.

MANIFESTACAO ABERTURA (mm)
FISSURA At 0,5
TRINCA 0,541,3

RACHADURA 1,345,0

Fonte: Oliveira, (2012).

2.5.2 Infiltracdao e Umidade

Na construc¢do civil, a infiltracdo ¢ considerada uma manifestagdo patologica que
acontece quando a estrutura ndo recebe a impermeabilizagdo adequada. Isso pode estar
relacionado a falhas na rede hidrdulica, em caixas d’agua ou nas coberturas. Outra forma de
definir a infiltragao ¢ como o processo em que um liquido consegue penetrar nos vazios de um
material solido. No caso das edificagdes, esse liquido geralmente ¢ a 4gua, seja da chuva ou das
tubulagdes. Esse tipo de problema pode ter diversas causas e, quando nao tratado, pode gerar

danos estruturais e favorecer o surgimento de mofo em casas e prédios.

As infiltragdes ocorrem quando liquidos penetram no interior das estruturas, podendo

se apresentar de duas formas principais. A primeira ¢ a infiltracdo de fora para dentro,
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normalmente causada pela agdo das chuvas ou pela presenca do lengol freatico. A segunda ¢é a
infiltracdo de dentro para fora, relacionada a vazamentos ou falhas no sistema hidraulico da
edificacao (Caporrino,2025). Entre as manifestagdes patologicas mais comuns em edificagdes,
destacam-se justamente a infiltracdo e a umidade. Esses problemas favorecem o surgimento de
outras patologias, j4 que podem provocar a lixiviagdo de componentes do cimento e, em

consequéncia, o aparecimento de eflorescéncias.

E importante lembrar que infiltragio e umidade ndo sio a mesma coisa. A infiltragdo
acontece quando a 4gua atravessa a estrutura, ja a umidade ¢ o excesso de vapor no ambiente,
podendo ser causada até pela propria infiltragdo. Estudos mostram que problemas relacionados
a dgua correspondem a grande parte das manifestagdes patoldgicas em construgdes (Mira et al.,
2022).

Os sinais mais comuns de umidade sdo manchas nas paredes, ilustrada na Figura 2.
condensagdo em janelas e crescimento de fungos. Em excesso, a dgua favorece a degradagdo

fisica, quimica e bioldgica dos materiais da edificacao (Silva; Oliveira,2018).

Figura 2- Tlustragdo de Infiltracdo e Umidade.
Fonte: Wasaki Engenharia, 2025.

2.5.3 Eflorescéncia

A eflorescéncia ¢ uma patologia bastante comum na construcao civil, principalmente
em locais sujeitos a umidade. Ela se manifesta por meio de manchas esbranquicadas que
aparecem na superficie de paredes, pisos de ceramica, concreto ou alvenaria, ilustrada na Figura
3. Esse efeito ocorre devido a reagdes quimicas: materiais como a cal podem conter grande

quantidade de hidroxido de calcio, que, em contato com a agua, se dissolve. Quando a agua
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evapora, esse composto migra para a superficie e reage com o diéxido de carbono do ar,
formando as manchas. Embora a coloragdo branca seja a mais frequente, em alguns casos as
manchas podem assumir tons mais escuros ou esverdeados, especialmente quando ha presenca

de lodo ou fungos junto a umidade (Guterres, 2016).

Figura 3- Ilustragdo de Eflorescéncia em area Externa.

Fonte: Engenharia 360, 2024.

2.5.4 Corrosao das Armaduras

A corrosao das armaduras ¢ uma das principais causas de desgaste do concreto armado,
afetando sua durabilidade, como mostra a Figura 4. O concreto protege o ago por ser altamente
alcalino, formando uma camada de 6xido que impede a corrosdo. Porém, processos como a
carbonatacdo e a entrada de ions cloreto no material podem iniciar a corrosao, reduzindo a vida
util da estrutura e aumentando os custos de manutengdao. O cobrimento de concreto serve
justamente para proteger fisicamente a armadura e manter o ambiente alcalino necessario para

evitar a corrosdo, dependendo das propriedades do proprio concreto (Helene, 1988).

Figura 4- Ilustragdo de uma Corrosdao em Armaduras.

Fonte: Nova Engenharia,2025.
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2.5.5 Desplacamento de Revestimento

J4

O destacamento de revestimentos ¢ uma patologia que ocorre quando nao ha boa
aderéncia entre as placas ceramicas, a argamassa ¢ o substrato da parede ou do piso. Esse
problema surge, em geral, por falhas na ligacdo entre os materiais ou por tensdes maiores que
a resisténcia deles. Como consequéncia, partes do revestimento acabam se soltando, podendo
acontecer de forma localizada ou em areas maiores, como mostra a Figura 5 (Barros et al,

2018).

De acordo com Roscoe (2008), o descolamento dos revestimentos costuma aparecer em
média apds cinco anos da conclusio da obra. Isso acontece devido a perda natural de aderéncia
dos materiais, associada a solicitagdes repetitivas e, em alguns casos, ao subdimensionamento
do sistema. Em certas situacdes, as pegas nao chegam a se soltar por completo gracas ao rejunte,
que ainda mantém alguma sustentacdo. No entanto, ao bater no local com um martelo, ¢ possivel

perceber um som oco, indicando a presenga de vazios entre as camadas.

Além disso, a presenca de umidade é um dos fatores que mais contribuem para o
destacamento de revestimentos. Helene (1992) destaca que a 4gua pode penetrar pelas juntas,
pela argamassa ou por fissuras no substrato, provocando variagdes volumétricas, cristais de sais
soliveis e perda progressiva da aderéncia. Esse processo se intensifica quando existem
infiltragdes constantes, falhas na impermeabilizagdo ou umidade ascendente por capilaridade.
Nessas condi¢des, o revestimento fica sujeito a tensdes internas que levam ao surgimento de

bolsdes de ar entre as camadas, favorecendo o estufamento e o descolamento das pecas.

Figura 5- Tlustragdo de Desplacamento de Revestimento.

Fonte: Cherpinski Engenharia,2025.
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Outro aspecto importante esta relacionado a compatibilidade dos materiais utilizados no
sistema de revestimento. Segundo Sabbatini (2007), quando ha incompatibilidade entre a
argamassa de assentamento, o revestimento € o substrato sejam por diferenca de mddulo de
elasticidade, coeficiente de dilatagdo térmica ou por uma preparagao inadequada da base o
desempenho global do sistema fica comprometido. O autor ressalta que a execucdo inadequada,
como espessuras excessivas de argamassa, falta de cura, aplicagdio sem considerar as
recomendacdes do fabricante ou auséncia de juntas de movimentacgao, cria condi¢des favoraveis
ao destacamento prematuro. Esses fatores, somados ao envelhecimento natural dos materiais,

explicam por que muitos revestimentos se descolam antes do tempo previsto de vida util.
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3. METODOLOGIA

A escolha do tema deste trabalho se deve a importancia que o patrimdnio histérico
possui para a sociedade. As edificagdes antigas carregam valores culturais, arquitetonicos e
simbolicos, representando a memoria coletiva e a identidade de diferentes comunidades (Iphan,

2023). Preservar esses bens € preservar também parte da historia e da cultura.

Esta pesquisa possui natureza qualitativa, descritiva e aplicada, desenvolvida por meio
de estudo de caso. A abordagem qualitativa foi escolhida por permitir uma compreensao
aprofundada dos fendmenos observados na edificagdo historica analisada, considerando fatores

técnicos, construtivos e culturais.

Segundo Gil (2019), a pesquisa qualitativa busca compreender a realidade a partir do
contexto em que ocorre, interpretando os significados atribuidos aos fendmenos. Ja a pesquisa
descritiva tem como objetivo registrar e analisar fatos sem interferéncia do pesquisador,
enquanto o carater aplicado justifica-se pela intencdo de empregar o conhecimento obtido para

propor estratégias de conservagao e manuten¢do preventiva de bens patrimoniais.

O método de estudo de caso foi adotado por possibilitar o exame detalhado de um tinico
objeto a edificacdo escolhida, permitindo a andlise contextualizada das manifestagdes
patoldgicas e de suas causas. A metodologia seguiu um conjunto de etapas interdependentes,
descritas a seguir, que permitiram o levantamento, diagnostico e registro das anomalias

construtivas.
3.1 Objeto de Estudo

O municipio de Currais Novos encontra-se localizado no interior do Rio Grande do
Norte, hd 186 km da capital Natal, e surgiu durante o Ciclo do Gado do século XVIII. Seu nome
provém dos “currais novos” erguidos pelo Capitdo-Moér Cipriano Lopes Galvao, que deram
identidade a localidade e acabaram nomeando o municipio. Ao longo do tempo, o povoado
evoluiu e foi elevado a categoria de cidade em 1920, consolidando uma histdria de importancia

regional e significado cultural (Prefeitura de Currais Novos, 2025).

A edificacdo em estudo foi construida em 1924, auge do ciclo algodoeiro, ocorrido no
inicio do século XX, quando a cidade se tornou um importante centro de producdo e

comercializa¢do do "ouro branco". O prédio histdrico foi construido na esquina da Praca Tomaz
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Salustino com a Avenida Coronel José Bezerra, ¢ ¢ um exemplo da arquitetura da época e

simboliza o crescimento econdmico impulsionado pela cotonicultura (Semtur, 2025)

O edificio apresenta dois pavimentos € uma fachada ornamentada por linhas e formas
geométricas caracteristicas da arquitetura antiga, como mostra a Figura 6. Originalmente, serviu
como residéncia de Aproniano Pereira, pai do politico Radir Pereira. Depois ficou conhecido
em tempos passados como “Bangalé de Antonio Bezerra”, o edificio carrega forte simbolismo

cultural, refletindo a memoria e as transformagdes da comunidade ao longo de sua historia.

Figura 6- Foto do casardo em 1924.

Fonte: Prefeitura De Currais Novos, (2024).

Posteriormente, durante a gestdo do prefeito Mariano Guimaraes (1963-1969), passou
por adaptagdes para sediar o forum municipal. Ao longo dos anos, abrigou ainda a Secretaria
de Administragdo e, atualmente, encontra-se ocupado pela Secretaria de Turismo, pelo Solar
das Artes, pelo Geoparque Serido e pela Sala do Empreendedor. A Figura 7, mostra como o

casardo se encontra atualmente (Prefeitura de Currais Novos, 2024).
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Figura 7- Foto atual do Casarao.

Fonte: Autoria Propria, (2025).

3.1.1 Justificativa da Escolha da Edificagao

A escolha da edificacdo como objeto de estudo fundamenta-se em trés aspectos

principais:

e Valor histérico e cultural: o imovel constitui um testemunho da formacgao urbana ¢ do
desenvolvimento socioecondmico de Currais Novos, representando um patriménio de
relevancia local.

e Relevancia académica: o estudo contribui para o avango do conhecimento sobre
diagnostico e conservacao de edificacdes historicas, temas de grande importincia para
a engenharia civil e a gestdo do patrimonio.

e Contribuigdo pratica: a catalogacdo e analise dos danos fornecem subsidios para futuras
intervengdes e planos de manutengdo preventiva, visando a preservacao da

autenticidade e a valorizacao da edificacao.

A metodologia adotada combina levantamento documental, inspe¢do in loco e andlise
técnico-cientifica das manifestagdes patoldgicas, em conformidade com as normas NBR 13752

(ABNT,2024) e NBR 16747 (ABNT,2020).
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3.2 Etapas da Pesquisa

O desenvolvimento da pesquisa foi dividido em algumas etapas principais:
levantamento documental, levantamento arquitetonico, inspe¢do in loco, catalogacdo das
manifestagdes patologicas, elaboracdo do mapa de danos e andlise dos resultados obtidos. Cada
fase foi planejada de modo a garantir a coeréncia entre os dados coletados e os objetivos do

estudo. A Figura 8 mostra em um fluxograma as etapas da metodologia.

ETAPAS DA METODOLOGIA ADOTADA PARA A INSPEGAO

LEVANTAMENTO DOCUMENTAL

l

INSPECAO IN LOCO

l

CATALOGAGAO DAS MANIFESTAGOES PATOLOGICAS

l

ELABORAGCAO DO MAPA DE DANOS

l

ANALISE DOS DANOS

Figura 8- Etapas do Desenvolvimento da Inspegéo

Fonte: Elaborado pela Autora (2025).

O fluxograma resume o caminho metodoldgico adotado, e cada etapa esta explicada e
aprofundada nas subse¢des seguintes, permitindo compreender como o processo foi conduzido

desde a observacao inicial até a representacao grafica dos danos.
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3.2.1 Levantamento Documental

Nesta etapa foi realizada a coleta de informagdes histdricas, arquitetonicas e técnicas
relacionadas a edificacdo. Foram consultados documentos disponiveis em 6rgaos publicos,
como o projeto arquitetonico da edificagdo que foi disponibilizada pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura e Servigos Urbanos, além de registros fotograficos antigos que foram
coletados a partir de publicacdes feitas pela Prefeitura de Currais Novos. Além destes, nenhum

outro documento foi conseguido, devido a inexisténcia de guarda ou de sua concepgao.

O levantamento documental teve como objetivo compreender a evolucgao da edificagao,
suas modificagdes ao longo do tempo e as possiveis causas de degradacdo associadas as
intervengoes sofridas. Conforme Fonseca (2020), o estudo documental é essencial na analise de
edificacdes historicas, pois permite identificar as transformagdes construtivas e estabelecer a

relagdo entre uso, tempo € conservagao.

3.2.2 Inspecgao In Loco

O levantamento arquitetonico utilizado neste trabalho foi disponibilizado pela arquiteta
da Prefeitura Municipal, que realizou anteriormente um estudo técnico da edificacdo. Esse
material, composto por planta baixa e a organizacdo geral dos ambientes, serviu como base
inicial para o reconhecimento do imével e permitiu compreender com clareza a distribuicao de

espaco e as caracteristicas construtivas do prédio.

A partir desse levantamento pré-existente, foi possivel planejar a vistoria de forma mais
precisa, identificando previamente os setores que necessitam de maior atengdo durante a

inspecdo. As plantas foram posteriormente digitalizadas e organizadas no software AutoCAD.

Esses desenhos foram fundamentais para o desenvolvimento das etapas seguintes,
especialmente para a marcagao das patologias observadas nas Fichas de Identificagdo de Danos
(FID) e para a constru¢do do mapa de danos. A representacao espacial permitiu relacionar cada
manifestagdo patoldgica ao seu ambiente especifico, possibilitando visualizar padrdes de
ocorréncia, dreas mais afetadas e possiveis relagdes entre o estado de conservacao da edificagao

e fatores como umidade, orientagdo solar e exposi¢ao as intempéries.

Dessa forma, o projeto arquitetdnico ndo apenas serviu como referéncia dimensional,

mas também desempenhou papel central na analise técnica da edificacdo, contribuindo para
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uma compreensdao mais completa do seu estado de deterioragdo e para a sistematizacdo dos

resultados apresentados nos topicos seguintes.

As inspec¢oes in loco foram conduzidas por meio de observagdo visual e registro
fotografico sistematico das manifestagdes patoldgicas identificadas. Foi realizada apenas uma
visita técnica ao edificio, no dia 10 de setembro de 2025, que durou das 11h30 as 13h. Durante
a inspecao foram realizados os registros fotograficos e a marcagao da localizagao das patologias
encontradas no local em uma impressao da planta baixa do prédio, buscando obter uma visao

geral da localizagdo dos danos, extensao e frequéncia.

Durante as vistorias, foram identificados alguns tipos de anomalias, como fissuras,
infiltragdes, eflorescéncias e desplacamentos, que comprometem o desempenho estético e
funcional da edificacdo. Essas manifestacoes foram descritas e classificadas conforme os
critérios estabelecidos na NBR 16747 (ABNT,2020), levando em consideragao a localizagdo e

o nivel de gravidade.

3.2.3 Catalogacdo das Manifestagoes Patoldgicas

A catalogagao dos danos foi realizada por meio da elaboragao de Fichas de Identificacao

de Danos (FIDs), que retinem informacgdes detalhadas sobre cada anomalia observada.
Cada ficha contém os seguintes dados:

e Localizagdo e elemento construtivo afetado
e Tipo de manifestacdo patologica

e Registro fotografico

e Possiveis causas e consequéncias

e Nivel de gravidade e urgéncia de intervencao
e Recomendacdes de Reparo

e Representacao grafica do dano no mapa

A Figura 9, apresenta o modelo da ficha que foi criado para catalogar os danos

encontrados na edificacao em estudo.
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UMIDADE | FICHA DE IDENTIFICAGAO DE DANOS ‘ FID-00
v Numeracao da FID

‘ Guia do Tipo de Patologia

LOCALIZAGAO e

ELEMENTO CONSTRUTIVO

DESCRIGAO

POSSIVEIS CAUSAS
CONSEQUENCIA
REPRESENTACAO GRAFICA DA

PATOLOGIA MECANISMO

l ‘ CLASSIFICAGAO DE RISCO ‘

| LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ‘

Guia da Representagao Grafica no AutoCAD ‘

‘ RECOMENDAGOES DE REPARO ‘

Guia das caracteristicas classificadas durante a

Inspecéo e sugestoes de Reparo

Data da Inspecao ‘ Responsavel da Inspecao ‘
DD/MM/AA RESPONSAVEL:

Figura 9 - Modelo de Ficha de Identificagdo de Danos.
Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

A padronizacao das fichas foi baseada em Tinoco (2009) e nas diretrizes do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE), assegurando uniformidade e
precisdo no registro dos danos. Esse processo sistematizado permite a criagdo de um banco de

dados que podera ser utilizado em futuras a¢des de conservagao e manutencao preventiva.

3.2.4 Elaboragao do Mapa de Danos

O mapa de danos foi elaborado a partir das observagdes visuais, registros fotograficos
e apontamentos nas plantas baixas geradas através do levantamento métrico, sobre as quais
foram representadas graficamente as manifestagdes patoldgicas. Cada tipo de dano foi
identificado com simbologias e legendas padronizadas, facilitando a leitura e compreensao do

estado de conservagao da edificacdo. A representagao grafica das manifestacdes patologicas,
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foram indicadas na ficha de catalogagdo criada para cada manifestagdo patologica. A Figura 10

mostra a representacao grafica usada neste trabalho.

MANISFESTACAO PATOLOGICA REPRESENTACAO GRAFICA

PISO OCO

DESPLACAMENTO DE REVESTIMENTO

FISSURAS E RACHADURA -
INFILTRACOES OU UMIDADE -

EFLORESCENCIA -
INFESTACAO DE CUPINS AHIN

Figura 10 — Representag@o Grafica das Manifestagdes.

Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

3.2.5 Analise dos Danos

Na etapa final foi realizada a andlise técnica dos danos, com o objetivo de identificar
suas causas, mecanismos de evolugdo e possiveis solugdes. Essa andlise correlacionou os dados

coletados nas fichas, observagdes em campo e informacgdes obtidas na literatura técnica.

Segundo Costa, Pinz e Torres (2020), a analise das manifestagdes patoldgicas deve
considerar fatores como falhas construtivas, deficiéncias de manuteng¢ao e condi¢des ambientais
locais. A partir dessas informagdes, foram elaboradas recomendacdes voltadas a manutengao

preventiva € a preservacdo da autenticidade historica da edificagdo, assegurando sua

longevidade e funcionalidade
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4. RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 Analise das Patologias Identificadas

As manifestagdes patologicas observadas durante a inspe¢do foram classificadas e
organizadas em categorias, de modo a permitir uma andlise mais clara da frequéncia e da
distribui¢do dos danos ao longo da edificag@o. A seguir, apresentam-se as principais patologias
encontradas, acompanhadas das fotografias correspondentes e da discussdo técnica de cada

Ccaso.

4.1.1 Desagregamento do Revestimento

O desagregamento do revestimento apareceu em diferentes pontos da edificagao,
principalmente em areas sujeitas a umidade, como partes externas, rodapés e elementos
expostos as intempéries. Esse tipo de patologia ocorre quando ha perda de aderéncia entre o
revestimento e o substrato, o que pode ser provocado tanto por falhas durante a execugao quanto

por processos de deterioracao ao longo do tempo.
Nas situagdes observadas, o desplacamento esteve associado principalmente a:

e infiltracdo de agua pelas paredes externas;
e desgaste natural do reboco;
e presenca de umidade ascendente;

e deterioracdo de revestimentos antigos por a¢do do intemperismo.

Em alguns trechos, como mostram as imagens da Figura 11, a perda de aderéncia
permite visualizar o substrato de tijolo, indicando que a ligag@o entre as camadas j& estava
comprometida h4 algum tempo. Essa condi¢do favorece a expansdo de bolsdes de ar e o
aparecimento de novos destacamentos, principalmente em periodos de chuva. Além do
comprometimento estético, o problema pode evoluir para a perda de grandes trechos do

revestimento, aumentando o risco de infiltragdes e acelerando a degradagdo do suporte.
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Figura 11 — Desagregamanto do revestimento: (a) por infiltragdo e lavagem pela agua da chuva; (b)
perda de capacidade adesiva pela agdo do tempo; (c) por umidade ascendente. Fonte: Elaborado pela

Autora, (2025).

4.1.2 Fissuras € Rachadura

As imagens da Figura 12 mostram que aberturas foram identificadas tanto em paredes
internas quanto externas, variando desde pequenas aberturas superficiais até fissuras mais
extensas em pontos sujeitos a movimentagdo térmica ou umidade. No geral, trata-se de uma
patologia comum em edificagdes antigas, especialmente quando sofrem desgaste natural e

auséncia de manuten¢ao continua.

As fissuras superficiais verificadas nos ambientes internos possivelmente estdo
relacionadas a retracdo dos materiais € & movimentagdo das estruturas de madeira do telhado
que, por sua vez, ja apresentam ataque de cupins. Em paredes externas, observou-se uma
rachadura proxima a viga e em elementos expostos ao sol e a chuva, o que sugere agdo

combinada de dilatagdo térmica e umidade.
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Figura 12- Aberturas em revestimentos: (a) por movimentagdo térmica; (b) por retragdo dos produtos a

base de cimento. Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

Embora muitas aberturas sejam classificadas como ndo estruturais, sua presenca
favorece a entrada de dgua e contribui para o surgimento de outras patologias como mofo,
eflorescéncia e desplacamento do revestimento. Por isso, a identificagdo e o tratamento precoce
sdo essenciais.

4.1.3 Infiltracdo e Umidade

A presenga de umidade foi uma das manifestacdes mais recorrentes, aparecendo tanto

em paredes internas quanto externas. As manchas identificadas indicam diferentes origens:

e infiltracdo de 4gua da chuva por falta de manutengdo do telhado;
e umidade ascendente em trechos préximos ao solo;
e falhas de impermeabilizagao;

e pontos de contato prolongado com agua.
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Em diversas areas, a umidade aparece associada ao escurecimento das paredes, a
degradagdo da pintura e ao surgimento de mofo e eflorescéncias. Nas areas externas e nos
trechos onde existem degraus com acumulo de 4gua, o contato constante com a chuva
intensifica o fendomeno. Ja nos ambientes internos, a umidade ascendente se manifesta no
rodapé, favorecendo o desprendimento do revestimento. Além de gerar desconforto e deteriorar
os materiais, a umidade prolongada também cria condigdes propicias para o ataque de

microrganismos, o que acelera a degradacdo da edificacdo, como mostra a Figura 13.

Figura 13- Infiltragdo e Umidade: (a) por falha no telhado; (b) por contato prolongado com
agua. Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

4.1.4 Ataque de Cupins em Elementos de Madeira

O ataque de cupins foi uma das patologias mais recorrentes na edificagdo, especialmente
nos elementos de madeira presentes nos forros, na estrutura da cobertura e em alguns
acabamentos internos. A vistoria revelou a presenca de orificios caracteristicos como partes da
madeira visivelmente fragilizadas, indicando atividade recente e continua desses insetos

xilofagos, como apresenta a Figura 14.

Em alguns ambientes, como corredores internos e salas do pavimento superior, o forro
apresentava pontos de deterioracdo avangada, com perda de resisténcia e risco de queda de

pequenos fragmentos. A acdo dos cupins tende a ocorrer de forma silenciosa e progressiva,
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corroendo o interior das pecas e comprometendo sua capacidade estrutural antes que os danos

se tornem aparentes na superficie.

A literatura aponta que ambientes com umidade elevada, falta de ventilagdo e auséncia
de tratamento preventivo tornam-se mais suscetiveis ao ataque (Alburquerque et al., 2015).
Essas condi¢gdes foram observadas em diferentes partes do imovel, principalmente em areas
expostas a infiltragdo ou proximas a cobertura, onde a umidade favorece ndo apenas o

desenvolvimento dos cupins, mas também outras formas de biodeterioragao.

A continuidade do ataque compromete diretamente a seguranca da edificacdo,
especialmente quando afeta elementos estruturais de madeira que possuem funcdo de suporte.
Dessa forma, a identificagdo precoce e o tratamento especializado sdo fundamentais para

interromper o ciclo biolégico dos insetos e restaurar a integridade das pegas afetadas.

Figura 14- Infestacdo de cupins: (a) e (b) apresentam um ataque por agentes bioldgico em
estruturas de madeira. Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

A presenga de ataque de cupins nos elementos estruturais de madeira, identificada
durante a pericia, configura uma das manifestagdes patologicas mais significativas da
edificagdo, uma vez que afeta diretamente a integridade e a capacidade resistente dessas pegas.
A acdo biologica provoca a degradagdo progressiva da madeira, reduzindo a rigidez das vigas

e comprometendo seu desempenho estrutural ao longo do tempo.

Diante desse cenario, € possivel estabelecer uma relagdo entre o ataque de cupins e a
ocorréncia de piso com som oco em alguns ambientes, conforme registrado na ficha de

identificacdo de danos (FID — 05). A deterioragdo das vigas de apoio pode ocasionar perda de
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estabilidade e de suporte adequado ao sistema do piso, favorecendo a formagao de vazios entre
as camadas e, consequentemente, a perda de aderéncia do revestimento. Dessa forma, o piso
oco nao deve ser analisado apenas como uma manifestacdo patoldgica associada ao
revestimento, mas também como um possivel reflexo do comprometimento dos elementos
estruturais de madeira, evidenciando a importdncia de uma avaliacdo integrada das

manifestagdes patologicas identificadas na edificagdo.

4.2 Fichas de Identificacao de Danos - FID’s

A partir das analises realizadas durante a vistoria, foi possivel organizar as Fichas de
Identificacdo de Danos (FIDs), que tiveram como objetivo registrar e catalogar as
manifestagdes patoldgicas observadas ao longo da edificagdo. Essas fichas representam um
instrumento importante para a criagao de uma base de dados, auxiliando na estruturagao de um
sistema de inspec¢do, diagnostico e manutengao do prédio. Desse modo, contribuem para o
acompanhamento do histérico dos danos, sua localizagdo, extensdo e evolugdo ao longo do

tempo.

Na sequéncia, sao apresentadas as Figuras 15 a 20, referentes as Fichas de Identificacao
de Danos (FIDs) que foram produzidas como ferramenta para auxilio no acompanhamento da

evolugdo das patologias encontradas na edificagdo, bem como nos servigos de reparo.



Manchas causadas
por umidade

FICHA DE IDENTIFICACAO DE DANOS FID-01

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO:
Foto datadas em 10 de set. 2025

REPRESENTACAO GRAFICA DA

MANIFESTACAO PATOLOGICA NO

MAPA:

UMIDADE

LOCALIZACAO E ELEMENTO
CONSTRUTIVO: Paredes internas —
Alvenaria/ Revestimento.

DESCRICAO: Sinais de umidade com
manchas perto de uma calha (a); na parte
inferior da parede proximo a porta na
altura do rodapé (b) e manchas
amareladas oriundas de infiltra¢do
através do telhado (c¢).

POSSIVEIS CAUSAS: Falha de
estanqueidade da cobertura,
subdimensionamento de calhas ou
calhas obstruidas, auséncia de barreira
de impermeabilidade.

CONSEQUENCIA: Expansdo da area
afetada pela umidade e surgimento de
fungos ou mofo desagregacio do
revestimento e deterioracdo da pintura.

MECANISMO: Fisico — presenca de
umidade.

CLASSIFICACAO DE RISCO: Baixo
— mas uma umidade continua pode
evoluir, e afetar revestimentos e
materiais adjacentes.

RECOMENDACOES DE REPARO:
Executar a raspagem total do
revestimento  deteriorado.  Aplicar
barreira impermeavel. Reparar as calhas
e coberturas. Usar tintas impermeaveis,
que permita a respiragdo do substrato.

10 de set. 2025

RESP.: Jussara A. Gomes

Figura 15 — Ficha de Identificagdo de Dano: Manchas de umidade.
Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).
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Descolamento do FICHA DE IDENTIFICACAO DE DANOS

revestimento

FID-02

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO:
Fotos datadas em 10 de set. 2025

s 104

e

REPRESENTACAO GRAFICA
DA MANIFESTACAO
PATOLOGICA NO MAPA:

DESPLACAMENTO DO
REVESTIMENTO

LOCALIZACAO E ELEMENTO

CONSTRUTIVO: Canto superior proximo
a porta — Revestimento.

DESCRICAO:
desprendimento do
caracterizado pela perda de aderéncia entre
as camadas de argamassa e o substrato.

Nota-se um
revestimento

POSSIVEIS CAUSAS: Desgaste natural e
auséncia de manutenc¢do nos revestimentos
antigos. E com a presenca recorrente de
umidade na edificagdo favorece para a perda
de aderéncia do reboco.

CONSEQUENCIA:
descolamento e

Expansao do
comprometimento  do
revestimento adjacente, estético e funcional
do ambiente.

MECANISMO: Fisico — perda de
aderéncia.
CLASSIFICACAO DE  RISCO:

Moderado- o descolamento requer reparos
para evitar o avanco da deterioragao.

RECOMENDACOES DE REPARO:
Executar a raspagem total do reboco até
atingir a camada firma. Replicar uma nova
argamassa.

10 de set. 2025

RESP.: Jussara A. Gomes

Figura 16 — Ficha de Identifica¢do de Dano: Descolamento do revestimento.

Fonte: Elaborada pela Autora, (2025).
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Desagregamento do FICHA DE IDENTIFICACAO DE DANOS FID - 03

revestimento
LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO: LOCALIZACAO E ELEMENTO
Fotos datadas em 10 de set. 2025 CONSTRUTIVO: Paredes externas (a e

b) e parede interna (¢) — Revestimento.

DESCRICAQO: Presenca de po
esbranquicado, indicando eflorescéncia;
descolamento da pelicula de tinta
(bolhas); manchas amareladas de umidade
e manchas pretas, possivelmente causadas
por fungos; esfarelamento da camada

superficial do reboco.

POSSIVEIS CAUSAS: Ciclos de
molhamento e secamento continuos,
provocando desagregacdo e eflorescéncia.
Auséncia de impermeabilizagdo das
fundagdes.

CONSEQUENCIA: Possibilidade de
penetragdo de umidade na alvenaria,
reduzindo sua durabilidade. Desagregagao
progressiva do revestimento e aumento da
area com desprendimento.

MECANISMO: Fisico — Quimico.

CLASSIFICACAO DE  RISCO:
Moderado — o dano é superficial, porém
tende a se agravar com a exposicdo a
intempéries.

RECOMENDACOES DE REPARO:
Refazer o revestimento e acabamento com
argamassa. Reaplicar a pintura, mas com
tinta impermeavel.

REPRESENTACAO GRAFICA DA MANIFESTACAO
PATOLOGICA NO MAPA:

DESPLACAMENTO DO REVESTIMENTO

EFLORESCENCIA -

10 de set. 2025 RESP.: Jussara A. Gomes

Figura 17 — Ficha de Identifica¢do de Danos: Desagregacdo do revestimento.

Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).



Fissuras FICHA DE IDENTIFICACAO DE DANOS FID - 04

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO:
Fotos datadas em 10 de set. 2025

REPRESENTACAO GRAFICA DA
MANIFESTACAO PATOLOGICA NO
MAPA:

FISSURAS E RACHADURA

LOCALIZACAO E ELEMENTO
CONSTRUTIVO: Parede interna (a);
Caixa de agua, area externa (b) e Parede
interna (¢) — Alvenaria.

DESCRICAO: Sobre a foto (a) é uma
fissura superficial que pode ser associada a
retragdo do revestimento por secagem de
produtos  cimenticios ou  dosagem
inadequada com excesso de finos e de dgua
na mistura. Na foto (b) rachadura em parede
externa de platibanda junto ao reservatorio
de 4gua, possivelmente oriunda de
movimentos dos revestimentos em razdo de
variagdes térmicas e higroscopicas. Na foto
(c), fissura oriunda da expansdo do
revestimento em razdo da umidade ligadas
as infiltragdes da cobertura.

POSSIVEIS CAUSAS: Retracio do
revestimento de parede por variacdo de
temperatura.  Dilatagdo  térmica  dos
materiais, resultando na fissuragao.

CONSEQUENCIA: Agravamento das
fissuras  podendo  comprometer a
durabilidade da  alvenaria e da
estanqueidade do revestimento.

MECANISMO: Fisico.

CLASSIFICACAO DE RISCO:
Moderado — as manifestacbes ndo
apresentam risco eminente, mas, deve-se
intervir para evitar o comprometimento da
edificagao.

RECOMENDACOES DE REPARO:
Refazer o revestimento da parede, aplicando
argamassa compativel e pintura acrilica
respiravel. Reparar as fissuras com selantes
elasticos.

10 de set. 2025

RESP.: Jussara A. Gomes

Figura 18 — Ficha de Identificagdo de Danos: Fissuras.

Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).




Piso Oco FICHA DE IDENTIFICACAO DE DANOS FID - 05

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO:
Foto datadas em 10 de set. 2025

REPRESENTACAO GRAFICA DA
MANIFESTACAO PATOLOGICA NO
MAPA:

PISO OCO

LOCALIZACAO E ELEMENTO
CONSTRUTIVO: (a) Varanda em
area externa, no pavimento superior;
(b) e (¢) piso em area interna.

DESCRICAO: Foi observado que os
pisos apresentam fissuras e um som
“oco” em determinados pontos, suas
fissuras se distribuem de forma
irregular.

POSSIVEIS CAUSAS: Variagdo
térmica, desgaste natural do material
por exposic¢do prolongada do material.
Perda de aderéncia devido o
envelhecimento do contrapiso, e pode
estar associada ao fato de que o apoio
do suporte ¢ sobre vigas de madeira,
que estdo com perda do desempenho
mecanico por causa do ataque de
cupins.

CONSEQUENCIA: Possiveis
desprendimentos das pegas.
Infiltragoes de agua através das juntas,
atingindo o contrapiso.

MECANISMO: Fisico mecanico.

CLASSIFICACAO DE RISCO:
Moderado — embora ndo haja risco
estrutural imediato, os problemas
devem ser reparados o quanto antes.

RECOMENDACOES DE
REPARO: Trocar o madeiramento de
suporte, remover ¢ fazer um novo
assentamento de pegas realizando
limpeza prévia do substrato, dupla
colagem, quando necessario, e usar
argamassa colante flexivel.

10 de set. 2025

RESP.: Jussara A. Gomes

Figura 19 — Ficha de Identificagdo de Danos: Piso Oco.
Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).




Infestagiio de cupins  FICHA DE IDENTIFICACAO DE DANOS FID - 06

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO:
Fotos datadas em 10 de set. 2025

REPRESENTACAO GRAFICA DA
MANIFESTACAO PATOLOGICA NO
MAPA:

INFESTACAO DE CUPINS

NN

LOCALIZACAO E ELEMENTO
CONSTRUTIVO: Cobertura —
Estrutura de madeira.

DESCRICAQO: Observa-se um
desgaste ¢ indicios de ataque
biologico.

POSSIVEIS CAUSAS:
Desagregacdo da madeira por
ataques de predadores e auséncia de
manutengdo preventiva por meio do
uso de preservativos nas pegas de
madeira.

CONSEQUENCIA:
Comprometimento progressivo da
resisténcia mecanica das vigas,
podendo afetar a estabilidade do
forro, e a proliferacdo de fungos ou
insetos xilofagos.

MECANISMO: Biolégico — acdo
de insetos xilofagos.

CLASSIFICACAO DE RISCO:
Grave — um potencial risco a
integridade da estrutura de madeira
caso a ataque bioldgico ndo seja
controlado.

RECOMENDACOES DE
REPARO: Executar o tratamento
quimico preventivo e corretivo
contra cupins e fungos, com
aplicagdo de produto inseticida e
fungicida. Substituir e reforgar as
vigas mais  danificadas, e
implementar monitoramento
periodico contra novos ataques
xilofagos.

10 de set. 2025

RESP.: Jussara A. Gomes

Figura 20 — Ficha de Identificagdo de Danos: Infestagdo de Cupins.
Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

Essas fichas também serviram de base para sistematizar a constru¢ao do mapa de

danos que sera apresentado no proximo topico, a seguir.
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4.3 Mapa de Danos

O mapa de danos foi desenvolvido a partir da planta arquitetonica digitalizada, na qual
foram inseridas as representacdes graficas correspondentes a cada patologia identificada
durante a vistoria. A elaboracdo do mapa seguiu a legenda padrao adotada nas FIDs, garantindo

a uniformidade das informagdes e facilitando a leitura visual das ocorréncias.

A planta a seguir como mostra a Figura 21, apresenta o mapa de danos referente ao
pavimento térreo da edificacdo, onde se encontram os primeiros registros de infiltragao,
desgaste de revestimentos e ataque de cupins nas estruturas de madeira. Os danos foram
identificados e georreferenciados sobre a planta baixa, conforme os dados registrados nas fichas

FID.

Legenda das Manifestagdes Patologicas

Piso Oco
Infestagio de Cupins
Eflore: ncias

Fissuras ou Rachaduras

Desplacamento do Revestimento

1HHICL

Infiltragdio ou Umidade

Figura 21- Mapa de danos Térreo.
Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

Nesta planta, representada na Figura 22, apresenta-se a distribui¢do dos danos presentes
no pavimento superior. Foi possivel identificar concentragdes de patologias principalmente nos
pisos ceramicos, estruturas de cobertura e paredes voltadas para a 4rea externa. As fichas FID
também serviram de base para a marcacdo dos pontos criticos.
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Legenda das Manifestagdes Patologicas

Piso Oco

Infestagdo de Cupins
Eflorescéncias
Fissuras ou Rachaduras

Desplacamento do Revestimento

A1 Jip

Infiltragdo ou Umidade

)

LR N R B N

2

Figura 22- Mapa de danos parte Superior.
Fonte: Elaborado pela Autora, (2025).

De modo geral, o mapa de danos nos mostra que as dreas mais comprometidas da
edificacdo estdo concentradas nas paredes externas, na cobertura e nas estruturas de madeira,
locais onde foram observadas infiltragdes, ataque de cupins, desplacamentos de revestimento e
pequenas fissuras superficiais. J4 nos ambientes internos, as manifestagdes mais recorrentes
estdo ligadas a umidade ascendente, a0 som oco em pisos e ao desgaste natural dos materiais.

A utilizacdo dessa representacdo grafica se mostrou essencial para compreender de
forma mais clara a distribui¢do dos danos e o estado geral do imdvel. Além de facilitar a leitura
das informagdes, 0 mapa permite acompanhar a evolugdo das patologias e avaliar a eficacia das
futuras intervengdes, servindo como uma ferramenta técnica e documental de apoio as decisdes
de conservacao e manutenc¢ao preventiva da edificagdo.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho teve como objetivo avaliar as condi¢des de uso e manutengao de
uma edificagdo historica localizada no municipio de Currais Novos/RN, construida no inicio
do século XX e atualmente destinada a atividades administrativas e culturais. Por meio da
pericia realizada no imdvel, foi possivel identificar as principais manifestacdes patologicas
presentes, compreender os mecanismos de deterioragdo envolvidos e analisar as causas que
contribuiram para o seu surgimento.

A partir das informagdes coletadas durante a inspe¢do, os danos foram catalogados em
Fichas de Identifica¢do (FIDs), que registram de forma organizada e objetiva os elementos
afetados, os tipos de patologias observadas e suas possiveis origens. Esse procedimento
permitiu estruturar um diagndstico mais preciso e alinhado a realidade da edificacio.

As andlises indicam que o imdvel apresenta um conjunto significativo de manifestagdes
patoldgicas, resultantes sobretudo da acdo do tempo, da falta de manutencdo preventiva
continua e da constante exposicao as intempéries. Entre os problemas observados, destacaram-
se infiltragdes, umidade ascendente, desplacamento de revestimentos, fissuras superficiais,
eflorescéncias, desgaste de elementos de vedagdo e ataque de cupins na estrutura de madeira.
Essas manifestagdes comprometem o desempenho funcional e a integridade estética da
construcdo, além de apresentarem potencial para agravar-se caso ndo sejam adotadas medidas
corretivas.

De maneira geral, ficou evidente que o prédio retine diversas patologias, muitas delas
decorrentes da acdo do tempo, da falta de manutengao preventiva e da exposi¢ao prolongada as
condi¢des climaticas. Entre os problemas mais frequentes, observei infiltragdes, umidade
ascendente, desplacamento de revestimentos, fissuras, eflorescéncias, desgaste de elementos de
vedacdo e um ataque significativo de cupins em vérias partes da estrutura de madeira. Esses
danos comprometem tanto o funcionamento adequado da edifica¢dao quanto sua aparéncia, além
de poderem se agravar se ndo houver intervencao adequada.

A partir do levantamento realizado, algumas conclusdes se destacam:

e A umidade ¢ o problema mais recorrente, principalmente nas paredes externas € no
pavimento térreo. Foram observados vdrios indicios de infiltragdo, falhas de
impermeabilizagdo ¢ umidade ascendente, que acabaram contribuindo para o
desplacamento de revestimentos e o aparecimento de eflorescéncia.

e O ataque de cupins mostrou-se um dos danos mais preocupantes, ja que afeta
diretamente elementos estruturais de madeira, forros e acabamentos. Esse problema
evidencia a necessidade de uma intervengdo urgente para evitar perdas maiores.

e As fissuras encontradas sdo, em sua maioria, ndo estruturais e estdo relacionadas ao
envelhecimento natural da edificacdo e as variagdes de temperatura e umidade. Apesar
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disso, elas facilitam a entrada de agua, o que pode agravar outras patologias.

e A andlise conjunta das FIDs e do mapa de danos ajudou a identificar com mais clareza

as areas mais vulneraveis, especialmente as fachadas, o pavimento térreo e os elementos
de madeira da cobertura.

Por fim, este estudo refor¢a a importancia da conservacao e inspecao periddica de
edificacdes historicas. Registrar e analisar os danos de forma sistematica ¢ fundamental para
preservar a memoria e a identidade que esse tipo de construcdo representa. Cuidar desse
patrimonio significa cuidar da histéria da cidade e das pessoas que fizeram parte dela,
garantindo que essas referéncias continuem preservadas para as proximas geracoes.
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