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RESUMO

Devido ao déficit habitacional e no planejamento inadequado da politica habitacional no Brasil,
a maioria das Habitacdes de Interesse Social s@o produzidas visando apenas quantidade em
detrimento a qualidade construtiva, desconsiderando os reais anseios e necessidades dos
usudrios. Este trabalho propde uma investigacio acerca das questdes espaciais e territoriais no
Conjunto Prof* Silvana Mendes Braga de Oliveira, locado na cidade de Sousa, no interior do
estado da Paraiba. O designio basilar deste € o desenvolvimento de um Estudo Preliminar de
Requalificagdo Urbana e Habitacdo de Interesse social dentro das perspectivas do Programa
MCMYV de 2023, alinhado com as demandas da comunidade do Conjunto. Este estudo, tem
seu processo metodoldgico como uma pesquisa de cardter exploratério e abordagem
qualiquantitativa, fundamentada pelas fontes de pesquisas tedrica e pratica, configurando-se
pelas pesquisas de campo, que correspondem ao levantamento in loco que resultaram nos
desdobramentos das andlises e producdo de figuras, mapas, na Avaliacdo Pds-Ocupacgdo e na
producdo do projeto em si, estando de acordo com os condicionantes legais € a0 mesmo tempo
se relacionando com as peculiaridades socioculturais e ambientais da comunidade em questao.
Nesse sentido, serdo apontadas as necessidades de que sejam tragas a tona a luta pelo direito a
cidade da comunidade, encarando os desafios de um local esquecido pelo poder publico, para

que sejam devolvidas a estas familias dignidade, cuidado e identidade.

Palavras-chave: Avaliacdo P6s-Ocupagdo; Habitacdo de Interesse Social; Planejamento

Participativo; Requalificacdo Urbana em Sousa/PB.



ABSTRACT

Due to the housing deficit and inadequate planning of housing policy in Brazil, most Social
Interest Housing units are produced focusing solely on quantity at the expense of construction
quality, disregarding the real aspirations and needs of the users. This work proposes an
investigation into spatial and territorial issues in the Prof* Silvana Mendes Braga de Oliveira
Housing Complex, located in the city of Sousa, in the interior of the state of Paraiba. The
fundamental purpose of this is the development of a Preliminary Study of Urban Requalification
and Social Interest Housing within the perspectives of the 2023 MCMV Program, aligned with
the demands of the community of the Complex. This study has its methodological process as
an exploratory research with a qualiquantitative approach, grounded by theoretical and practical
research sources, configured by field research, corresponding to on-site surveys that resulted in
the developments of analyses and production of figures, maps, Post-Occupancy Evaluation, and
the production of the project itself, in accordance with legal constraints while simultaneously
relating to the socio-cultural and environmental peculiarities of the community in question. In
this sense, the needs will be pointed out to bring to light the struggle for the community's right
to the city, facing the challenges of a place forgotten by the government, so that dignity, care,

and identity are restored to these families.

Keywords: Post-Occupancy Evaluation; Social Interest Housing; Participatory Planning;

Urban Requalification in Sousa/PB.
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1. INTRODUCAO

No Brasil, a urbanizacio das cidades cresceu exponencialmente em razao ao processo
de industrializacdo durante o final do século XIX e na primeira fase do século XX, ocasionando
o €xodo rural, onde as pessoas se deslocavam do campo a cidade em busca de melhores
condi¢des de vida. Conforme descrito por Bonduki (1998) no decorrer deste periodo, a questao
da habitacdo tornou-se cada vez mais necessdria para suprir esse crescimento populacional
insustentdvel nos grandes centros, mas as politicas publicas implementadas no final de 1890
causaram mais segregacio espacial através da especulacdo imobilidria, afastando a massa
proletariada dos centros.

Por falta de moradia, as pessoas passaram a recorrer a invasao de propriedades privadas,
levantando barracos improvisados, corticos e outras situacdes ilegais, e ocupando dreas de risco,
como morros, encostas ou dreas destinadas a preservacdo ambiental, criando os assentamentos
irregulares sem condi¢cdes minimas de infraestrutura basica. Segundo Maricato (2010), com
intuito de apenas diminuir o déficit habitacional, as politicas publicas direcionadas acabavam
atendendo primeiramente as necessidades minimas e primordiais da moradia, onde se
priorizava quantidade em detrimento sobre a qualidade construtiva dessas edificacgoes,
ignorando a importancia de levar em consideragdo as reais necessidades e os perfis da
populacdo no planejamento de suas moradias.

Diante desse cendrio, a caréncia de moradias permanece sendo um problema enfrentado
pela cidade de Sousa, na Paraiba. O municipio situa-se no interior do estado (Figura 01), ficando
a cerca de 438 km da capital, Jodo Pessoa, na mesorregido do sertdo paraibano, com érea
compreendida de 728,494 km?, sua populacdo € cerca de 67.259 habitantes (IBGE, 2022).
Como uma forma de suprir esse déficit habitacional e de acordo com Pinheiro (2022, p. 59) em
resposta as vitimas de enchentes nos anos 2008 no bairro Guanabara, foi criado em 2012 o
Conjunto Residencial Prof.* Silvana Mendes Braga de Oliveira conhecido como Sousa I com
apoio do programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) destinada a faixa 1 do programa. O
referido fica localizado ao lado do aeroporto regional, no bairro Jardim Sorrilandia III. Foi
implantado em uma regido distante do centro urbano da cidade e de qualquer infraestrutura
existente, em 15 quadras residenciais com 452 unidades habitacionais. A criagdo desse e de
outros conjuntos em dreas destinadas a habitacOes de interesse social na cidade (Figura 02)
ocorreu nesse periodo como Lagoa dos Patos em 2010, com 274 moradias entregues e o Sousa
IT assinado em 2017, que se dispde ao lado do Conjunto Sousa I, com 300 unidades

habitacionais. Foi um avango significativo na producao habitacional no municipio.
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Figura 1 - Localizacido e situacdo do municipio de Sousa/PB

Paraiba Sousa

Brasil

Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Figura 2 - Localizagcdo dos Conjuntos Habitacionais em Sousa/PB

[[] Lagoa dos Patos
[ ] Prof Silvana Mendes Braga (Sousa 1)

[ ] SousaZ2
Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.
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A localizacdo da comunidade Sousa I, € situada distante da malha urbana da cidade. Foi
construida com a finalidade de habitacdo social para familias carentes que eram residentes no
municipio de Sousa-PB, contudo o planejamento foi realizado sem consultar a coletividade
durante toda a etapa do projeto, a qual € a Unica que pode transmitir seus reais interesses e
necessidades para o espaco que utilizaram. Portanto, essas dreas de interesse social geraram um
descontentamento por parte dos usudrios, além da falta de politicas publicas para enfrentar os
percalcos, onde os espacos publicos se encontram degradados, na auséncia de manutengdo
adequada que acaba contribuindo para o abandono desses locais, dificultando ainda mais a
integracdo dos habitantes. Diante desse cendrio, surge a necessidade de repensar a forma como
esses conjuntos sdo abordados, buscando solugdes a fim de melhorar a habitabilidade das
moradias e seu entorno.

A pesquisa, reside na motivagao pessoal como moradora do municipio, que gera essa
conexdo com a comunidade residente, desejando canalizar o conhecimento adquirido em prol
do bem-estar do coletivo. E na importancia de compreender e promover mudangas que
contribuam com a realidade dos moradores, permitindo que se tornem atores ativos no processo
de planejamento desse estudo. Isso € essencial para melhorar a qualidade de vida da
comunidade e tomar decisdes que deveriam ter sido tomadas em seu proprio ambiente de
moradia. E no desejo de contribuir academicamente no enriquecimento do debate sobre projetos
de HIS com a participagdo dos moradores.

A vista do que foi apresentado, esse trabalho possui como principal objetivo, propor um
estudo preliminar de Requalificacdo urbana e Habitagdo de Interesse Social dentro das
perspectivas do Programa MCMYV de 2023 e com a participa¢do da comunidade do Conjunto
Residencial Prof.* Silvana Mendes Braga de Oliveira em Sousa, PB. Enquanto os objetivos
especificos podem ser divididos em: Utilizar métodos e ferramentas de Avaliacdo Pds-
Ocupacio (APO) com o proposito de compreender a adequagdo das HabitacOes de Interesse
Social no conjunto, em relacdo aos interesses dos moradores; Diagnosticar a drea por meio de
andlises e mapas, de forma a entender as dindmicas do Conjunto; Desenvolver um projeto de
Habitacdo de Interesse Social com base nos dados obtidos na APO; Elaborar a requalificagao
da Praca Social e com a proposta de um novo arruamento para o Conjunto.

Sabe-se que quanto maior a qualidade empregada para com uma intervengao urbana,
maior também a demanda de tempo, esfor¢o intelectual e financeiro. Elementos estes que, por
vezes, ndo sdo elencados como prioritdrios em programas sociais ou mesmo pelo mercado
imobilidrio. Em bem menos porcentagem sdo as excecdes destes fatos, e este panorama é

presente em vdrias cidades do nosso pais, incluindo em Sousa. Logo, uma das maiores
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problemadticas que anteparam que tais construcdes de cunho social, principalmente para as
camadas mais necessitadas, apresentem qualidades minimas apresentdveis, € a auséncia de
disponibilizacdo destes recursos. Por vezes, a falta de visdo social empregada pelos
interventores (poderes publico e/ou privado) atrasa a criagdo de uma cidade melhor com tais
intervencdes urbanisticas e produgdes arquitetdnicas, de modo que, com estas, ha a
oportunidade de garantir o direito das pessoas no que diz respeito a moradia digna.

O trabalho estd estruturado em sete capitulos. O primeiro corresponde aos
procedimentos metodoldgicos utilizados nesta pesquisa; o segundo a construcdo dos saberes
discorre conceitos de habitabilidade e flexibilidade, fazendo um breve histérico sobre a
trajetdria da politica habitacional no Brasil e sobre a importancia do planejamento participativo
para a concep¢do de projetos em concordancia com a Avaliacdo Pds-Ocupacio; O terceiro
capitulo faz um panorama da cidade de Sousa, abordando sua histéria, seus problemas e
adentrando no Conjunto Habitacional por meio das andlises do diagndstico urbano. O quarto
capitulo aborda as condicionantes fisicas e ambientais que nortearam a concep¢ao do projeto;
O quinto capitulo expdem os resultados e as andlises da Avaliacdo Pds-Ocupacdo. O sexto
capitulo sdo os estudos de referéncia utilizados; O sétimo aborda o Estudo Preliminar com a
proposta de Requalificacdo Urbana da Praga social e com novo arruamento para o Conjunto,
traz duas abordagens de habitacdo: uma nova proposta de habitacdo a partir da demolicao das
habitagdes degradadas e outra uma reforma na moradia padrdo desse conjunto. Por fim, o oitavo

capitulo com as consideragdes finais desse trabalho.

2. METODOLOGIA

Em busca do alcance dos objetivos ja propostos para essa pesquisa, tanto no que diz
respeito ao geral como os especificos, e fim de responder com eficdcia, as problematicas
previamente elencadas, o referido estudo situa-se na drea mencionada que possui um total de
283.956,75 m?, conforme compreendida no recorte espacial da interven¢do (Figura 03). A
pesquisa apresenta um carater exploratério e abordagem qualiquantitativa tendo em vista a
interacdo do pesquisador através da exploracdo tedrica do tema e utilizando a pesquisa de

campo como a guia central no desenvolvimento do produto.

A principio serdo executados alguns procedimentos metodoldgicos subdivido em trés
fases distintas. A primeira envolveu uma revisdo abrangente da literatura relacionada sobre a
trajetdria da politica habitacional no Brasil, processos participativos dos usudrios, metodologias

de projeto e ferramentas de Avaliacdo-Pds Ocupacdo. Essa fase baseou-se em contribuigdes
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significativas de autores como Maricato (2010), Bonduki (1998), Digiacomo (2004), Elali
(2013), Villa e Ornstein (2013) entre outros especialistas na drea. Durante a segunda etapa, na
realizacdo da Avaliacdo P6s-Ocupacdo com a aplicacdo de questiondrios e levantamentos in
loco, com o objetivo de obter uma compreensdo abrangente das necessidades e expectativas da
comunidade em relacdo as moradias. Na terceira fase, a pesquisa resulta com a criacdo de um
Estudo Preliminar de Requalificacdo urbana e HIS que incluisse os dados coletados durante da

APO.

Com auxilio destes, e outros meios mais, foi-se possivel dar continuidade a esta
pesquisa. Uma vez que a fase de demarcacdo de campo compreendeu a definicdo do método de
pesquisa, a definicdo do publico-alvo e o método contemplado na coleta de dados, a fim de
propiciar embasamento tedrico, abrangendo a percep¢ao dos fatos abordados pelos olhos da

comunidade assistida pelo estudo.

Figura 3 - Recorte espacial da drea da intervencao

Fonte: Imagem de Satélite. Keyhole, Inc, Google Earth, 2004. Modificado pelo autora, 2023.

Por meio ainda de visitas in loco, foi plausivel que se realizassem o levantamento
arquitetonico e fotografico do modelo padrao de habitac¢do e no entorno do conjunto em questao
para o referido estudo. Para além, foram feitas as pranchas e as maquetes 3D eletrOnicas para
apresentacao das ideias do estudo preliminar de Requalificacdo Urbana e Habitacao de Interesse
Social do Conjunto Residencial Sousa I. Toda a produgdo digital foi feita através dos seguintes
softwares:

» Autodesk Autocad 2022: elaboracdo dos mapas supracitados e do estudo preliminar

de interveng¢do urbana;
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* Adobe Photoshop 2022 e Microsoft PowerPoint 2021: diagramacdo e edi¢dao de
fotografias, mapas e pranchas;

* SketchUp Pro 2022: elaboracido de maquetes 3D;

* Vray 2020: renderiza¢do das maquetes 3D;

* Lumion Pro 2023: renderiza¢ao das maquetes 3D.

Através de todo esse levantamento de dados que foi possivel obter um melhor
conhecimento sobre a cidade de Sousa/PB e a localidade em questdo: sua localizacdo e
historicidade, suas problemadticas, os fatores climdticos e geogréficos, as particularidades

sociais, culturais e econdmicas, que serao a base para a proposta final desse trabalho.

3. CONSTRUCAO DOS SABERES

A Constitui¢do Federal do Brasil de 1988 reserva a todo cidaddo o direito a moradia.
Como ja abordado, com o crescimento desordenado das cidades e do déficit habitacional a
populacdo é obrigada por muitas vezes a executar suas habitacdes por meio da autoconstrugao,
autogestdo e, as vezes, em terrenos publicos ndo utilizados, gerando em muitos casos
residéncias em condi¢des inadequadas de habitabilidade pois com a auséncia de conhecimentos
técnicos de conforto, seguranca e orcamento, acaba ocasionando em problemas isolados e
coletivos, com técnicas precarias e de baixa qualidade (Arruda at al. 2007).

Esse tipo de fendmeno ndo € recente na histéria do Brasil, tanto que a construcdo de
habitacdes populares surgiu da preocupacdo de instalagdes precdrias que grande parte da
populacdo carente estd sujeita. Assim, foram criados programas com o objetivo de trazer a
moradia de qualidade acessivel as familias de baixa renda. Apesar da concepcdo dessas
edificacdes com o intuito de diminuir o déficit habitacional, a qualidade construtiva ndo era
uma prioridade, de acordo com Dundi e Peinado (2019) essas casas ndao tinham conforto
térmico, seus comodos ndo eram bem dimensionados, e sem levar em consideragdo os usudrios
nas etapas de planejamento.

Outro aspecto que deve ser promovido no processo projetual das HIS, € planejar a
edificacao para futuros rearranjos. Segundo os estudos de Digiacomo (2004) a flexibilidade no
projeto é compreendida na ideia de tornar uma habitacdo maledvel com a podendo ser
expandida, transformada e adaptada sem grandes alteracdes na moradia original.

Entretanto, a habitabilidade ndo se resume somente a moradia, segundo Elali et al.
(2013, p.16) deve ir além da edificacdo, se ampliando para o entorno imediato dessa moradia e
se baseando nas questdes subjetivas pertinentes a comunidade.
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3.1 Habitacao de Interesse Social
Segundo a Declaracao universal dos direitos humanos (1948), todos nds temos direito a
habitagdo de qualidade livre de insalubridade entre outros servigos bdsicos coletivos como
saude, alimentagdo e vestudrio. A habitacdo apesar de ser um direito basico constitucional, na
realidade ela sempre entra em impasse como um bem caro e de dificil acesso por grande parte
da populacdo, o resultado disso ao logo da nossa histdria € a autoconstrugdo, e por consequente

a geracdo assentamentos irregulares periféricos.

No Brasil, como na grande maioria dos paises latino-americanos, a questio da
moradia social se identifica com a questdo em moradia em geral, pois se refere a maior
parte da populacdo. O acesso ao mercado privado € tdo restrito e as politicas
habitacionais sdo tdo irrelevantes que & maioria da populacdo sobram apenas
alternativas ilegais ou informais (Maricato, 2001, p.132).

Conforme descrito por Maricato (2001) a situagdo precaria de moradia persiste no Brasil
e em vdrios paises latino-americanos, enfatizando que a moradia social ¢ um problema que afeta
a grandemente populacdo carente. Este cendrio mostra a ineficdcia das politicas habitacionais
existentes e o fato de uma parte significativa da populagdo ndo ter acesso ao mercado privado.
Muitos sao empurrados para alternativas ilegais e informais devido a falta de op¢des legais de
habitacdo. Isso resulta em condi¢des de vida precédrias e grandes desafios em termos de
planejamento urbano, equidade social e direitos humanos.

Na visdo de Bonduki (2014) deve-se utilizar o termo habitacdo social ndo apenas no
sentido corrente, ou seja, habitagdo produzida e financiada por 6rgdos estatais destinada a
populacdo de baixa renda, mas num sentido mais amplo que inclui também a regulamentacdo
estatal da locacdo habitacional e incorporacdo, como um problema do Estado, da falta de

infraestrutura gerada pelo loteamento privado.

3.2 A trajetoria da politica habitacional do Brasil

Durante o periodo de 1889 a 1930, conforme Baltazar (2021, p.49), mesmo se
reconhecendo a falta de moradias para a classe operdria advindas do fluxo rural-urbano e intensa
chegada de imigrantes no pais, a habitacdo ndo era uma responsabilidade do Estado. Mantinha-
se uma abordagem liberal, repelindo a produc¢do direta de moradias por érgaos governamentais.
A solugdo adotada foi incentivar o mercado imobilidrio privado na produ¢do de moradias para
locagdo. Segundo Bonduki (1998), a participacdo do estado foi restrita. Fora a abordagem
higienista que era, sobretudo, repressora, pouco se fazia para melhorar a moradia dos pobres,
tendo como ac¢do mais importante a ampliacdo de redes de abastecimento de 4gua para
beneficiar a iniciativa privada na construcdo de vilas operdrias, que beneficiaram mais os
investidores do que os trabalhadores.
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No periodo da Primeira Reptiblica (1889-1930), foram apresentadas vdrias solucdes
habitacionais para atender a demanda latente da classe média e operdria, mas todas foram
produzidas pela iniciativa privada, que focava, sobretudo, na rentabilidade desses iméveis para
locacdo, sendo o mais difundido as vilas operarias. "Existiam duas modalidades muito diversas
de vilas operdrias: uma, o assentamento habitacional promovido por empresas e destinado a
seus funciondrios; outra, aquele produzido por investidores privados e destinado ao mercado de
locacao” (Bonduki, 1998, p.47). Entretanto mesmo com a difusdo dessa modalidade apenas
uma parte dos trabalhadores conseguiram custear a loca¢do dessas edificacdes, sendo os que
pertenciam a baixa classe média, quem n@o conseguia pagar se voltava para os corti¢os!, que
careciam de salubridade e problemas sociais.

Os corticos apesar de ter sido condenados e proibidos pelo Cédigo de posturas em
1889, o Estado ndo podia os extinguir totalmente, porque isso agravaria ainda mais o problema
de habitag¢ao (Bonduki, 1998, p.39). Conforme a (Figura 04) € possivel entender a dinamica do
cortico que sdo construcdes em formato de cubiculos, superlotados, abertos para um patio
central, onde as latrinas, cozinha e tanques de lavar roupa poderiam ser divididos para duas ou

mais familias.

Figura 4 - Cortico localizado na rua do Senado, Rio de Janeiro em 1906.

Fonte: Museu da Imagem e do om, 2018.

De acordo com Bonduki (1998,p.47), as vilas de empresas seriam muito além de gesto
generoso, mas como uma maneira de atrair para trabalharem em lugares isolados e como forma
de controla-los, ficando distantes dos servicos essenciais e da possibilidade de se estabelecerem

em outros empregos, iSso motivou empresas a concep¢do de indmeras vilas, e levando a
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formacdo de verdadeiras vilas-cidadelas como era no caso a Vila operdria de Maria Zélia
(Figura 05) que foi inaugurada em 1917 pelo empresario e médico Jorge Street, a qual era
dotada de uma série de equipamentos coletivos como igreja, farmécia, equipamento de lazer e

etc.

Figura S - Inauguragdo da Vila operdria de Maria Z¢€lia, em 1917.

Fonte: SP in foco, 2021.

O maior beneficidrio desse sistema seria o proprio investidor, tendo diversas vantagens,
com a presenca do proletdrio permanecendo préximo do local de trabalho para devidos
problemas que poderiam ocorrer. Segundo Bonduki (1998, p.49) o empresério poderia exigir
que outros membros de uma mesma familia trabalhassem na localidade, caso houvesse
relutancia poderia implicar ndo somente a perca do emprego mas também da sua moradia, entdo
com esse controle o empresario teria mao de obra sempre disponivel quando quisesse, € o
seguro do investimento nas moradias, porque caso o funciondrio ndo pagasse o aluguel, seria
descontado diretamente de seu saldrio e, sobretudo, do seu estilo de vida, Visto que, perder o
emprego acarretaria nesse desprendimento com tudo que foi “adquirido”. Embora houvesse
diversos aspectos desfavordveis sobre as vilas de empresas, esse aparato de servigos urbanos
possibilitou habitabilidade que o cortico ndo favorecia ao operario e sua familia.

No entanto o modelo de mais difundido na Republica velha foram as vilas particulares
que consistiram no uso maximo do terreno com a inexisténcia de recuos e dreas minimas livres,
gastando o minimo possivel para maior rentabilidade vidvel, lucrando em cima da baixa classe
média. Essas vilas eram muito parecidas com os corticos, a diferenca é que o primeiro tinha
uma concordancia com os padrdes municipais. Conforme as palavras de Bonduki (1998),

24|Pdgina



mesmo cobrando aluguéis baixos com a construcao de corti¢os, eram loca¢des que se tornavam
mais vantajosas e rentdveis para os investidores, justamente por ter sua constru¢do barateada ao
maximo, espremendo em mais reparticoes que acarretaria mais aluguéis para recebimento,
construidos com materiais de péssima qualidade e instalacdes hidraulicas partilhadas com
varias familias, saindo fora dos diretrizes municipais, mas lucrando em cima da exploracdo um
reflexo da producdo rentista da época. Além da intervencdo higienista o estado se manteve
passivo e insistia em manter sua posi¢cdo liberal refletindo em um abismo corrente entre o
proprietdrio que tudo podia sobre sua moradia e inquilino que vivia inseguro por falta de

regulamentacdo que o favorecesse.

3.2.1 Do governo Vargas ao governo Lula

O periodo da ditadura de Vargas (1930-1945) de acordo com Baltazar (2021, p.56) é
marcado com grandes transformagdes. A partir da Revoluc¢ao Industrial de 1930, o estado passa
a interferir na economia do pais, encerrando a postura liberalista e tomando atitudes populistas.
O problema da habitac@o operdria passa a ser trabalhado com seriedade como parte do projeto
nacional-desenvolvimentista, sendo objeto de estudo de uma série de profissionais, além dos
médicos e sanitaristas, como engenheiros, urbanistas, gedgrafos, entre outras areas, com muita
producdo cientifica e a realizacdo de diversos congressos sobre o assunto, sendo requisitado
devido a tendéncias internacionais.

Na visdao de Bonduki (1998, p.33) era evidente o esforco para gerar novas propostas
ao setor habitacional, com a crise do modelo rentista era imprescindivel encontrar outras
solucdes para irem de encontro com a expansdo econdmica e com o desenvolvimento do pais.
Esses acontecimentos supriam as ideias camufladas da elite que queria a eliminacdo dos
corti¢os dos centros das cidades e o afastamento do proletariado para as periferias.

O setor rentista, que durante a Republica Velha (1889-1930) conforme descrito por
Bonduki (1998, p.209) tinha diversos privilégios fiscais, lucrando sobretudo com a exploragao
dos operdrios com a constru¢do de corti¢os, via-se prejudicado com as novas medidas
governamentais, onde o Estado intervém para desencorajar o mercado de aluguéis e regularizar
as relagdes entre inquilinos e proprietarios. De acordo com Bonduki (1998, p.40), apesar do
descontentamento do mercado rentista, o governo obtinha forte apoio em diversos setores
profissionais, como técnicos, profissionais da saide, e entidades empresariais que almejavam a
intervencdo publica como solucdo para garantir moradia digna para grande parcela
populacional. Conforme descrito por Bonduki (1998,p. 101) a partir dessa concordancia e nas

circunstancias mundial com ascensao do fascismo e do socialismo, que foi iniciado um periodo
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de criacdo e consolidacdo de 6rgidos governamentais com a inten¢@o da criacdo de habitacdes
ou financiar suas construgdes, o advento da casa popular teve seu inicio com sua vinculagdo ao
Instituto de Aposentadorias e Pensdes (IAP) criado entre 1933 e 1938, que eram ligadas com
as carteiras de trabalho, mas o mais importante foi a disseminagao da ideia que o Estado deveria
garantir a moradia digna para os trabalhadores, que fosse compativel com sua renda.

Outra medida tomada foi a regularizacdao no mercado de locagdes, Baltazar (2021, p.
51) afirma que “[...] o Estado rapidamente intervém no mercado imobilidrio, passando a
proteger o inquilino e desencorajando a 16gica rentista, com a fixacao dos pregos dos aluguéis,
por meio do Decreto-Lei 4.598/1942”.

A Lei do Inquilinato de 1942, foi uma das principais causas para transformacio da
producdo da casa propria e de imdveis para locacdo, pois determinava diversas posturas entre
os contratos de aluguéis e a relacdo entre proprietario e inquilino, tendo como a principal
medida o congelamento no valor dos aluguéis, com isso, desestimulou a produ¢do rentista
ocasionando um agravamento da crise habitacional implicando em despejos e transferindo
indiretamente a responsabilidade de habitacdo para o Estado ou para os proprios moradores,
fazendo com que a populagdo vulnerdvel socioeconomicamente buscassem formas alternativas
de moradia sustentadas na autoconstru¢do resultando em assentamentos irregulares e
periféricos. A lei foi aceita sem muita resisténcia a principio por parte dos locadores e do
mercado imobilidrio, porque era uma providéncia tomada em diversos paises por causa da
Segunda Guerra Mundial.

Nesse contexto, a busca pela aquisi¢cdo da moradia propria se torna um objetivo da
classe operdria e média, as quais, até o periodo anterior a década de 1930, moravam em iméveis
alugados estas camadas populacionais vislumbraram, viram nas novas politicas instauradas a
oportunidade de conseguirem casa propria, pois:

No Brasil, o sonho da casa prépria € alimentado pela determinacio constitucional do
direito de propriedade. Desde a Constitui¢do imperial de 1824, a propriedade privada
€ um valor inviolavel, o mais sélido entre os direitos subjetivo [...] algumas mudangas
substantivas no estatuto da propriedade [...] em 1934, da fung¢éo social da propriedade,
limitando o direito de propriedade contra o interesse social e coletivo, na forma da lei,
mas sem ser regulamentada naquele momento. O direito perpetuo a propriedade,
independentemente do uso, e sem possibilidade de perda pelo ndo uso, dava lugar a
possibilidade da aplicacdo do instrumento da desapropriacdo por interesse publico.
Seguindo o marco constitucional definidor da ordem juridica nacional, as politicas
publicas relacionadas ao direito a habitacdo tém sido elaboradas, sistematicamente,
sob a orientag@o do principio da posse do imdvel, sobretudo décadas de 1940, 1960 e

2010. (Barone, 2019, p. 10).
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O direito a habitacdo para a classe operdria acarretaria significativos desdobramentos
nos ambitos politico, econdmico e social. Pois transformando o entdo inquilino em proprietario
causaria um sentimento de ascensdo social, bem como a crenga na perspectiva de que seu
trabalho entdo mal remunerado estaria gerando recompensas. Entretanto, essas medidas
implementadas inicialmente pelo IAP (Figura 06) no governo Vargas ndo contemplariam as
camadas mais vulnerdveis; aqueles que viviam em coabitacdo ou que ndo tinham dinheiro para
pagar um aluguel, que moravam em casas precdrias, ndo se beneficiariam com a obtencdo da
casa propria.

Os IAPs propunham 4 (quatro) modelos de planos habitacionais: os planos C e D,
destinados a classe burguesa, com conjuntos habitacionais luxuosos, e os planos A
(voltados para a locagd@o) e B (voltados para o financiamento) para a classe operaria —
habitacdo social —, na forma de conjuntos habitacionais com op¢ao de financiamento
para construgdo e/ou para compra de imdvel. Vale ressaltar que a opgdo de

financiamento para constru¢do ndo dispunha de nenhuma assessoria técnica para

auxiliar o trabalhador. (Baltazar, Cristina, 2021, p. 9)

Estes planos se demonstraram favordveis para a classe burguesa, que desfrutavam
apoio integral da assisténcia técnica, ao passo que para as camadas mais vulnerdveis esse apoio
era inexistente. Ainda que desvantajosos uma série de fatores, essa politica publica gerou
aquisicdo de mais 127 mil imdveis para as classes A e B, sendo um grande avancgo para o
financiamento ou compra da habita¢ao popular no pais.

Figura 6 - Produgdo de IAP: Conjunto residencial Vila Guiomar, em 1940.
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Fonte: Cadernos de habitagdo coletiva, FAU-USP, 2018.
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Conforme foi discutido por Baltazar (2019, p.60) os institutos de aposentadorias e
pensdes, trouxeram uma inovacdo e financiamento em alguns projetos arquitetonicos com
carateristicas singulares, trazendo um avanco significativo na producdo habitacional integrada
a cidade, contudo esse era apenas uma atribuicdo e ndo o objetivo principal do IAP, que com o
tempo diminuiu seus investimentos gradativamente em habitacdo. Vale salientar que apenas os
trabalhadores associados que desfrutavam das politicas, enquanto os trabalhadores informais
ndo se beneficiaram da atividade dos IAP, dessa maneira tornou-se evidente necessidade de
existir um 6rgdo governamental que tratasse somente da crise habitacional, uma situacdo que
se agravava diariamente devido o fluxo imigratério, sendo principalmente nos estados de Sao

Paulo e Rio de Janeiro.

A primeira politica Nacional de Habitagdo, foi s6 entdo concebida em 1947, durante o
governo Dutra (1946-1951), com criacdo da Fundagdo Casa Popular (FCP) por meio do
Decreto-Lei n° 9.218, de 1° de maio de 1946. Constituiu no primeiro 6rgao federal para
tratamento da crise de moradia e do desenvolvimento urbano, porém a producdo das moradias

populares ndo aconteceu como idealizada por falta de recursos para construgao.

Diante de um orgamento diminuto, o 6rgdo tinha por diretriz construir seus nicleos
residenciais em terrenos ou glebas doadas pelos municipios, cabendo, em geral, a
prefeitura implantar a infraestrutura e os equipamentos sociais, 0 que muitas vezes nao
foi executado, criando situacdes de precariedade habitacional e urbanistica que seriam

consideradas inadmissiveis pelos IAPs. (Baltazar apud Bonduki, 2014, p. 51)

A escassez de recursos era devida a falta de Apoio ao Governo Federal e a Fundagao
casa popular (FCP) de profissionais ligados a construcdo civil e em diversos setores da social,
com isso 0 Orgdo ndo conseguiu efetuar seus objetivos de maneira plena. De acordo com
Porangaba (2020) a FCP, ndo teve uma intervengdo muito significativa, produzindo apenas
18.127 unidades em seus dezoito anos de existéncia, sendo pouco habitadas pela populacdo de
baixa renda, onde o processo foi manipulado favorecendo aqueles que tinham influéncia
politica.

O processo industrializag¢do era um real interesse dos setores € ndo ligados a ambito da
residéncia popular, como os interesses entre os 6rgdos era divergente, o restante que sobrava
que ia para execugdo dos projetos. Com a falta de comprometimento, se agrava cada vez mais
a crise de moradia no pais, “A questdo habitacional estava alarmante, pois, dos 10 (dez) milhdes
de domicilios existentes no pais, 7 (sete) milhdes eram construidos com madeira ou

assemelhados [...]” (Baltazar, Cristina, 2021), a falta de moradia adequada com procedéncias
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tao alarmantes, traz a tona a necessidade de uma politica mais imponente, focada em melhorar
a qualidade e aumentar a producdo de moradia e infraestrutura acompanhando o crescimento
da malha urbana do pais.

Durante o segundo governo Vargas (1951-1954), ndao houve uma melhora na habitagido
que ainda continuou com fraca destinacdo dos recursos publicos. Segundo Baltazar (2021) ndo
conseguiu novamente uma estruturacdo de uma politica habitacional com recursos proprios com
relevancia no territério nacional e adotada efetivamente com setores eficazes, ficando
desprovida de recursos do estado durante os anos de 1953 e 1954, construindo apenas 491
imoveis em 1954 através de investimentos oriundos dos compradores dos imdveis, esse desvio
de verbas orcamentdrias deixou o cendrio cada vez mais cadtico, que permanecia sem solucao
Estatal. A entrada de Juscelino Kubitschek ndo tinha como habitagao popular o objetivo do seu
governo, que lancava o Plano de metas “50 anos em 5” estimulando a area industrial e por
consequente, a saida da populacdo da zona rural para as cidades, a FCP e assim como os IAP
ndo tiveram uma atuacdo ativa durante o seu mandato, que os mantinha unicamente por motivos
de conveniéncia para sua gestao.

A partir do golpe militar de 1964, ocorreu a extingdo da Fundacdo Casa Popular e a
fusdo dos IAPs se tornando em um sistema previdencidrio Unico no Instituto Nacional de
previdéncia social (INPS), e a implementacdao do Banco Nacional de Habitacdao (BNH) em
1964. O BNH, surge com a plano de aquecer o mercado da constru¢do civil, geracdo de
empregos com baixa qualificacdo e a de aquisicao da casa propria como o principal objetivo

com énfase nas camadas mais socioeconomicamente desfavorecidas.

Foi com o Banco Nacional de Habitacao (BNH) integrado ao Sistema Financeiro de
Habitacao (SFH), criados pelo regime militar a partir de 1964, que as cidades
brasileiras passaram a ocupar o centro de uma politica destinada a mudar seu padrao
de produgdo. A drenagem de recursos financeiros para o mercado habitacional, em
escala nunca vista no pais, ocasionou a mudanca de perfil das grandes cidades, com a

verticalizagdo promovida pelos edificios de apartamentos. (Maricato, 2013, p. 20)

Com a criagdo do BNH (Banco Nacional de Habitacdo), correlacionado ao SFH
(Sistema Financeiro de Habitacdo), passa a assumir a gestdo do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico (FGTS) em 1967 torna-se o principal 6rgao da politica habitacional do e urbana do
pais, e a implantagdo do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE), a insercdo
destes animou o sistema financeiro na época, gerando o maior nimero de habitacdes dos

ultimos 20 anos. Mesmo com um grande ntimero de habita¢des construidas o BNH ndo cumpriu
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seu objetivo de atender a populacdo mais pobre, uma vez que, o mercado de classe média

concentrou 2/3 das unidades financiadas. (Rolnik, 2009, p. 33).

As fontes de recurso continuaram durante o regime militar, uma vez que prevaleceram
para garantir o financiamento a longo prazo, durante esse tempo esses recursos eram
predominantemente voltados para a quantidade de habitagdes ao invés da qualidade construtiva.
Significando que o Estado se preocupava apenas com o nimero de moradias e ndo com a
qualidade das mesmas, onde a politica econdmica tem maior relevancia do que a politica social
uma vez que estas deveriam ser equivalentes. Essa falta de didlogo resultou em moradias de

baixa qualidade e areas urbano mal planejadas.

Quando construidas, as moradias populares foram, em sua maioria, implantadas fora
das cidades, em periferias distantes e desequipadas e, muitas vezes sob as mesmas
condigdes de irregularidade e precariedade urbanistica que marcava o mercado

informal popular. (Rolnik, 2009, p.33).

A locagdo da massa operdria para as margens da cidade, reflete ao antigo desejo da
burguesia para retirar essa populacdo que para eles era “imunda”, transmissora de doengas para
periferias distantes, com escassa ou inexistente infraestrutura minima. Essa forma de pensar
ndo apenas perpetua a desigualdade socioecondmica como limita a comunidade de acessos aos
servicos publicos, tornando como produto dessa série de fatores, a perpetuagcao da pobreza.

Segundo Motta (2014), a atuagdo do BHN nao ocorreu de forma constante, podendo ser
definida em trés fases. A primeira delas, aconteceu durante 1964 a 1969, com a ampliagdo e
implementacdo do BHN e das COHABs (Companhia Metropolitana de Habita¢do) sendo
direcionado 40% dos investimentos para financiar a constru¢do de moradias para o “mercado
popular”, o governo fez isso forma de garantir o apoio popular. A segunda fase, ocorre entre
1970 a 1974, ficou marcado com o esvaziamento e uma crise do SFH, as COHABs perderam
seu dinamismo devido a m4 administracdo e pela a desvalorizacdo do saldrio, fragilizando
principalmente as camadas mais pobres da populacio que ficaram com alto risco de
inadimpléncia por parte dos contemplados, dessa maneira os financiamentos passaram a ser
destinados sobretudo as familias de classe média. A ultima fase do SFH (1975 a 1980) foi
marcada pela a reformulacdo das COHABSs, e 0 aumento da produ¢do de moradias direcionadas
para a classe média.

Durante o final de 1970, com o avento de uma nova crise econdmica, se restringe cada

vez mais os recursos para BNH, ocasionando a limita¢do do seu funcionamento, conduzindo
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para sua extingdo em 1986. Devemos levar em consideracdo que o BNH ndo obteve sucesso
em uma das suas principais promessas de sua fundacgdo, que era atender sobretudo a populacao
de baixa renda, onde segundo Motta (2014) o acesso a moradia das camadas mais fragilizadas
da populagdo se limitou a loteamentos clandestinos nas periferias e na autoconstru¢ao, bem
como as medidas tomadas pelo BHN nao levou em consideracdo o desenvolvimento da malha
urbana da cidade durante a construcdo de grandes conjuntos habitacionais, sendo
implementados em locais sem uma infraestrutura minima e locados distante da malha urbana,
como forma de baratear seus custos.

Ap6s dois anos da extincdo do BNH de acordo com Motta (2014), houve uma
diminui¢do drastica de recursos que eram destinados as COHABs e os financiamentos se
concentraram cada vez mais na classe média. Como uma forma de amenizar esse contraste o
Governo Federal implementou em 1987, o Programa Nacional de Mutirdes Habitacional,
idealizados pela a Secretaria Especial de A¢ao Comunitéria (SEAC), que financiava habitacdes
com renda inferior a trés saldrios minimos. Mas devido a alta inflagdo o programa nao foi muito
significativo gerando menos unidades do que as COHABs.

E importante expressar que, embora a mobilizagio pela reforma urbana nio tenha obtido
avancgos consideraveis, ela contribuiu para o fortalecimento das questdes da cidade como
elementos integrados, a partir das discussdes feitas na Assembleia Nacional Constituinte. E em
1988 a constitui¢do definiu a descentralizacdo do planejamento urbano, deixando a cargo os
municipios, permitindo que a gestdo municipal aumente a efetividade a democratizacao das
politicas urbanas (Motta, 2014).

Durante o Governo de Fernando Collor, entre 1990 e 1992, como forma de diminuir o
déficit habitacional lancou o programa PAIH (Plano de Acdo Imediata para habitacdo. Esse
Plano tinha como objetivo o financiamento de cerca de 245 mil habitagdes com o prazo de 180
dias, entretanto o programa nao conseguiu alcangar as metas estabelecidas. O governo de Itamar
Franco, entre 1992 a 1994, foram concebidos os Programas Habitar Brasil e Morar Municipio,
que visava no financiamento de moradias para a populacao de baixa renda com a “ajuda mitua”
para sua constru¢do, porém devido a diversas exigéncias e burocracia legais, dificultou a
captagdo de recursos por em diversos municipios. Contudo, durante esse mesmo governo
registou mudancas notdveis, primeiro com a mudanga conceitual com o incentivo a formacgao
de conselhos e na de fundos dedicados a habitacdo, e ainda era vinculado as exigéncias das
agéncias internacionais (Motta, 2014).

O governo de Fernando Henrique Cardoso (1995-2002), houve uma conscientizagao

sobre a necessidade da regularizacdo fundidria, e uma melhora na abordagem habitacional
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juntamente com a ampliacdo da participacdo. Entretanto, essas ideias ndo foram colocadas em
pratica devido a postura neoliberal do Governo e pelas imposi¢des colocadas pelos bancos
internacionais, como o FMI (Fundo Monetario Internacional), (Motta, 2014). Um avango
significativo ocorreu a partir da fundacao do Estatuto das Cidades, no inicio dos anos 2000, que
tinha como objetivo garantir o acesso pela a cidade, entdo fornecia apoio juridico vinculado as
estratégias e processos de planejamento urbano e garantia a funcao social da propriedade, e o
planejamento participativo nas politicas urbanas. No que diz respeito da habitacdo, o estatuto
reforcou instrumentos para garantir a func@o social da propriedade, dentre eles podemos
destacar a regularizacdo fundidria, desapropriacio com dividas publicas, imposto sobre a
propriedade urbana progressivo, usucapido, a concessdo especial para fins de moradia e a
demarcacgdo de zonas de interesse social, entre outras, (Motta, 2014).

Uma das primeiras inciativas no Governo Lula (2003-2010) foi a criacdo do Ministério
das Cidades (2003), tendo principal objetivo do Ministério segundo Bonduki (2014, p. 110) foi
garantir a implementacdo do Estatuto da Cidades, garantindo o acesso a terra e possibilitar a
producdo da habitacdo social. No decorrer do mesmo ano acontece a primeira Conferéncia
Nacional das Cidades, que contava com a presenca de 2.500 delegados, com o poder publicos
nos trés niveis de poder, além do mais contava com representantes dos movimentos sociais,
organizagdes nao governamentais (ONG’s), setor empresarial, sindicatos, universidades como
forma de gerar féruns com a participacdo de todos os segmentos sociais durante esses debates.
Dessa maneira essa conferéncia conseguiu eleger os representantes e criar no ano de 2004 o
Conselho Nacional das Cidades (ConCidades), que fazia parte da estrutura do Ministério das
Cidades que de acordo com Baltazar (2021, pg. 80) como um 6rgio do colegiado de cunho

deliberativo e consultivo e representa um instrumento de gestao democrética.

3.3 Planejamento Participativo

Esse capitulo retrata a incorporacio da populacdo durante o processo de planejamento,
sendo um grande desafio e a participacdo pode assumir vérias formas, incluindo a
pseudoparticipacdo, a participagdo parcial e a participacdo total. Apesar de o processo ser
dificil, ele se torna uma grande ferramenta para ligacdo entre o projetista € os anseios e

necessidade local.

3.3.1 Participacdo dos usudrios no Planejamento

Introduzir a participac@o de usudrios no planejamento de Habitacdes do Interesse Social

¢ uma tarefa drdua e nem sempre acontece de maneira completa podendo variar de acordo com
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a comunidade local, permanecendo uma dificuldade que muitos pesquisadores desde os anos
1960 e 1970 tentam continuamente melhorar, com a preocupacio inicialmente em produzir
edificacOes com direcionamento para as questdes sociais € ndo somente partindo de questdes
técnicas. Segundo Imai (2013, p.78) a participacdo pode ser entendida de muitas maneiras e
introduzida de diversas formas, baseadas sobretudo nas vivencias culturais, sociais e
econOmicas de cada comunidade, podendo ser relacionadas ao ato de se comunicar, de
expressar sua opinido ou participar de uma atividade, mas apesar as terem divergéncias,
pensamentos de individuos diferentes podem entrar em consenso e mutualmente tomar decisdes
a respeito de um objeto.

De acordo com Paterman (1970, p.87) existem diferentes formas de participacdo durante
o planejamento: a pseudoparticipacdo, a participagdo parcial e a participacdo total. A
pseudoparticipacdo consiste em manobrar mentalmente os usudrios a pensarem que tomaram
aquela decisdo, apesar de ja ter sido decidida pelos projetistas ou técnicos responsaveis. A
participacdo parcial consiste em que os usudrios t€ém uma influéncia no processo de
planejamento, mas ndo ocorre de maneira plena, sendo essa acdo somente implementada com
o apoio de alguém que tenha poder para tomada de decisdes, mesmo que esse poder seja
estendido de uma ou mais pessoas. E a participacdo total seria a influéncia integral dos
individuos na tomada de decisdes, sendo dificilmente aplicada por diversas razdes. E a falta de
conhecimento por parte da comunidade de entender o processo, suas limitacdes e o que na
realidade pode ser executado, e que, de acordo com Imai (2013, p.79) seria uma limitagdo do
proprio poder publico que apesar de publicamente dizer que aceita a contribuicdo da
comunidade, a busca somente para justificar o que foi feito ou para se promover publicamente
durante as inauguracdes dos espagos.

Apesar de ser uma algo dificil de colocar em pratica, buscar o envolvimento das pessoas
que vao usufruir o espago, € essencial para entregar um produto que supra os anseios e desejos
da comunidade. Dessa forma o projetista deverd conseguir equipard as questdes técnicas e o
que as pessoas reivindicam no espago, compreender o que a populacdo necessita arranja na

principal estratégia de colaboracao.

Essa estratégia viabilizaria a participacdo massiva, sem colocar o arquiteto a reboque
de uma “vontade imperiosa” de supostos representantes dos usuarios. Além disso,
teria a vantagem de permitir a inovacgdo de solucdes, pois o usudrio, numa participacao
direta, tenderia a requisitar arranjos espaciais dos quais ele ja tivesse alguma vivéncia,
conduzindo o arquiteto a repetir formas ja conhecidas para diversas espacializacdes.
(Malard et. al.,2002, p.250).

33|Pdgina



De acordo com a pesquisa de Imai (2013, p. 77) envolver a participacdo dos moradores
com a entrega desse poder decisério, gera uma sensacdo de conforto e bem-estar tanto
individual quanto coletivo desses usudrios e as imperfeicdes que por ventura ocorrerem na
moradia serdo mais tolerdveis, devido a essa divisdo de responsabilidade entre o projetista e o
morador. Essa inser¢do do usudrio em concordancia com Imai (2013, p.81) agrega mais valor
ao produto final que fica mais complexo, devido levar em consideracdo uma série de aspectos

sociais e as particularidades de cada comunidade.

3.4 Avaliacao Pés-Ocupacao em Habitacoes de Interesse Social

A partir do crescimento rapido das cidades brasileiras houve uma necessidade imediata
de suprir esse déficit moradias para a populacdo de baixa renda, dessa maneira entre os anos de
1970 e 1960, teve um grande avango na producdo de moradias por parte do estado. Segundo
Galvao et al. (2013, p.38) essa producdo priorizava mais no quantitativo do que no processo
qualitativo, fazendo com que as solucdes projetuais fossem repetitivas. Além disso em meados
do periodo de 1980 a participacdo dos usudrios era considerada dispensdvel, como
consequéncia desse planejamento inadequado a producdo desses conjuntos ndo foi bem-
sucedida tornando-se deteriorados depois de pouco tempo de uso e precisando ser remodeladas
para atender as reais necessidades dos usudrios aos quais foram negligenciados durante o
planejamento.

Dessa maneira, foi necessario buscar compreender os erros do passado e encontrar
maneiras de evita-los com a criacdo de um banco de dados para auxiliar na concepcao de futuros
projetos, Galvao et al. (2013, p.39) sugerem a utilizagdo da Avaliacdo P6s-Ocupagdo como
forma de buscar entender as expectativas dos usudrios e aproximando o projetista e a
participacdo popular. Para que essa andlise ocorra de maneira plena Kowaltowski et al. (2013)
sugere que além de compreender os niveis de satisfacdo e a percepcao dos usudrios, deve-se

englobar também avaliacOes técnicas e observacionais das moradias.

3.4.1 Meétodos de Avaliacao P6s-Ocupacdo em HIS

A producdo de uma HIS deve estar aliada tanto com as necessidades e desejos dessas
familias que serdo detentoras dessa moradia, a0 mesmo tempo que sao limitadas pelo orcamento
e conhecimento técnico advindo dos recursos publicos. Segundo Kowaltowski et al. (2013) uma
forma de compreender se a Habitacdo de Interesse Social cumpre seus objetivos como uma
politica publica direcionada para pessoas que ndo conseguem ter acesso a moradia ofertada pelo

mercado, € se ela atende os requisitos tanto da avaliacdo de processo que busca entender se a
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moradia cumpre seus objetivos inicias — se concentrando para que a populagdo direcionada
consiga a moradia — quanto a viabilidade econdmica e técnica de sua implementacao, enquanto
que, a outra maneira analisar intitulada de avaliacdo de resultados ou impactos procura captar
aspectos positivos e negativos que a habitacdo e o entorno imediato agregou na vida desses

usuarios.

Os métodos de avaliacdo criam e recriam as relacdes entre os aspectos descritos e
necessitam estabelecer procedimentos e hierarquias para serem feitos. A avaliacdo da
HIS deve interpretar as necessidades do individuo — o beneficidrio de programa de
apoio especifico -, a natureza e as condi¢gdes do objeto a ser avaliado — o
empreendimento, a unidade habitacional — e sua insercdo na cidade (Kowaltowski e?
al., 2013, p.150).

Para compreender essas relacdes entre a habitagdo, o usudrio e a entorno, utiliza-se os
instrumentos e métodos da Avaliacdo Pds-Ocupacgdo para obtencdo dos dados quantitativos e
qualitativos sobre a edifica¢do construida.

Dentre esses instrumentos pode-se citar as leis e normas para verificagdo do
desempenho, que conforme a pesquisa de Kowaltowski et al. (2013, p. 166) “[...] podem ser
usadas como checklists ou indicadoras de desempenho minimo ou benchmarks. Na fase de
programa, devem constar como indicadores minimos ou restricdes a serem respeitadas”. E
possivel, por meio desse recurso como norteador para comparagdo de projetos.

O questionario, segundo Kowaltowski et al. (2013, p. 169) € um método bastante eficaz
e acessivel quando existe grande grupo de pessoas para avaliar de maneira estatistica, tendo
pouca possibilidade de desvio, ja que pode permitir o anonimato dos respondentes. Permite
reunir um grande ndmero de informacdes, como por exemplo saber o perfil socioecondmico,

faixa etdria, reformas realizadas nas moradias e demais outras informagdes.

4 CONHECENDO O CONJUNTO HABITACIONAL

Entender o processo de ocupacdo e formacdo de um espaco se faz necessario para
compreender o processo de urbanizagdo do mesmo. Visto isso, nesse capitulo é feita uma
abordagem, numa perspectiva espaco-temporal do processo de ocupacdo e formacao do sertdo
paraibano da cidade de Sousa/PB, seus problemas e centralidades em encontro com o Conjunto

Habitacional.

4.1 A historicidade de Sousa/PB

A formagdo de uma cidade € a produgdo de um espago que estd imbricada em relagdes
bastante complexas. Ela surge em determinados momentos, a partir de acdes de atores sociais.

Carlos (2013, p. 56-57) diz que:
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Nem tampouco a cidade surge da “vila” a partir do aumento da populagéo, da extensdo
do sitio ou do aumento de sua densidade. Existem condi¢des histéricas especificas
que explicam o surgimento da cidade e suas diferencia¢des espaciais. Esposamos a
tese segundo a qual a cidade tem uma origem histdrica: nasce num determinado
momento da histéria da humanidade e se constitui ao longo do processo histdrico,
assumindo formas e contetidos diversos.

Assim, a cidade de Sousa comecgou-se a se formar com a missdo expediciondria
denominada “Desbravamento dos Sertdes”. Por volta de 1691 o Sargento Mor Antonio José da
Cunha, que era um desses desbravadores sertanejos, descobriu um riacho denominado “Peixe”,
habitado pela na¢do indigena Ic6 Pequeno, surgiu entdo pelo mesmo interesse por essas terras,
pois eram férteis e estrategicamente bem situadas geograficamente, facilitando a circulagio dos
tropeiros e a criacdo de gado, pois para se criar gado era necessdrio ter um vasto limite
territorial, coisa que o sertdo nordestino oferecia (Ferraz, 2011).

De acordo com Ferraz (2011), durante esse processo de desbravamento foram
aparecendo vilas na Paraiba, como foi o caso do povoado nomeado de "Jardim do Rio do Peixe",
que mais tarde viria a ser o Municipio de Sousa. A ocupacdo desse espaco se deu principalmente
pela fertilidade do solo que foi observado nessa regido, o que acelerou o processo de
povoamento e consequentemente o progresso local, no que se refere ao aumento da populagdo
e desenvolvimento de atividades, como a agricultura.

O surgimento do vilarejo Jardim do Rio do Peixe , segundo Ferraz (2011) também foi
bastante influenciado pelas comitivas de tropeiros!que passavam por aquela regido, estes
transportavam produtos da pecudria e da agricultura do Rio Grande do Norte-RN para o litoral
e voltavam trazendo produtos industrializados, nesse trajeto os boiadeiros sempre buscavam
rotas proximas a rios e riachos, pois eram fonte de e alimento, além de servir como referéncia
geografica.

Segundo Ferraz (2011) nesse trajeto alguns carreteiros e outros viajantes que buscavam
sua subsisténcia, além de terras para produzir e criar gado, foram se instalando e fixando
moradia, eles escolhiam locais estratégicos, proximos aos rios e no trajeto dos tropeiros. Devido
as condigoes fisicas da regido, que eram consideradas boas deu-se inicio a agricultura e criagdo
de gado. Com o passar do tempo foram se formando fazendas de gado, pois o litoral se tornou
invidvel para produgdo pecudria, devido ao manejo da cana de agucar. Diante disso foram
surgindo grandes latifindios. Atraidos pelo trabalho nessas fazendas, diversas pessoas se

deslocaram para estas regides, havendo uma maior concentragdo dando origem aos primeiros

! Pessoa que conduz bestas de carga ou manadas de gado grosso, como bois, cavalos, etc.
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vilarejos.

Nesse processo conforme descrito por Ferraz (2011) na sua pesquisa a ocupagdo o Rio
do Peixe foi de grande importancia para o surgimento da cidade de Sousa, pois durante muito
tempo serviu de referéncia geogréfica para o entdo vilarejo Jardim do Rio do Peixe. Além de
contribuir para o crescimento da pecudria na regido, onde servia para abastecer o gado e para a
plantacdo de pastos para a criacdo destes animais em grandes fazendas que se formaram.

O rio também contribuiu para o crescimento das plantagdes agricolas, em sua maioria
de subsisténcia, dos que ali residiam, e a criacdo de outros animais, além de atender ao consumo

humano. Nesta perspectiva Duarte (2006, p. 120) diz que:

Os rios compdem espacgos de cidades, que, por sua vez, formam-se por processos
urbanos que tanto se sucedem na histéria quanto se inter-relacionam em uma mesma
época e, com principios diversos, forjam a cidade miiltipla. A cidade é policronica:
seu tempo ndo € linear, [...]

Conforme descrito por Sarmento (2007) essa expansao ocasionada pelo conforto que o
rio traz, alavancou diversos processos urbanos, levando ao aumento exponencial da populagao
do sertdo paraibano, contribuindo para o crescimento dos vilarejos que passariam a serem
cidades.

De acordo com Sarmento (2007) o vilarejo do Jardim do Rio do Peixe foi crescendo, os
moradores que trabalhavam nas fazendas e alguns tropeiros comegaram a construir casas,
consequentemente foram surgindo também pequenos comércios e feiras, no qual se vendia os
insumos excedentes das pequenas producdes familiares, além de pequenas “bodegas” que
vendiam outros produtos, como fumo, sal, vestudrio, ferramentas de trabalho e as cachacas.

Durante o periodo em que as fazendas iam surgindo, simultaneamente o aglomerado de
pessoas ia aumentando. Bento Freire de Sousa, que residia na fazenda chamada Jardim naquele
territorio, tomou a iniciativa de organizar um povoado. O mesmo pleiteou uma concessao e
deslocou-se a Bahia para obter da Casa da Torre a doacdo da sesmaria, onde as terras seriam
patrimdnio de Nossa Senhora dos Remédios, dessa forma Bento Freire tornou-se o primeiro
administrador do patrimdnio da “Freguesia de Nossa Senhora dos Remédios do Jardim do Rio
do Peixe”, elevando-o a povoado (Ferraz, 2011, p. 07).

Com o crescimento do vilarejo e com a influéncia da religido catdlica, surgiu a
necessidade da construciao de uma Igreja para a manifestacao religiosa, cultural e social, o que
se deu por volta de 1732 com a construcao da Igreja do Rosario. Nas imediacdes da referida
Igreja comegou-se a construir residéncias e foi construida uma praca (Figura 07). Ali se tornou

um ponto forte para o desenvolvimento das relacdes sociais e econdmicas, como eventos
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religiosos e atividades comerciais.

Figura 7 - Vista do nicleo histérico da antiga cidade de Sousa, em 1934.

Fonte: Ferraz, 2011.

Assim, o Jardim do Rio do Peixe manteve-se como vila até o ano de 1854, nesse tempo
ia aumentando a concentracdo de pessoas atraidas pelas atividades economicas desenvolvidas
no referido espaco, principalmente a criagdo de gado e a agricultura. Em 10 de julho de 1854 a
entdo vila foi elevada a categoria de cidade, por meio da Lei Provincial de n° 28, passando a ser
denominada de Sousa, em homenagem a Bento Freire de Sousa. Ratifica-se isto nas palavras

de Gadelha (1986, apud Ferraz, 2011, p. 71).

No dia 04 de junho de 1800 o Ouvidor Geral José da Silva Coutinho instala
oficialmente, a Vila Nova de Sousa através da Resolucdo do entdo Governador de
Pernambuco, datada de 26 de marco de 1800 apds pleito da comunidade através de
um requerimento encabecado por Patricio José de Almeida, Matias de Figueiredo
Rocha e Pe. Manoel Vieira da Silva. Um dia antes, o Capitdo Alexandre Pereira de
Sousa fazia uma doag@o de terras para o patrimdnio do crescente povoado. Foi através
da lei Provincial de n°® 28, de 10 de julho de 1854 que a vila de Sousa foi elevada a
categoria de cidade passando, na oportunidade, a denominar-se SOUSA, conhecida
hoje por “CIDADE SORRISO”. (1986, apud Ferraz, 2011, p. 71)

Assim o Jardim do Rio do Peixe manteve-se como vila até o ano de 1854, nesse tempo
1a aumentando a concentracdo de pessoas atraidas pelas atividades econdmicas desenvolvidas
no referido espaco, principalmente a criagdo de gado e a agricultura. Em 10 de julho de 1854 a
entdo vila foi elevada a categoria de cidade, por meio da Lei Provincial de n° 28, passando a ser

denominada de Sousa, em homenagem a Bento Freire de Sousa. Ratifica-se isto nas palavras

de Gadelha (1986, apud Ferraz, 2011, p. 71).
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4.2 Problematicas e centralidades de Sousa/PB em encontro com a Zona de Interesse

Social

Com base da Lei n° 28 de 10 de julho de 1854, a cidade de Sousa/PB est4 localizada no
interior do estado da Paraiba, a cidade dispde segundo o IBGE (2019) de uma é&rea de
urbanizacgao de 15,97%, e acessério o Atlas de Desenvolvimento Humano (2010), o Indice de
Desenvolvimento Humano (IDH) do local € de 0,668, que € considerado médio a partir do
Programa das Nag¢des Unidas para o Desenvolvimento (PNUD).

No que diz respeito aos equipamentos publicos de satide, o municipio dispde de 04
hospitais e 32 unidades ambulatoriais. Em relagao aos equipamentos educacionais, conta com
mais de 80 instituicdes, estas indo desde o ensino fundamental até o ensino superior,
destacando-se a Universidade Federal de Campina Grande (UFCG) e o Instituto Federal de
Educagdo, Ciéncia e Tecnologia da Paraiba (IFPB). Também abarca mais de 900
empreendimentos, sendo os setores da agropecudria, inddstria € comércio as principais
atividades econdmicas do sitio. No quesito de turismo, a regido € detentora de grandes
atratividades, inclusive em nivel internacional, dado o potencial turistico do Vale dos
Dinossauros, um dos maiores parques paleontolégicos da América Latina (SOUSA, 2019).

Nessa pauta, Sousa/PB € uma municipalidade de evidéncia, Dantas (2021, p. 21) afirma
que a regido se situa na fronteira do “triangulo” (Figura 08), a qual é formada pelas antigas
capitais regionais Campina Grande/PB, Mossor6/RN e Juazeiro do Norte/CE e no entorno de
rodovias federais (BRs 405, 226, 230 e 116). Compondo a rede urbana nordestina interiorizada
juntamente com Pau dos Ferros/RN e Cajazeiras/PB, essas cidades se sobressaem dadas as suas
caracteristicas econOmicas, sociais e educacionais, e o fato de receber cotidianamente fluxos de
pessoas advindas, principalmente, do Rio Grande do Norte, Paraiba e Ceard. Dessa maneira,
Sousa exerce uma forte influéncia competindo com o municipio de Cajazeiras na rede de
cidades do sertdo paraibano (Pinheiro, 2022).

Figura 8 - Fronteira tridngulo das antigas capitais regionais
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Fonte: IBGE, 2018. Modificado pela autora, 2023.
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Atualmente a cidade em questdo € niicleo de uma das regides metropolitanas da Paraiba
com base na Lei Complementar n° 117 criada em janeiro de 2013, composta de 9 municipios
conforme apresentado na (Figura 09). Totalizando uma populacdo de cerca de 113 mil
residentes (IBGE, 2022), da qual Sousa participa com quase 60% da populacdo e os demais
municipios restantes possuem uma populacdo menor a 8 mil habitantes. Nesse sentido, as
cidades circundantes procuram a ofertas de servigos e comércios que nao encontram em suas
localidades.

Figura 9 - Regidao Metropolitana do Municipio de Sousa/PB
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Fonte: FNEM, 2016. Modificado pela autora, 2023.

Segundo Vieira e Franca Junior (2020), na cidade de Sousa/PB existe uma preferéncia
a promocdo do solo para alguns setores da sociedade, que foram historicamente facilitadas a
partir das relacdes privadas com o setor publico. Adentrando estes fatores, uma das
problemadticas ocasionadas a partir dessa ndo utilizacio dos terrenos se configura como a nao
edificacdo e consequentemente melhoramento do solo, bem como as falhas na malha urbana,
coibindo a cidade em relagdo a funcdo social da propriedade, ainda mais quando estes se
encontram localizados no espaco com a melhor infraestrutura urbana da cidade, o Bairro
Centro. O Centro da cidade também € uma drea tombada pelo Instituto do Patrimé6nio Histérico
e Artistico do Estado da Paraiba (IPHAEP) por Decreto n° 258.030 de 14 de marco de 2004,
sendo ber¢o da maior parte do patrimonio historico e cultural da cidade. Salienta-se que a area

de estudo ndo se localiza dentro do perimetro tombado.
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Diante desta pauta, a especulacao imobilidria torna-se prejudicial para a referida cidade,
visto que esta configura-se como um ntcleo de influéncia e, assim, estabelece conexdes com as
cidades em seu entorno. Isto se da, sobretudo, devido ao retardo de seu desenvolvimento, o que
obriga a sua expansao para dreas mais afastadas do centro caracterizado acima, mesmo que esse
possua espacos vazios propicios para ocupagdo, uma vez que hé infraestrutura urbana no local
e as conexdes ocorrem de forma mais rdpida, seja no campo social ou espacial. Outro problema
relacionado a especulacdo imobilidria € a segregacao socioespacial urbana, visto que com a alta
valorizagdo dos lotes, o preco do solo € superior a renda da populagdo, fazendo com que as
dreas centrais sejam inacessiveis para as partes mais carentes em relagcdo a aluguéis, compra de
imdveis, impostos, entre outros. Portanto, a especulacdo favorece apenas alguns investidores e

donos do capital. Sobre isto, em Sousa/PB:
[...] o direito privado de propriedade individual e absoluta que tem como cerne a
exclusdo do outro se sobrepde as premissas de ordem publica, de producido de um
espaco urbano mais justo, democrético e social [...] A pouca noticia de aplica¢do das
constri¢des legais do Estatuto da Cidade, referente a coibi¢do do abandono de imdveis
e com isso da degradacdo urbana, revela que o padrdo de protecdo da propriedade
privada permanece absoluto e que sua manutengdo tem as raizes mais no campo
econdmico-ideoldgico do que 16gico, tendo, também, como nicleo central o processo
de consolidag@o da propriedade privada no capitalismo, ou seja, a propriedade privada

situa-se como elemento correspondente a emergéncia do direito burgués para sua
irrestrita defesa e reprodugao (Vieira; Franga; Junior, 2020, p. 58).

Nesse viés, os autores Vieira e Franc¢a Junior (2020) mostram que ao longo do tempo, o
poder publico tem privilegiado os interesses do capital na cidade de Sousa/PB, cuja prote¢ao
formal em relacdo a propriedade privada se opde diretamente aos direitos coletivos da sociedade
e da funcgdo social da terra. A diferenciacdo de renda entre a populagio sousense nessa relacao

€ notdria até nas paisagens da cidade, ao comparar o seu centro com as suas zonas periféricas,

tanto em relagdo a infraestrutura urbana quanto a qualidade do espago publico.

4.3 Diagnoéstico Urbano

O perimetro selecionado para o diagndstico urbano, responsavel este por identificar as
potencialidades e deficiéncias da area a partir de sua morfologia, abarca o Conjunto
Habitacional, tal como as zonas intermediarias de ambas, em Sousa/PB.

Para as andlises foi-se abarcado um poligonal de abrangéncia. Por seguinte, foram
realizadas visitas ao local, somadas a levantamentos fotograficos. Pode-se compreender que o
tracado urbano da area € ordenado e linear (Figura 10), devido ao prévio planejamento do

conjunto.
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Figura 10 - Mapa geral do Conjunto Prof.* Silvana Mendes Braga de Oliveira, Sousa/PB
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

4.3.1 Crescimento Urbano

Dados os mapas temdticos comparativos entre os anos de 2013 e 2023, periodos cujas
imagens de satélite disponiveis foram consideradas como mais imperativas para a pesquisa,
respectivamente, percebe-se que o crescimento da 4rea aconteceu de modo planejado e
acentuado (Figuras 11 a 13).

Figura 11 - Mapa de ocupagdo do ano de 2013
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.
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Figura 12 - Mapa de ocupacdo do ano de 2018
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Figura 13 - Mapa de ocupacgdo do ano de 2023
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Observando o comparativo entre os mapas teméticos dos anos de 2013, 2018 e 2023
respectivamente, cujas imagens de satélite foram consideradas de maior valia para o estudo em
questdo, assim, tem-se que o crescimento ocorreu de maneira planejada e ordenada, uma vez
que se trata de um conjunto em uma drea de Interesse Social. E evidente em alguns lotes
ampliacdes nas moradias originais do conjunto entregues em 2012, essas mudangas sugerem

que os residentes tiveram que fazer essas modificagdes e/ou ampliacdes nas moradias, para se
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adaptar as novas necessidades familiares.

4.3.2 Uso e ocupagdo do solo

Observando o mapa de uso do solo (Figura 14), o perimetro estudado estd inserido em
uma drea distante do centro urbano, visto que, por ser uma drea de HIS, configura-se como um
conjunto inicialmente planejado.

Nota-se também que, a partir da imagem, a drea ndo possui apenas uma tipologia de
edificacdes, mas € em sua maioria voltada ao setor residencial unifamiliar, em seguida, o uso
predominante € o institucional, depois prestacdo de servico, comercial, e misto,
respectivamente.

Figura 14 - Mapa de uso e ocupacao
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

4.3.3 Gabarito das edificacOes

As referidas quadras, onde foram realizados os levantamentos, possuem caracteristicas
similares quanto ao gabarito de suas edificacdes. Obtendo a maioria das edificacdes existentes
para uso residencial, 0 mesmo conta com constru¢des que possuem em média um pavimento,
(Figura 15). Destaca-se que algumas edificagdes que possuem dois ou mais pavimentos podem

ser tidas como mais recentes.
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Figura 15 - Mapa de gabarito
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Dito isto, nota-se que o nimero de pavimentos estd diretamente relacionado com a
conexdo entre o plano das ruas principais e da drea intermedidria, visto que € uma localidade
ndo tdo valorizada, por ndo possuir melhor infraestrutura urbana e também contar com um ralo

acesso a servicos publicos, quando comparado as outras dreas da cidade.

4.3.4 Analise de infraestrutura urbana

Sao considerados equipamentos de infraestrutura urbana aqueles que objetivam servigos
publicos considerados como bésicos, tais quais: esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua,
transporte publico, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, tratamento de residuos sdlidos,
entre outros servicos fundamentais. Estes referidos servicos sdo responsdveis por tornar e
planejar melhor as cidades. Visto que, ao analisar a drea delimitada € possivel identificar alguns
equipamentos € mobilidrios urbanos essenciais, o que volvem o centro um a um ambiente ativo,
e logo, atrativo para desenvolvimento socioecondmico.

Favelas, corticos, modestas ou precdrias moradias construidas no sistema de
autoconstrucao e conjuntos habitacionais, muitos dos quais recentes e ja deteriorados,
localizados, sobretudo, na periferia ou em areas de risco ou ja caracterizadas pela obsolescéncia,
com precdria ou nenhuma infraestrutura urbana, sujas e inseguras, compdem a paisagem das

areas de segregacdo imposta (Corréa, 2022, p.44).
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4.3.5 Sistema Viario

Dentro do sistema vidrio hd uma classificacdo vidria bésica apresentando ruas estreitas,
reconhecendo apenas a classe de via local. Cada uma dessas classes possui caracteristicas

distintas quanto as suas dimensdes e usos (figura 16 e 17).

Figura 16 - Mapa de Sistema Vidrio
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Assim, como observado, sendo vias locais (figura 18) e contando com apenas duas vias
pavimentadas que ddo acesso do conjunto ao restante da cidade, estas, por sua vez, fazem a
ligacdo entre as dreas de trafego local e vias de passagem. As vias locais sdo destinadas ao
trafego de acesso as edificacdes, sendo estas predominantes nas vias da cidade.

Figura 17 - Mapa pavimentagdo
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.
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Na infraestrutura das vias com relacdo a pavimentagdo (Figura 17), todas apresentam asfalto,
mas no que se refere a qualidade da pavimentacdo é de baixa qualidade, sem apresentar
sinalizacOes e desgastado por falta de manutencao e apresentando algumas irregularidades que

poderiam ser devido a ma execugao.

Figura 18 - Mapa hierarquia das vias
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

As calgcadas do conjunto, sdo a principal forma de trafego para pedestres ndo sendo
concebida com a entrega as edificagdes, deixando a cargo dos moradores tendo configuracdes

diversas tendo grandes desniveis o que dificulta a mobilidade e acessibilidade.

4.3.6 Arborizagdo e dreas verdes urbanas

Areas verdes podem exercer papeis importantes em zonas urbanas, estas vém a ser de
grande valia para o bem-estar e qualidade de vida dos que ali residem, proporcionando assim
beneficios diversos, tais como sociais, ambientais € econOmicos tornando uma cidade mais
sauddvel, atrativa e agradavel. Razdes estas pelas quais sdo regides eficazes em dreas urbanas
sdo, para além da saide e do bem-estar, da qualidade do ar, filtrando poluentes, regulagdao do
clima, cooperando para abrandar os efeitos das ilhas de calor urbanas em dreas onde as
temperaturas sio mais altas. Arvores equipam sombras que auxiliam na diminuicdo da
temperatura do ambiente. Além disso, podem contribuir de forma estética, contribuindo para
uma melhoria significativa da paisagem urbana da cidade, harmonizando contrastes com a

regido construida, beleza e conformidade ao ambiente urbano.
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Figura 19 - Mapa de Vegetacao

Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Em suma, quanto a vegetacdo, o terreno € arido de espécies nativas apresentando
sobretudo o Nim (Azadirachta indica) como a principal escolha dos moradores para arborizacao
das calcadas, sendo composto apenas de forracdo e algumas vegetacdes rasteiras, representando

uma grande area livre (Figura 19).

5 CONDICIONANTES PROJETUAIS

De certo, as condicionantes projetuais sdo pilares impares para nortearem as decisoes e
intervengdes de quaisquer projetos, incluindo o estudo preliminar em questdo, visto que estes
englobam a andlise do sitio, ou seja, o estudo do sitio e seu referido entorno, bem como as suas
condicionantes, tais como as bioclimdticas do local e as legislagdes projetuais vigentes que

atuam no municipio.

5.1 Analise do Sitio

A poligonal selecionada abarca todo o Conjunto Residencial Prof.* Silvana Mendes
Braga de Oliveira, na cidade de Sousa/PB. As propostas (Figura 20) serdo direcionadas em duas
situacOes: a Tipologia 01 refere-se as casas com as carateristicas originais que estdo bastante
degradadas e precisam ser demolidas, sendo proposta uma nova de moradia e a Tipologia 02 é
compreendida na proposta de reforma somente as casas que ainda mantém as carateristicas
originais depois da entrega de 2012, ou seja, que ndo sofreram tantas modificagoes,

apresentando um razodavel estado de conservagdo. Salienta-se que as duas tipologias propostas
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estardo em concordancia com dados obtidos nas andlises da APO, que captou a resposta dos

moradores em relagdo as suas residéncias e seu entorno.

Figura 20 - Mapa da localidade e demarcacao do terreno
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

A Conjunto Habitacional Prof. * Silvana Mendes Braga de Oliveira, situa-se (Figura 21)
no Bairro Jardim Sorrilandia I1I, que de acordo com a a Lei N° 2.382 de 28 de maio de 2012, é
uma ZEIS (Zona Especial de Interesse Social). Tendo apenas um acesso principal € limitado
pela Rua José Ribamar Pereira e alguns caminhos viciosos. E no entorno imediato do conjunto
se localiza o Aeroporto Regional que tem pouco fluxo aéreo com uma pista de pouso/decolagem

e ao lado a Faculdade Gigal de dominio privado.
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Figura 21 - Situacdo do Terreno
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

A topografia da poligonal (Figura 22) apresenta uma leve inclinac¢do nas curvas de nivel,
obtendo que sua menor cota € de 218 metros e a maior 230 metros. Essa condi¢do quase plana

favorece a implantacdo da moradia no terreno, visto que ndo necessita de terraplanagem.

Figura 22 - Curvas de niveis do Conjunto
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Fonte: Global Mapper, 2023, adaptado pela autora, 2023.
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O entorno imediato da drea (figura 23) apresenta infraestrutura local estabelecida, por
se tratar de uma area jd edificada pensada para implementa¢do do conjunto habitacional. Porém

deixa a desejar por falta de manutencao.

Figura 23 - Imagem do entorno

Fonte: Arquivo pessoal da autora, 2023.

5.2 Estudos bioclimaticos

Tomando como base a NBR 15220 (ABNT, 2005), Sousa/PB encontra-se inserida na
Zona Bioclimatica 07 (Figura 24), cuja caracteristica primaria € um clima quente e seco, com
chuvas pontuais no inverno. Nesse contexto, a cidade de Sousa/PB € arida em chuvas, essas que
se concentram em um Unico periodo anua. Por isso, a cidade atualmente enfrenta uma crise
hidrica que dificulta o abastecimento de dgua, causando um racionamento da mesma, agravando

a vida da populagdo em estado de vulnerabilidade.
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Figura 24 - Zona Bioclimatica 07
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Fonte: NBR 15220 (ABNT, 2005), modificado pela autora, 2023.

Para esta pesquisa serdo utilizados dados encontrados no distrito de Sdo Gongalo, ha
14,3km de Sousa/PB, pois neste encontra-se uma esta¢do de dados meteorolégicos do Instituto
Nacional de Meteorologia (INMET) referente a regido em questdo, estes que foram reunidos
entre os anos de 1981 a 2010. Para além disto, outras informacdes foram colhidas pela
Weatherpark com base em anélises, estatisticas, hordrios, relatorios, historicos e reconstrucdes
de modelo desde o dia 1 de janeiro de 1980 ao dia 31 de dezembro de 2016. Durante todo o ano
variagoes significativas na temperatura acontecem no municipio, estas indo desde 20 °C a 38
°C., No entanto, mais uma vez consultando o INMET, observa-se que a temperatura média
anual corresponde a 26,63° C.

Durante quase 4 meses ininterruptos do ano, o0 municipio tem a estacdo quente como
predominante, estd concentrada entre os meses de setembro e dezembro, com uma temperatura
média didria acima de 37°C. Quanto a estacdo fresca, Sousa/PB tem também 4 meses de
predominancia, entre margo e junho, cujas temperaturas maximas didrias sdo inferiores a 33°C.
Ainda nesta temdtica, como pode ser visto na Figura 25, estdo representas as temperaturas
médias a partir de horérios especificos durante os meses do ano, em que as linhas horizontais

representam a hora e as linhas verticais os dias do ano, vé-se que mesmo nas épocas frescas,
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periodos entre 12hOOmin e 20hOOmin a temperatura encontra-se quente, vindo a haver
resfriamentos somente na madrugada.

Figura 25 - Gréfico de Temperaturas de Sousa/PB
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Fonte: Meteoblue (2023), modificado pela autora, 2023.

Em questdo das chuvas no municipio, tem-se que o periodo chuvoso satisfaz aos meses
referentes ao comego de dezembro ao comego de julho, tendo o més de mar¢o como o mais
chuvoso do ano, com 151mm, em média, de precipitacdo. Enquanto isso, o periodo de
insuficiéncia de chuva € do comeco de julho ao final de novembro, sendo setembro 0 més menos

chuvoso, com uma média de 2mm de precipitacao (Figura 26).
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Figura 26 - Gréfico de chuva de Sousa/PB
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Fonte: Meteoblue (2023), modificado pela autora, 2023.

Quando colocados em comparagdo, essas informacdes do grifico da umidade no
municipio (Figura 27), tem-se que os meses mais chuvoso sdo também os que apresentam
menor nivel de conforto, sendo este mais abafado, opressivo ou extremamente imido, tendo
abril como 0 més com dias mais abafadico. Enquanto isso, o més menos chuvoso é também o
més menos abafado.

Figura 27 - Gréfico de unidade relativa de Sousa/PB
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Fonte: Meteoblue (2023), modificado pela autora, 2023.
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Acerca dos ventos dominantes na cidade, estes toleram mudangas sazonais expressivas
anualmente, contudo, os ventos predominantes sdo advindos do Leste. Os meses mais
ventilados sdo de junho a janeiro, constituindo outubro como o més de ventos mais fortes, com
uma média de velocidade de 20km/h. Enquanto isso, os ventos mais pacificos encontram-se
entre 5 de janeiro a 17 junho, significando abril 0 més com ventos mais amenos, chegando a
10,7km/h de velocidade.

O grafico a seguir concebe a porcentagem de horas cujos ventos possuem direcdes
médias, em relacdo a cada uma das direcdes cardeais, com excecdo das ocasides em que a
velocidade média do vento € inferior a 1,6km/h. Embora que, nas regides mais esmaecidas do
gréifico, ou seja, nas intersecdes, sao indicadas as porcentagens de horas passadas nas dire¢des
intermedidrias implicitas. Em referéncia a Sousa/PB, além de Leste, possuem alternancias entre
sudeste e nordeste (Figura 28).

Figura 28 - Gréfico Rosa dos Ventos de Sousa/PB
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Fonte: Meteoblue (2023), modificado pela autora, 2023.

Tomando como base a carta solar, foi possivel uma melhor compreensao do percurso
do sol, observando seu caminho desde a nascente até o poente, em todos os meses do ano na
cidade de Sousa/PB (Figura 29). No solsticio de inverno, correspondente a linha de 22 de junho,
€ o momento do ano em que o sol nasce mais tarde, por volta das 6h:15min e se pde mais cedo,
as 17h:50min. Como no solsticio de Verao, correspondente a linha de 22 de dezembro, tem-se
a época do ano em que o sol nasce mais cedo, por volta das 5h:40min e se pde mais tardiamente,

por volta das 18h:20min.
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Figura 29 - Carta Solar do municipio de Sousa/PB

Fonte: SOI-AR (2023), modificado pela autora, 2023.

Assim, quando aplicada a carta solar do municipio no terreno em questao (Figura 29),
percebe-se que a drea denota uma aguda incidéncia solar durante todo o ano. A lateral oeste da
terra corresponde a parte mais quente da mesma, visto que, estd ganha a incidéncia solar do
poente. Ainda, na lateral leste, apesar de mais afdvel, a incidéncia solar da nascente estd sobre
a prépria durante todo o ano. Com relacdo a drea analisada para o Estudo preliminar, percebe-
se que as fachadas noroeste e sudoeste recebem maior incidéncia solar durante o dia e na

fachada nordeste em que os ventos dominantes da cidade mais decorrem.

Figura 30 - Orientagdo solar e direcdo dos ventos da drea analisada
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Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.
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Fundamentadas nas condicionantes climdticas, a seguir apresentadas, serd possivel
esbocar estratégias projetuais (Tabela 01) para o estudo preliminar em questdo. De acordo com

a norma de desempenho térmico, a NBR 15520-3, seguem-se algumas orientagdes:

Tabela 1 - Estratégias Biocliméticas para projetos em Sousa/PB

Estratégias Bioclimaticas

As aberturas devem ser pequenas e
sombreadas o ano inteiro, principalmente

Sombreamento
nas horas mais quentes do dia, podendo ser
através de beirais, brises, pérgolas, cobogds
e vegetacao;
A ventilacdo deve ser seletiva no verao,
Ventilacio cruzada e € interessante que haja chaminés

de ventilacdo;

As sensacOes térmicas podem  ser
Resfriamento evaporativo amenizadas a partir da evaporagdo da dgua,
podendo acontecer através de vegetagdo,

fontes de dgua, espelhos d'dgua;

Usar materiais com maior massa térmica
Massa Térmica para Resfriamento cujo materiais armazenem calor, ou ‘seja,
paredes e coberturas pesada. De igual

z

modo, € interessante a utilizacdo de teto

jardim ou pétio interno.
Fonte: Meteoblue (2023), modificado pela autora, 2023.

5.3 Prescricoes Urbanisticas da cidade de Sousa/PB

Muito embora seja considerada a relevancia que acidade de Sousa/PB possui, tanto em
seu préprio estado, como nos que o circundam, esta ndo possui um plano diretor ou um plano
de zoneamento préoprios. Contudo, a mesma dispoe a partir da Lei Municipal 949 de 10 de abril
de 1980, de um Coddigo de Obras e Urbanismo. Nesta, estdo dispostos que, as edificagdes
destinadas aos usos de equipamentos urbanos deverao estar de acordo com algumas exigéncias.
Dentre estas, os artigos dessas se¢cdes mencionam que devem estar afastadas a um raio minimo
de 100 metros de outras edificacdes de uso industrial, hospitalar, ferrovidrio ou rodovidrio, ou
qualquer outro uso, a juizo do 6rgdo técnico competente, ndo seja recomenddvel. Além disso,
a taxa de ocupacao méaxima corresponde a 50% (cinquenta por centro), € o recuo minimo deve
ser de 6 metros em relacdo ao alinhamento do gradil com aproveitamento da drea resultante

para acostamento de veiculo e de 3 metros em relacdo a qualquer ponto das divisas do terreno,
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quando servir de drea de iluminagdo e ventilacdo das salas. Ainda, as edificagdes de carater
religioso devem possuir um recuo minimo de 6 metros para a via publica, podendo a drea
resultante ser aproveitada para acostamento de veiculos e possuir, pelo menos, de 1 conjunto
sanitdrio para cada sexo, visando o uso do publico. Quanto a circulacido horizontal, o cédigo
define no artigo 137 do Capitulo III que para edificagdes de uso coletivo, as circulacdes
horizontais devem ter, no minimo, 1.20 metros de largura, com pé-direito minimo de 2.30
metros. O artigo 150 fala que nas edificacdes de uso nao residencial, as salas deverdo possuir
uma drea de no minimo 15m?, com forma geométrica que admita a inscri¢do de um circulo de
3 metros de didmetro. O pé direito minimo das salas deve ser 2.50 metros.

Em seguida, os artigos 154 a 1570 definem que as copas e cozinhas, assim como oS
sanitdrios, devem ter paredes revestidas com material ceramico até altura minima de 1.50
metros e deve possuir pé direito de 2.40 metros. Além disso, duas dreas minimas devem ser de
4m? com uma forma que possibilite a inscricdo de um circulo de 1.50 metros de didmetro no
minimo. Quanto as dreas de depdsito e de servico, a d&rea minima deve ser de 3m? com circulo
circunscrito de 1 metro de diametro. Essa lei também aborda sobre dreas livres de iluminagdo
e ventilacdo, evidenciando que a superficie das aberturas para o exterior da edificacdo deve
seguir algumas dreas minimas de acordo com a sua classificacdo de utilizagdo, que pode ser
prolongada, eventual ou especial.

Nesse projeto, as areas de utilizacdo prolongada, segundo o c6digo de obras e urbanismo
de Sousa/PB no artigo 136 do Capitulo III, dizem respeitos as salas, gabinetes, bibliotecas,
escritorios, ginasio, copas e cozinhas. Como utilizacio eventual, tem-se os vestidrios, salas de
espera, sanitdrios, depdsitos, despensas, circulacdes horizontais e verticais. No Capitulo IV
sobre iluminagdo e ventilacdo, o artigo 165 diz que as 4reas das aberturas para o exterior devem
ter 1/6 da superficie do piso para compartimento de permanéncia prolongada e 1/10 da
superficie do piso para os compartimentos de utilizacao eventual. Todavia, quando as aberturas
possuirem sentido para varandas, alpendres ou dreas de servico, as dreas serdo modificadas
respectivamente para 1/4 e 1/8 da area do piso. Também vale ressaltar o Capitulo III da lei que
fala sobre as edificacdes em terrenos e lotes, cuja secdo Il aborda as edificacdes em geral.
Nesta, o artigo 105 deixa claro a necessidade da acessibilidade em toda a edificagdo, possuindo
rampas que estejam de acordo com os padrdes e normas da ABNT. As edificagdes deverdo
dispor de rampas de acesso construidas em alvenaria que possibilitem a locomoc¢ao de
excepcionais e idosos desde a cal¢ada e passeio até a entrada e interior dos pavimentos, com
inclinacdes dentro dos padrdes e normas da ABNT. Também serdo levadas em consideragdes

o que estd descrito nas NBR-9050/2020 e NBR 16537/2016 que tratam sobre acessibilidade,
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nas NBR 13531/95 e NBR 6492/2021, que abordam os projetos de edificacdes e suas
representacoes, nas NBR 16636-1/2019, NBR 16636-2/2019 e NBR 16636-3/2019, que se
referem aos projetos urbanisticos e nas Leis N° 10.741/2003 e N° 13.146, que versam sobre o
Estatuto do Idoso e o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia respectivamente. Quanto a estética
das edificagdes, o artigo 186 diz que ndo serd licenciada a edificacdo cuja fachada seja
incompativel com o seu contexto. Portanto, é necessdrio projetar edificagdes que estejam em
harmonia com o conjunto arquitetdnico do entorno.
A seguir, dispde-se uma tabela resumo das legislagdes municipais:

Tabela 2 - Resumo da legislacdo municipal de Sousa/PB

RESUMO DO CODIGO DE OBRAS DE SOUSA/PB

Area do Terreno 200 m?
Ocupac¢io maxima 50% da érea do terreno
Recuo Minimo 6 e 3 metros
Pé direito Minimo 2.50 metros
Circulacoes internas Largura minima de 1.20 metros

1/6 da superficie do (permanéncia
Area das aberturas prolongada) 1/10 da superficie do piso

(utilizacdo eventual)

Comodos internos Area minima de 15m?

Copas e cozinhas Area minima de 4m?2
Banheiros Area minima de 4m?2

Depésito e servigo Area minima de 3m?

Fonte: Cédigo de obras de Sousa-PB, 1980, adaptado pela autora, 2024.

6 AVALIACAO POS-OCUPACAO: APLICACAO E ANALISE

Desde a implementagdo do PMCMV em marco de 2009, em resposta a crescente
demanda por habitacdo no Brasil, houve um avanco notdvel na producdao da HIS no pais.
Contudo, os projetos das habitagdes ndo sofreram grandes alteracOes ao longo dos anos,
priorizando mais a quantidade do que a qualidade do projeto. Como resultado, os moradores
frequentemente necessitam realizar modificacdes como ampliar ou aumentar o nimero de
comodos, para tornar suas moradias mais confortdveis e adequadas para suas familias.

Portanto, para criar habitagdes de custo acessivel que atendam a padrdes minimos de

qualidade, ¢ fundamental entender as verdadeiras necessidades e aspiracdes da populacio
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beneficiada em termos socioculturais, espaciais e ambientais criando um forte sentimento de
pertencimento. Em concordancia com a pesquisa de Rheingantz e Pedro (2013) a APO surge
como um processo de avaliacdo com diversos métodos, permitindo verificar o nivel de
satisfacdo dos usudrios, fornecendo informagdes valiosas para orientar o projeto de unidades
habitacionais com mais qualidade.

De acordo com Kowaltowski ef al. (2013) o levantamento de dados é uma forma em
coletar informagdes gerais sobre a habitacdo, como localizagdo, nimero de unidades,
infraestrutura urbana e aspectos legais. Isso proporciona ao pesquisador familiarizar-se com a
localidade e identificar aspectos positivos e negativos do ambiente. Em relagdo a aplicagdo dos
questiondrios, eles ajudam a compreender o comportamento dos moradores, e captar o seu nivel
de satisfacdo com a moradia e identificar deficiéncias e potencialidades do projeto. Essas
técnicas proporcionaram um panorama do desempenho arquitetonico e urbanistico dessas
habitacdes e da infraestrutura urbana do entorno, e dessa maneira geraram as orientacoes €

recomendacdes para futuras intervengdes.

6.1 Tabulacao e analise dos dados do questionario

Como forma de captar a satisfacdo dos usudrios e atingir o objetivo desse trabalho — a
elaboracdo de um Estudo Preliminar de Requalificacdo Urbana e Habitacao de Interesse Social
com a participacdo dos usudrios, foram aplicados questiondrios com a comunidade (Apéndice
A), a fim de compreender os aspectos quantitativos e qualitativos das unidades habitacionais e
de seu entorno. A pesquisa foi aplicada tanto via online, por meio do Google formularios (em
2023) sendo pouco aceito pela populagdo local obtendo apenas 26 respostas, necessitando de
visitas presenciais na comunidade que ocorreram entre os dias 10 a 19 de dezembro de 2023.
Ao final do periodo da coleta de dados foram adquiridas 90 respostas de 452 edificacoes,

alcancando 19,82% da totalidade residente.

6.1.1 Perfil familiar

A primeira parte da pesquisa se concentrou em caracterizar o perfil familiar do
respondente, quanto ao género cerca de 66,3% dos entrevistados, sdo representados pelo sexo
feminino (gréafico 01). Essa disparidade pode ter sido influenciada devido o género estd mais

receptivel ou mais disponivel durante o horério que foi aplicada essa pesquisa.
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Grifico 1 - Sexo dos respondentes Grafico 2 - Faixa etdria dos respondentes

Feminino B Masculino

18 4 25 anos B 26 a 35 anos
m 36 a 50 anos m 51a70anos
71 ou mais

Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.

Ao que se analisar a faixa etdria dos respondentes (grafico 02), a amostra é composta
por diferentes idades, mas predominando os moradores entre 51 a 70 anos, totalizando 35,8%
do total. Nesse contexto, os idosos tinham mais disponibilidade responder a pesquisa, devido a
sua maior permanéncia na residéncia, o que reflete na necessidade de pensar na acessibilidade

nessas edificagdes e seu entorno.

Grifico 2 - Grau de escolaridade dos respondentes

® Nenhuma

m Ensino fundamental incompleto
Ensino fundamental completo

B Ensino meédio incompleto

® Ensino médio completo

m Ensino superior incompleto

1 Ensino superior completo

Po6s graduacao

Fonte: Acervo pessoal, 2023.
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Com relacdo ao grau de escolaridade (gréfico 03), a pesquisa verificou que os moradores
se classificam ndo prevalecendo nos niveis mais altos de escolaridade, tendo como a maioria o
ensino fundamental incompleto com 31.1% e em seguida nenhuma escolaridade com 14,4%
dos entrevistados, enquanto apenas 6,7% possuem ensino superior completo e somente 2.2%

pos-graduagdo completa.

Grifico 3 - Ocupacio dos respondentes Grifico 4 - Renda do grupo familiar

Il Menor que 1 salario minimo (1.320 reais)

m Desempregado

Funcionério liberal 1 & 3 salarios minimos (1.320 & 3.960
m Assalariado reais)
= Funcionario publico 4 a 6 salarios minimos (5.280 & 7.920
Estudante Aposentado reais)
Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.

Com relacdo a ocupacdo das pessoas entrevistadas, a maioria se diz desempregado
(grafico 04), seguido de funciondrios liberais e aposentados, o que pode acarretar uma menor
disponibilidade de recursos para expandir suas edificagdes por meio de reformas. Com relacdo
a renda (grafico 05) a maior parcela dos respondentes se concentram entre 1 a 3 saldrios
minimos, seguido de menor que 1 saldrio minimo, enquanto que entre 4 a 6 saldrios minimos

nao obteve nenhuma resposta.
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6.1.2 Aspectos gerais sobre a edificacao

No tocante a situagdo do imével (grafico 06) a maioria do questionados afirmaram que
tem seu imovel proprio, enquanto 18,9% moram em casas cedidas por familiares ou amigos e
apenas 2.2% moram de aluguel na localidade. Na amostra percebe-se que a maioria das familias
tem mais de 5 individuos e 4 individuos (grafico 07) sendo uma lotacdo mais exacerbada que
nao foi prevista no projeto original dessas moradias. Como esses grupos familiares sdo grandes
€ necessdrio ter ambientes que acompanhe a dindmica desse grupo e quando necessdrio

conseguir expandir a moradia.

Grafico 5 - Situagdo do imével Grafico 6 - Quantidade de individuos que

moram nas residéncias dos entrevistado

Préprio m Alugado 1 .2 =3 4
Cedido 5 ou mais
Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.

Como o conjunto habitacional foi criado com o objetivo de alcancar familias de baixa
renda, surgiu o questionamento se mais de um grupo familiar morava nas casas. Na amostra a
maioria dos grupos familiares (grafico 08) sdo compostas de apenas de um tinico grupo familiar,
mas com um numero expressivo de 33.2% dos participantes residem dois nucleos familiares
nas residéncias. Em relacdo ao periodo de moradia (grafico 9) a maioria dos questionados
moram a mais de 5 anos nas residéncias, afirmando que moram desde a entrega dos

empreendimentos.
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Grafico 7 - Quantidade de grupos familiares Grafico 8 - Quantidade de tempo que

que residem nos iméveis dos entrevistados residem no imével

Menos de 1 ano B 13a2anos

1 ®m2 ®3 © 4oumais 2 -
B 334 anos 1 5 anos ou mais

Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.
Gréfico 9 - Local onde os entrevistados Graéfico 10 - Local onde os entrevistados
pretendem realizar alguma reforma jé realizaram alguma reforma

Na estrutura da casa (vigas, pilares, Na estrutura da casa (vigas, pilares,
instalagbes, reservatérios, pavimentos e instalagbes, reservatérios, pavimentos e
etc) etc)

Il No tamanho dos comodos [l No tamanho dos comodos

I Na quantidade de comodos I Na quantidade de cdmodos

[ Naestética [ Naestética

e Na seguranga do imovel
Na seguranga do imdvel g &

Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.
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A maioria dos entrevistados pretendem sobretudo aumentar a quantidade de comodos
(grafico 10), demostraram o desejo de adicionar um quarto ou aumentando os comodos € nas
estruturas da casa com a ampliagdo de seus reservatdrios de dgua fria ou ja fizeram alguma
reforma em suas habitagdes (grafico 11), melhorando sobretudo na aumentando a quantidade

de comodos e seguranga do imével com a constru¢do de muro.

Griafico 11 - O tamanho que os entrevistados Grafico 12 - Em relagao da ventilagio
consideram sua habitacdo natural, os entrevistados consideram sua
habitacao

Muito pequena W Peguena
B Média Grande Muito grande
Sem ventilagédo m Pouco ventilado
Ventilado
Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.

A maioria dos questionados consideraram que sua habitacdo tem dimensdes reduzidas
(grafico 12), e ndo foi pensada para nucleos familiares com muitos membros, enquanto ao
aspecto da ventilacdo natural (grafico 13), a superioridade numérica € que consideram suas

moradias pouco ventiladas deixando o ambiente desconfortdvel.

Em relagdo a percepcao de ruidos (grafico 14), quando questionados grande parte dos
colaboradores alegaram ser um conjunto pouco barulhento, consistindo em uma drea com pouca
movimentacdo de veiculos, enquanto que outros afirmaram ser barulhento em diferentes
momentos durante o dia. Sobre a iluminacdo natural (grafico 15) a maioria dos interrogados
consideram suas residéncias iluminadas e outros divergem considerando suas moradias pouco

iluminada, mas na opg¢do escuro nao foram obtidas respostas.
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Grifico 13 - Em relacdo a ruidos (barulhos),  Grafico 14 - Em relac@o da iluminago natural, os

os entrevistados consideram sua habitacdo entrevistados consideram sua habitagcdo

Sem ruidos B Pouco barulhento Escuro B Pouco iluminado
B Barulhento # Muito barulhento ® lluminado # Muito iluminado
Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.

Com relacdio ao conforto térmico (griafico 16), relataram e expressaram
significativamente a sensacdo de calor excessivo, considerando suas edificagdes muito quente
com 63,3% e quente 35,7% das respostas, sendo que as opcdes agradédvel e fria ndo obtiveram
nenhuma. Pode ser devido a falta de arborizacdo no conjunto, as casas terem um pé direito

baixo, sendo trabalhar pensar o conforto térmico dessas localidades.

Grafico 15 - Em relagao ao conforto térmico, os entrevistados consideram sua habitagao

Fria m Agradavel m Quente
= Muito quente

Fonte: Acervo pessoal, 2023.
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Sugerindo a ineficiéncia durante o planejamento para regularizar as temperaturas

internas nas moradias, afetando o bem-estar dos lares dessas pessoas.

6.1.3 Infraestrutura do Conjunto Residencial Prof.* Silvana Mendes Braga de Oliveira

A terceira parte da pesquisa se concentrou no entorno do conjunto residencial. A maioria dos
entrevistados ndo realizam deslocamento para o trabalho (grafico 17) e enquanto os outros se
locomovem principalmente de moto ou caminhada a pé. Em relacdo ao periodo (gréfico 18) de
leva para se deslocar para o trabalho levam cerca de 10 a 20 minutos, sendo relativamente
préximo seus locais de trabalho. Esses dados refletem em buscar a melhoria e ampliagdo esses

passeios, a criagdo de ciclo vias para melhorar a mobilidade no conjunto.

Grifico 16 - Modalidade de transporte que o Grafico 17 - Quanto tempo o entrevistado

entrevistado utiliza para realizar sua atividade leva para se deslocar para realizar sua

de trabalho atividade de trabalho

= Nao realizo deslocamento Até 10 min ® 102 20 min
Caminhada a pé  m Bicicleta ®20a35min = 35a60min
= Moto = Carro Mais de 60 min

Transporte publico

Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.
Os entrevistados ficaram em impasse se o conjunto apresenta uma boa iluminagdo (grafico 19),

devido a demora para manutencao dos postes publicos. Em tocante a acesso a equipamentos de

lazer a maioria das respondentes afirmam a falta de equipamentos de lazer na comunidade. Os
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resultados também demonstram a falta de servicos como escola, comércio e lazer (grafico 20)

no entorno da comunidade, por se localizar distante da malha urbana.

Grifico 18 - Em relacdo a iluminagao Grifico 19 - O conjunto tem facil acesso a
publica, os entrevistados consideram sua a servigos (escolas, comércios, postos de
localidade saude, lazer)

Sim = Nao

Muito ruim  ® Ruim a Boa = Apenas o posto de salde

Muito Boa

Fonte: Acervo pessoal, 2023. Fonte: Acervo pessoal, 2023.

Grafico 20 - Se os entrevistados tém acesso a

equipamentos de lazer na comunidade

Sim = Néo

Fonte: Acervo pessoal, 2023.
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Quando questionados sobre a disponibilidade de equipamentos de lazer na comunidade cerca
de 81.1% afirmam que ndo tem, sendo a praca o Unico equipamento, mas que se encontra com
falta de manutengdo, sem arborizagdo o que acarreta o seu abandono durante grande parte do

dia.

6.2 Analise da unidade habitacional original

A unidade habitacional a ser analisada situa-se no Conjunto Residencial Prof.* Silvana
Mendes Braga de Oliveira, na cidade de Sousa/PB, tendo seu posicionamento (Figura 31) na
esquina entre as ruas Maria Veira Pereira e José Bento de Oliveira. Como as unidades
habitacionais desse conjunto seguem o mesmo modelo de projeto, foi escolhido um lote que

preserva as caracteristicas originais depois da entrega em 2012.

Figura 31 - Mapa da localidade e demarcacdo do terreno

Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Em relagdo as duas dimensdes fisicas (Figura 32) o lote possui uma area total de 200,00
m?2, tendo como menor testada de 10 metros, sendo orientada para o norte e nordeste e a maior
testada de 20 metros sendo orientada para o leste e sudeste. A moradia ndo € geminada situando

quase no meio do terreno.
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Figura 32 - Situacdo do Terreno

| TERRENO B
A= 200,00m?

. Terreno

Fonte: Google Earth, 2023, adaptado pela autora, 2023.

A topografia da drea (Figura 33) possui uma leve inclinac¢do nas curvas de nivel, obtendo
que sua menor cota € de 223,0 metros e a maior 223,5m metros. Essa condi¢do quase plana

favoreceu a implantacdo da moradia no terreno, visto que ndo necessita de terraplanagem.

Figura 33 - Curvas de niveis do terreno e entorno imediato.

. Curvas de nivel
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Fonte: Global Mapper, 2023, adaptado pela autora, 2023.

Percebe-se que a habitacdo (Figura 34) foi entregue sem muros e calcada, sendo
construida em bloco cerdmico. As paredes foram revestidas com pintura interna, externa em
tinta latex branco e utilizando materiais de baixa qualidade construtiva com o intuito de
minimizar os custos da moradia. Quanto a cobertura, apenas o banheiro foi realizado em laje
pré-moldada, enquanto que o restante da unidade habitacional possui telhas ceramicas
coloniais, suportadas por uma estrutura em madeira. Todas as janelas da casa sdo em ferro,
exceto a do banheiro feita de ferro e vidro, e as portas que dio acesso a casa com abertura para

a sala de jantar e cozinha sdo também em ferro, porém as portas internas sdo em madeira.

Esteticamente as casas remetem uma sensagdo de repeti¢do e monotonia devido a uma
padronizacdo excessiva nas fachadas com a auséncia de elementos que proporcionassem uma
individualidade. A unidade apresenta apenas um reservatdrio superior com capacidade para 500
litros, que fica exposto as intempéries, e ao lado tem um sistema para aquecimento de dgua
(boiler) com placa solar (Figura 35). No entanto, objeto ficou obsoleto por parte dos moradores,
considerando que Sousa/PB estd localizada no sertdo paraibano na regido semidrida do paifs,
onde um sistema para aquecimento de d4gua nessa regiao nao seria necessario.

Figura 34 - Imagem da fachada da moradia original

Fonte: Acervo pessoal, 2023.
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Figura 35 - Telhado da residéncia com o sistema para aquecimento de dgua

Fonte: Pinheiro, 2022.

A partir da planta baixa (Figura 36), percebe-se que dimensdo dos ambientes sdo bastante

compactos o que compromete a funcionalidade interna da residéncia. Na cozinha nio tem drea

para um layout bésico, onde nesse caso a moradora optou por retirar a cuba com a finalidade de

melhorar o uso. Tem uma integracdo sala da estar e jantar, mas o layout fica comprometido

pela escassez de espaco.

Figura 36 - Levantamento técnico da unidade habitacional
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Figura 37 - Levantamento técnico da unidade habitacional

BANHEIRO i_ ARTO 01

Fonte: Acervo pessoal, 2023.

A cozinha foi entregue com uma cuba, tem o tanque externo e o banheiro com o
chuveiro, a pia e o vaso sanitdrio. O forro dessa moradia padriao é de PVC frisado branco que
se encontra com irregularidades devido a falta de manutencao ou a incorreta instalagdo. O piso

da moradia é em ceramica branca, mas se encontra com destacamento com partes ocas €

quebradas o que refor¢a baixa qualidade construtiva.

7 ESTUDOS DE REFERENCIA

Em busca da expansdo dos conhecimentos acerca do conjunto e/ou de modelos
participativos, foram realizadas pesquisas acerca de espacos nesta temadtica. Diante disto, foram
escolhidas: o Sobrados Novo Jardim / Jirau Arquitetura, Habitacdo de Interesse Social
Sustentdvel / 24.7 arquitetura design e, por fim, Habitacdo Social Wirton Lira / Jirau

Arquitetura.

7.1 Sobrados Novo Jardim/Jirau Arquitetura

O projeto Sobrados Novo Jardim fora concebido pelo grupo Jirau Arquitetura, no ano
de 2016, em Caruaru, no Pernambuco. Contando com uma area total do terreno de 2.169,70m?

e uma area construida de 1.274,94m?, cada unidade possui cerca de 73,21 m?2.
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Observa-se uma obra de tipologia residencial (Figura 38 a 40), tipo condominio, esta

apresenta materiais dominantes como: concreto, ceramica, madeira, tijolos aparentes e vidro.

Figura 38 - Fachada frontal do sobrado

Fonte: Jirau Arquitetura, 2016.

Figura 39 - Perspectiva das frontais dos sobrados
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Fonte: Jirau Arquitetura, 2016.

A premissa inicial de juntar os terrenos num unico, escoando dos modelos
tradicionalmente realizados no Brasil, veio a potencializar o niimero de unidades com o uso dos
sobrados geminados, nestes modelos todos possuem acessos particulares a rua. Mas, para que
o projeto tivesse titulo de condominio, era necessdrio que a residéncia possuisse uma area
comum, condominial; para tal feito, uma pequena praca, aberta e publica, foi pensada como

espaco de lazer dos conddminos e para que esta viesse no auxilio da integracdo com o restante
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do bairro, permitindo que seus vizinhos também pudessem usufruir do local, dando a esta vida
e uso efetivo, em um bairro totalmente carente de espacos de convivéncia.

A praga, por sua vez, seria um espaco protegido por grades, para jogos e brincadeiras
de criangas, e outro, para descanso, sob a sombra das vegetacdes. Esta premissa vai de oposto
a légica tradicional local, por tanto fora recusada.

As casas subvertem o tradicional, os quartos voltados ao quintal, ao interior e a
intimidade, as salas a conexdo com o exterior, com a rua. As salas se esbaldam de luz pois, além
de estarem ligadas ao exterior, se ligam também ao quintal, que pode transformar-se, com os
equipamentos adequados, num pequeno pomar, num jardim ou numa 4rea festiva, ao gosto do
proprietério.

Figura 40 - Perspectiva das frontais dos sobrados

T 7

Fonte: Jirau Arquitetura, 2016

As zonas sociais da residéncia, tais como de servico e intima estdo bem definidas, uma
vez que, no térreo, encontram-se a sala, a cozinha e a 4rea de servigo e, no pavimento superior,
quarto e banheiro sociais e suite.

As fachadas aliam um elemento tipico da Arquitetura Moderna Pernambucana: O
elemento vazado tipo cobogd, este que permite a circulagdo constante de ar e iluminacdo
natural, ainda agregando na fungdo estética da fachada e no interior da residéncia. Também,
com cores, quebrando a monotonia e a repeti¢do da imagem do morar sem identidade.

Foi-se também pensada a possibilidade de expansao da casa, com o projeto de uma suite
mais confortdvel, voltada para a rua; uma chamada expansao planejada, oferta ao cliente no ato

da compra, a possibilidade de personalizacdo. A consolidacdo deste acréscimo permite, assim,
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a criacdo de uma garagem coberta ou o aumento da sala, como mostra na (Figura 41 e 42)
ambos até o limite do recuo inicial obrigatdrio de 3 metros.

Figura 41 - Plantas baixas do sobrado
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Fonte: Jirau Arquitetura, 2016.

Figura 42 - Corte esquematico com fluxo dos ventos
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Fonte: Jirau Arquitetura, 2016.

Por fim, consolida-se a premissa de que, além de um teto sob a cabeca, a morada de
alguém, sua residéncia, tem que trazer consigo o sentimento de pertencimento, de identidade,

fortalecendo o laco entre morada e morador, caracteristicas estas buscadas no referido projeto.
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7.2 Habitacao de Interesse Social Sustentavel/ 24.7 arquitetura design

O projeto HIS sustentdvel (Figura 25) foi idealizado pelo escritério 24.7 arquitetura
design, no ano de 2010, em Sao Paulo/SP. Foi idealizado com qualidades essenciais para um
bom desenvolvimento projetual, dispondo de tecnologias tais como modulag¢do, ampliacdo e
possibilidade de diversidade.

Para este, o maior desafio fora a busca por solugdes l6gicas e racionais, capazes estas
de demonstrar que a qualidade de uma habitacdo ndo deve prender-se apenas ao padrdo
econOmico de uma determinada classe social, mas sim aos conhecimentos técnicos do atual
momento histérico, a serem aplicados no projeto, rompendo assim com um paradigma antigo e
predominante de que casas populares devem ser caracterizadas pela simplicidade de suas

construcoes.

Figura 43 - Fachada frontal da residéncia

Fonte: 24.7 arquitetura design, 2010.

O objetivo desta proposta consiste no planejamento de uma casa compacta, que
possibilite dar maior liberdade aos moradores, abrangendo espacgos livres dentro de suas
dependéncias, isso sem deixar de lado, € claro, a qualidade estética e volumétrica das mesmas.
As grandes preocupacdes com a fachada, com a identidade, a heterogeneidade e a
descompactagdo do tradicional modelo da casa retangular, somam pontos chaves na elaboracao

desta proposta.
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Figura 44 - Plantas baixas das duas tipologias

plantas

2 dormitérios 3 dormitorios
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53,10m? 61,65m?
Fonte: 24.7 arquitetura design, 2010.

A residéncia versa em um programa comprimido, resolvido a partir de dois blocos
lineares interligados (Figura 44 e 45) por um terceiro bloco com funcdes distintas, sendo um
modulo para os dormitérios e banheiro, outro para a drea de servicos (cozinha e lavanderia) e
um terceiro, de ligacdo, abriga a sala de refeicdes e a sala de estar.

Figura 45 - Modulacao da proposta

modvulag¢ado
esc 1:125

concepcdo dimensionamento proposta

2,70 0,90
A concepcdo inicial das oo L
residéncias partiv de uma
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da familia 29, alem disso a
modulacdao de 0,90m per-
mite ao cadeirante um des-
locamento ideal dentro da
residéncia

0,90

uso comum

Fonte: 24.7 arquitetura design, 2010.

O formato, alongado e estreito, vem a visar a garantia de uma iluminacdo e radiacao
diretas totais dos ambientes da casa, ja que, dadas as direcdes da inclinacao do sol para a latitude

das cidades onde o projeto se insere, no caso do estado de Sdo Paulo, o formato quadrado ou
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retangular de certas dimensdes impossibilitaria o alcance da luz em toda a sua extensdo (Figura
46). O mesmo terreno, com as mesmas dimensdes, foi planejado para abrigar uma casa de dois
e trés dormitdrios, possibilitando assim, a expansio de mais um quarto da menor habita¢do em
caso de vontade do proprietdrio. Enquanto que na cobertura (Figura 47) apresenta elementos
para melhoria actstica mesclada com a cobertura verde, melhorando o conforto térmico e
acustico na edificacdo.

Figura 46 - Conceito bioclimético da proposta

conceito bioclimatico
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Fonte: 24.7 arquitetura design, 2010.

Figura 47 - Cobertura verde
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Fonte: 24.7 arquitetura design, 2010.
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Acredita-se que a qualidade dos espacos projetados influencia diretamente na qualidade
de vida e bem-estar dos ocupantes e esta € mais uma das premissas buscadas para a intervengao
na comunidade. Neste projeto, foi-se levado em conta a opinido de moradores do atual sistema
habitacional da CDHU, e estas foram ouvidas e compreendidas a respeito das suas respectivas
atuais caréncias, problemas, necessidades, preocupacdes e anseios, a fim da desenvoltura um

trabalho com a aprovacgdo do usudrio final.

7.3 Habitacao Social Wirton Lira/ Jirau Arquitetura

Situado na drea sul da cidade de Caruaru, Pernambuco, em proximidade a intersecao de
duas importantes rodovias federais - a BR-232, que conecta Recife ao sertdo do estado, e a BR-
104, uma via crucial para o escoamento da producgdo téxtil da regido, encontramos um terreno
de 48,5 hectares que foi subdividido em 1300 unidades habitacionais destinadas ao Programa
Minha Casa Minha Vida (Figura 48). O planejamento do empreendimento levou em
consideragdo as caracteristicas naturais do local, como os talvegues e afloramentos de rocha, e
visou conectar todas as ruas do projeto as vias existentes nos bairros vizinhos, otimizando a

circulacdo vidria.

Figura 48 - Imagem perspectivada das fachadas

Fonte: Jirau Arquitetura, 2012.

Adicionalmente, foram reservadas areas verdes € espacos para equipamentos
comunitérios de acordo com as regulamenta¢des locais. Vale destacar que muitas dessas dreas
verdes serdo desenvolvidas pelos promotores do projeto, o que contrasta com a pratica comum

de cedé-las ao poder publico para futura infraestrutura.
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Figura 49 - Croqui da residéncia
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Fonte: Jirau Arquitetura, 2012.

Com a necessidade de projetar habitagdes acessiveis em mente, optou-se por afastar-
se da tipica arquitetura de casas com telhados de duas dguas e em vez disso propds-se uma
tipologia mais contemporanea que atende as demandas da casa urbana moderna. (Figura 49 e
50) Dado o terreno acidentado, tirou-se proveito de empenas verticais para criar uma transicao
harmoniosa entre as diferentes altitudes das residéncias.

Figura 50 - Imagem perspectivada das fachadas

R

Fonte: Jirau Arquitetura, 2012.

O desenho das habitagdes foi concebido com foco na estética global do conjunto, e as
janelas e aberturas foram dimensionadas para garantir uma iluminacao e ventilacdo naturais
adequadas, resultando em economia de energia elétrica.

A planta baixa das casas foi concebida para permitir ampliacdes futuras (Figura 51),

fornecendo aos moradores a perspectiva de ajustes posteriores, um ponto enfatizado pelos
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corretores durante a comercializa¢do das unidades. As casas podem ter configuracdes com dois
quartos (58m?2), dois quartos, incluindo uma suite (61m?) ou trés quartos, incluindo uma suite

(73m?) como se ver nas figuras abaixo:

Figura 51 - Plantas baixas das trés tipologias
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Fonte: Jirau Arquitetura, 2012.
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Dentre as intimeras vantagens do produto em questdo, a possibilidade de flexibilizacao
de projeto agregando multiplas funcdes a0 mesmo ambiente e nas expansdes das futuras

moradias como na constru¢ao de um quarto com banheiro.

7.4 Analise e sintese dos estudos de referéncia

E perceptivel que o objetivo de todos os projetos é sobretudo buscar trazer conforto,
projetos direcionados ao clima daquela regido, algo que serd desenvolvido na proposta das HIS.
A primeira referéncia (Sobrados Novo Jardim) que € um projeto estilo condominio com todas
as casas com acesso proprio rua, com as habitagdes todas geminadas e com o uso de materiais
como o concreto, a madeira, tijolos e vidro. O que vai ser utilizado para auxiliar a concepcao
do Estudo Preliminar da HIS Tipologia 01, é justamente variacdo de fachadas, com cores
marcantes, e volumes que diferem do padrdo popular de HIS e a possibilidade expansao.

A segunda referéncia traz a ideia de HIS compactas, mas que traz funcionalidade em
concordincia com a qualidade estética. O que serd agregado € a questdo de trazer a participacao
dos moradores durante a concepg¢ao do projeto e como mencionado trazer ambientes funcionais
sem abrir mao da harmonia dos volumes.

A tltima referéncia foi um empreendimento pensado para os parametros do MCMV que
considerou a topografia do entorno, que também queria do estilo monétono. Agregando no
Estudo preliminar de Habitagdo de Interesse Social em concordancia com as diretrizes do
MCMYV (2023), a abordagem de uma tipologia arquitetdnica mais contemporanea e permitindo

a futuras expansoes.

8 PROJETO DE REQUALIFICACAO E HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

8.1 Partido

A proposta parte da participacdo dos usudrios que foram captadas através da Avaliacdo
P6s-Ocupacdo, essa sendo a melhor maneira de trazer uma colaboracdo ativa daquela
comunidade e dessa forma levar um sentimento de lar e pertencimento em harmonia com suas
necessidades e interesses dos residentes. E em reposta trazendo a ideia de flexibilidade,

ampliacio como maneira de trazer habitabilidade para essas edificagdes e com solucdes
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acessiveis e voltadas para o clima semidrido melhorando o conforto e o bem-estar dentro das

HabitacOes de Interesse Social.

Figura 52 - Identidade visual da proposta
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Fonte: Autora, 2024.

A identidade visual (Figura 52) associada a esse estudo consiste em uma casa composta
por vérias linhas, transmitindo a ideia de que a partir do pensamento coletivo a fim de
concretizar um proposito que é uma moradia se tornar um Lar. E simbologia expressa ideia de
repensar a maneira que esse Conjunto Habitacional foi abordado e destacando a importancia da

colaboracdo da comunidade no processo.

8.2 Implantacao Geral

A questdo da habitabilidade transcende a Habitagdo de Interesse Social e deve ser
considerada dentro do contexto do seu entorno imediato. Diante disso, a partir da produgao dos
diagndsticos urbanos que culminou com a analise da infraestrutura existente do Conjunto € com
a realizacdo dos instrumentos da Avaliagdo Pds-Ocupacdo, sendo eles a aplicacdo dos
questiondrios com os residentes e o levantamento fisico da moradia original padrao, identificou-
se a necessidade de intervir ndo apenas nas casas, mas também seu entorno. Dessa maneira, foi
necessdrio reavaliar e mudar a prioridade das ruas que favoreciam apenas os automaveis,
especialmente devido a falta de passeios em alguns trechos ou quando sdo existentes, essas
calcadas sao estreitas e o uso excessivo do afasto, o que acaba dificultando a locomoc¢ao dos
pedestres na localidade. Portanto, esses percursos foram repensados para priorizar os pedestres
e veiculos ndo motorizados.

Foi proposto o novo arruamento (Figura 53) com ampliagdo dos passeios que estardo no

mesmo nivel das vias e, por conseguinte torna o ambiente mais acessivel e com a adocdo de
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canteiros arborizados que contribuem para criacdo de um microclima tornando o conjunto mais

confortavel termicamente.

Figura 53 - Implantacdo geral
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Fonte: Autora, 2024.

Outra medida decorrente do novo arruamento foi a reorganizacao da hierarquia vidria
(Figura 54), consistindo na divisdo das vias entre locais e coletoras. O asfalto foi trocado por
um piso intertravado de concreto no modelo espinha-de-peixe que € permedvel, evitando
empocamento, alagamentos e estando também devidamente sinalizado com os fluxos de
trafego. Nas vias coletoras foi alocado a ciclovia em dois sentidos como uma maneira de criar
uma rede ciclovidria que conecta grande parte do conjunto e consegue permitir o trafego de
carros nos dois sentidos vidrios. Enquanto que, nas vias locais a prioridade serdo os pedestres

permitindo automdveis em apenas um sentido, o que possibilitou na ampliagdo dos passeios.
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Figura 54 - Perfis das vias
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Fonte: Autora, 2024.

Na Planta de Implantacdo Geral € possivel também situar onde as Habitagdes de
Interesse Social que estdo divididas entre Tipologia 01 e Tipologia 02 serdo alocadas. Salienta-
se que a tipologia que serd uma nova proposta sobre o terreno demolido serd implementada em
11 lotes e enquanto que a segunda proposta consiste na reforma da habitagdo padriao que
manteve a caracteristica depois da entrega de 2012, sendo selecionadas de 145 unidades
habitacionais.

Como estratégia de melhorar os espagos publicos foi realizado a Requalificacdo da

Praga Social (Figura 55 a 56), com o intuito de promover um local de convivéncia entre os
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moradores. Com a utiliza¢do da arborizacdo ao logo de toda praga com o objetivo de trazer
sombreamento para essa drea, permitindo sua utilizacdo da praca em diferentes hordrios do dia.
Sob essa premissa, criou-se um contraste de paginagdao como forma de deixar o piso mais lidico

e dinamico criando a partir disso a demarcando os ambientes.

Figura 55 - Perspectiva da Praca Social

Fonte: Autora, 2024.

Figura 56 - Quadra poliesportiva

Fonte: Autora, 2024
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A éarea também conta com a quadra poliesportiva (Figura 56) que tem uma paginagdo
diferenciada e uma pista de cooper como forma de estimular a pratica esportiva e criar uma

opcdo de lazer para a comunidade.

Figura 57 - Médulo dos banheiros
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Fonte: Autora, 2024.

Figura 58 - Playground da Praca Social
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O mddulo dos banheiros (Figura 57) apresenta uma estética contemporianea com a
utilizacdo principalmente do concreto, madeira, tintas para revestimento, iluminagdo de led e
placas de sinalizacdo com o intuito de melhorar a funcionalidade do ambiente. Além disso, o
moédulo € composto além dos banheiros feminino e masculino um banheiro acessivel com a
finalidade de trazer inclusdo para o espago publico.

A praga também conta com a presenga de um playground (Figura 58) como forma de
proporcionar um espaco lidico e recreativo, com brinquedos diferenciados € com cores

vibrantes, tornando convidativo e auxiliando no desenvolvimento cognitivo das criangas.

Figura 59 - Perspectivas da Praca Social

Fonte: Autora, 2024.

Outra proposta que foi promovida para dinamizar e promover atividades ao ar livre, foi
a instalacdo de Parklets em todo o bairro, de maneira a estender esses passeios, gerando locais
para descanso para ciclistas e caminhantes e para gerar convivio entre os moradores entre a

sombra e os bancos tornando o local mais acolhedor e interessante.

8.3 Tipologia 01
O programa de necessidades foi elaborado a partir da andlise dos dados da Avalia¢do P6s-
Ocupacgdo e na categoria de unidades habitacionais do programa Minha Casa Minha Vida

(2023), buscando como atender as especificacdes minimas do programa, porém o Programa nao
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prescreve as dimensdes minimas de cada comodo mas estabelece um programa minimo exigido
e apresenta a quantidade minima do mobilidrio conforme demonstrado na tabela 03. Dessa
maneira, a Tipologia 01 a ser desenvolvida trata-se de uma residéncia unifamiliar térrea com:

sala de estar, sala de jantar, dois quartos podendo expandir para trés, um banheiro, drea de

servigo, cozinha e garagem.

Tabela 3 - Programa minimo exigido dos comodos e mobilidrio do PMCMV

Mobiliario minimo exigido por comodo
Dormitério de | Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de
casal cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m).
Circulacdo minima entre mobilidrio e/ou paredes de 0,50 m.
Dormitério | Quantidade minima de méveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa de
para duas cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m).
pessoas Circulagao minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulacdes, minimo
0,50 m.
Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50
Cozinha m); fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para
armadrio sob a pia e gabinete
Sala de Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de méveis: sofds com nimero
estar/refeicoes | de assentos igual ao numero de leitos; mesa para 4 pessoas; €
estante/armério TV.
Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem
coluna, 1 bacia sanitdria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto
Banheiro para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsdo para instalacao de barras de
apoio e de banco articulado. Assegurar a drea para transferéncia a bacia
sanitdria e ao box.
Area de Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina de
servico lavar roupa (0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso frontal
para tanque e maquina de lavar roupa.

Fonte: PORTARIA MCID N° 725, 2023.

A distribui¢do dos ambientes (Figura 60) foi pensada de acordo com a incidéncia solar

nas fachadas. Com o objetivo de melhorar o desconforto térmico, os quartos € o banheiro
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ficaram alocados do lado esquerdo (lado leste) que recebe a o sol nascente, enquanto que ao
lado do sol poente, ficou a sala de estar e jantar, cozinha e drea de servico.

Figura 60 - Zoneamento da habitacdo (Tipologia 01)
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Fonte: Autora, 2024.

8.3.1 A proposta

A concepc¢do da edificacdo dentro do terreno, foi idealizada de acordo com os recuos
recomendados pelo Codigo de Obras de Sousa/PB, em concordancia com a disposi¢cdo dos
ambientes no zoneamento. Dessa maneira, realizou um recuo frontal de 4,35 e lateral de 1,50m.
A planta baixa (Figura 61) foi pensada a partir dos dados obtidos com a APO. Com a
necessidade de ter ambientes mais amplos, acréscimo de um quarto, a necessidade de melhorar
0 como uma maneira para diminuir o desconforto térmico na edificagdo com o sombreamento
nas aberturas.

Em tocante ao que foi discutido em capitulos passados, a flexibilidade deve ser uma
estratégia para HIS, pois devem acompanhar as modificagdes de seus moradores. Segundo
Bezerra (2017, p.45) é necessério a integracdo de ambientes como sala e cozinha, e divisorias
ou repartimentos que sejam removiveis para que possibilite a reformulacdo dos ambientes com
mais facilidade, evitando reformas complexas e com alto custo. Por isso, essa nova proposta
tem integracdo da sala de estar, sala de jantar e cozinha com uma diviséria de cobogés

subdividindo esses ambientes, com o objetivo de facilitar, por ventura alguma mudanca.
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Figura 61 - Planta baixa da proposta
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Fonte: Autora, 2024.
E como se trata de uma HIS € necessario que esses ambientes sejam acessiveis de acordo
com a NBR 9050, como aberturas mais amplas, banheiro adaptado para que pessoas com

mobilidade reduzida.

Figura 62 - Corte esquemdtico da proposta
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Fonte: Autora, 2024.
A cobertura € versdtil (figura 62) sendo utilizado tanto a cobertura em telha ceramica
colonial, quanto ao telhado embutido com telha de fibrocimento. No tocante as esquadrias, as
portas externas sao em aluminio enquanto que as internas sao em madeira e as janelas sdo em

aluminio e vidro.
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Figura 63 - Fachada frontal de uma das variagdes
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Fonte: Autora, 2024.

Figura 64 - Perspectiva da fachada frontal

Fonte: Autora, 2024.

Como uma forma de trazer dinamicidade para essas fachadas (63 e 64) foi proposto quatro
variacOes diferentes com diferentes padrdes de cores, a0 mesmo tempo que que traz diversidade
estética entre essas moradias. Essa abordagem visa ndo apenas o embelezamento e
funcionalidade dessas edificacdes mas buscou também refletir a individualidade dos moradores

da comunidade.
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Figura 65 - Perspectiva da fachada frontal
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Fonte: Autora, 2024.

Figura 66 - Variacao das fachadas

Fonte: Autora, 2024.
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8.4 Tipologia 02

A segunda proposta de HIS surge como uma solu¢do para contornar a forma rigida da
planta padrdo original, a qual ndo foi concebida pensando em futuras expansdes ou nas
necessidades dessas familias. Dessa maneira, essa abordagem buscou adaptar o projeto em
relacdo a evolugcdo dos moradores, mantendo uma concep¢do simples com o objetivo de
modificar o minimo possivel e diminuir os custos da obra, tornando-a acessivel a um maior
numero de residentes.
8.4.1 A proposta

A intervencdo € concetra-se na edificacdo padrdo do conjunto (Figura 67), aliada com os
dados obtidos da APO. Consiste na expansao de mais um quarto, aumentando também a area
de coberta como uma forma de diminuir o desconforto térmico da habitacdo, com criacdo de

um pequeno alpendre na drea de servigo para auxiliar as atividades domésticas.

Figura 67 - Planta baixa de reforma da proposta
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Fonte: Autora, 2024.

Foi mantida a configuracio original da moradia alterando somente o necessario, para
facilitar sua execu¢do com a constru¢do de um novo quarto (Figura 68 a 69), ampliando as
acomodacdes. A coberta para drea de servico foi feita acompanhando o telhado existente,

colocando pilares para sua sustentagao.
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Figura 68 - Corte esquematico
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Fonte: Autora, 2024.

Figura 69 - Fachada frontal da reforma
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Fonte: Autora, 2024.

Na parte fachada frontal (Figura 69) foram realizadas intervencdes para melhorar a
estética com a adogao de canteiro para vegetacdo. Além disso com a aplicacdo de pintura com
cores vividas na parte do avango, enquanto que, o recuo € revestido com cor mais neutra com

o intuito de trazer um contraste.
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9 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho ressalta a importincia de compreender as necessidades dos
moradores durante a elaboracdo de projetos de Habitagdes de Interesse Social no Brasil com
solucdes que priorizem a flexibilidade e habitabilidade nas moradias. Esse trabalho cumpre com
seu objetivo principal que € a realizacdo do Estudo Preliminar de Requalificacdo Urbana e
Habitacdo de Interesse Social, com a proposta de arruamento e promovendo unidades
habitacionais, mais sensivel com seu entorno. Essa pesquisa tem como intuito auxiliar tanto o
estado, quanto empresas privadas responsdveis pelos projetos de Habitacdo de Interesse Social
durante a etapa de planejamento. Fomentando o banco de dados com o intuito melhorar a
qualidade dos futuros projetos HIS, o que, por sua vez, contribuird para melhorar a qualidade

de vida e a satisfacdo dos da populacao.
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APENDICES

Apéndice A — Questionario

Carta de apresentacdo e termo de consentimento

Eu, Jessyele de Lima Andrade, aluna do curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade
Federal Rural do Semi-arido, estou desenvolvendo um trabalho de conclusido de curso, com a
finalidade de obtencdo do grau de bacharel em Arquitetura e Urbanismo, orientado pela Prof.
Dra. Tamms Maria da Concei¢ao de Morais ¢ nomeado como “REPENSANDO LARES:
Estudo preliminar de um projeto arquitetonico para Habita¢do de Interesse Social no Conjunto
Residencial Prof.* Silvana Mendes Braga de Oliveira em Sousa-PB”. O trabalho caracteriza-se
como uma pesquisa académica e possui como principal objetivo: propor um estudo preliminar
de Habitacdo de Interesse Social dentro das perspectivas do Programa MCMV de 2023,
buscando maior proximidade entre projetistas € moradores, e alinhados com as demandas e
reais anseios da comunidade do Conjunto Residencial Prof.* Silvana Mendes Braga de Oliveira
em Sousa, PB. Dessa maneira, convido o (a) senhor (a) para participar desse questiondrio para
saber o indice de satisfacdo dos moradores em relacdo ao Conjunto Habitacional, bem como a
necessidades e interesse dos moradores. As informagdes obtidas por este estudo serdo apenas
para propositos cientificos, a fim de proteger a identidade dos participantes. Caso seja
autorizado pelo (a) senhor (a), fotos da sua residéncia serdo utilizadas, mas sem revelar sua
identificacao.

Solicitamos responder a seguinte pergunta:

Aceito participar ()

N3o aceito participar ()

1. Sexo:

Feminino () Masculino () Prefere ndo declarar () Outro ()

2. Qual é sua faixa etaria ?

18a25anos ()26 a35anos () 36 a50anos () 51 a70anos () 71 ou mais

3. Qual é seu grau de escolaridade?
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Nenhuma ( ) Ensino Fundamental incompleto () Ensino Fundamental completo ( ) Ensino
Médio incompleto ( ) Ensino Médio completo ( ) Ensino Superior incompleto ( ) Ensino
Superior completo () Pdés-graduagdo ()

4. Qual é sua ocupacao ?

Desempregado () Funciondrio liberal () Assalariado () Funciondrio publico () Estudante ()
Aposentado ()

5. Qual a renda do grupo familiar em reais?

Menor que 1 saldrio minimo (1.320 reais) () 1 a 3 saldrios minimos (1.320 a 3.960 reais) () 4
a 6 salarios minimos () (5.280 a 7.920 reais) () Outro ()

Aspectos gerais sobre a habitacao

6. Qual a situaciao do imével?

Proprio () Alugado () Cedido () Outro ()

7. Quantos individuos moram na residéncia?

1()2()3()4() Soumais ()

8. Quantos grupos familiares residem no imével?

1()2()3() 4oumais ()

9. A quanto tempo moram da habitacio?

Menosde 1 ano() 1a2anos () 3a4 anos () 5 anos ou mais ()

10. Realizou ou pretende realizar alguma reforma?

Sim () Nao ()

11. Se sua resposta foi sim na questao anterior, onde pretende realizar a reforma:

Na estrutura da casa (vigas, pilares, instalacOes, reservatdrio, pavimentos e etc.) () No tamanho
dos comodos () Na quantidade de cobmodos () Na estética () Na seguranca do imédvel ()
Outro ()

12. Caso ja tenha reformado, devido a que razoes se deu essa reforma?
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Na estrutura da casa (vigas, pilares, instalagdes, reservatorio, pavimentos e etc.) () No tamanho
dos comodos () Na quantidade de comodos () Na estética () Na seguranca do imédvel ()
Outro ()

13. Em rela¢ido ao tamanho, vocé considera sua habitacao?

Muito pequena () Pequena () Média ( ) Grande ( ) Muito grande () Outro ()

14. Em relacao a ventilacao, vocé considera sua habitacao?

Sem ventilag¢do () Pouco ventilado () Ventilado () Outro ()

15. Em relacio a ruidos (barulhos), vocé considera sua habitacao?

Sem ruidos ( ) Pouco barulhento ( ) Barulhento ( ) Muito barulhento ( ) Outro ()

16. Em relacao a iluminacao natural, vocé considera sua habitacao?

Sem iluminag¢do () Pouco iluminado () [luminado ( ) Muito iluminado () Outro ()

17. Em relacio ao conforto térmico, vocé considera sua habitacio?

Fria () Agradavel () Quente ( ) Muito quente ( ) Outro ()

Infraestrutura do Conjunto Prof.” Silvana Mendes Braga de Oliveira

18. Quais as modalidades de transporte vocé utiliza para realizar sua atividade de
trabalho?

Nao realizo deslocamento () Caminhada a pé ( ) Bicicleta ( ) Moto ( ) Carro ( ) Transporte
publico ()

19. Vocé caminha no conjunto?

Sim () Ndo ()

20. Se vocé respondeu sim na questao anterior, vocé se sente seguro no conjunto?

Sim () Nao () Outro ()

21. Voce considera a iluminacao do conjunto e entorno adequada?

Muito ruim ( ) Ruim () Boa () Muito Boa () Outro ()
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22. O conjunto oferece facil acesso a estabelecimentos comerciais, escolas e postos de
saude, na sua opiniao?

Sim () Nao () Outro ()

23. Na sua percepc¢ao, o conjunto dispoe de espacos de lazer para a comunidade?

Sim () Nao () Outro ()
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QUADRO DE AREAS
uso RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TERRENO (m?) 200,00 m?
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO (m?) 44,27 m?
AREA DE PROJEGAO (m?) 58,66 m?
AREA PERMEAVEL (m?) 155,73 m?
iNDICES URBANISTICOS
iNDICE DE APROVEITAMENTO 0,22
TAXA DE OCUPAGAO (%) 29,33%
595 203 TAXA DE PERMEABILIZAGAO (%) 77,87%
e e VO - Y RECUOS MINIMOS DO PROJETO (m) T T T T T T T T T s T T — — ——— 7
A 11 o FRONTAL 3,00m ot o
‘ T T T I ‘ o —
S | T | LATERAL/POSTERIOR 2,03m | \
o \
\ | | |
} QUARTO 01 QUARTO 02 } ESQUADRIAS EXISTENTES } ‘
2 A=T7,16m* e L2 S = QUARTO 01 QUARTO 02 |
& 0,05 (P.A) 0,05 (P.A) 1R TIPO DE ESQUADRIA QNT.  LOCAL o gk e ‘
\ ; ¢ | P1 - PORTA DE GIRO EM ALUMINIO 80X210 01 ACESSO A CASA | |
| CNE | P2 - PORTA DE GIRO EM ALUMINIO 70X210 01 COZINHA ‘
} } P3 - PORTA DE GIRO EM MADEIRA 70X210 03 QUARTOS/BWC r \
‘ SALA/COZINHA ‘ \
| o I R\ [ S N ‘ J1 - JANELA EM MADEIRA 100X120CM 03 S UARTOS o7 Ne— . . |
< } A hT } < J2 - JANELA EM ALUM E VIDRO 40X50 CM 01 BWC lwl N \ E | .
NS M. NS ‘°° N\
~ | ~ N \
| SALA DE | BANHEIRO ‘ Pt \ A= 3,15m |
| SIS B 3 15m2 v - | \ T circuLacao =
| i (‘P A) ! (P.A) | ESPECIFICACAO DOS IS \| QUARTO03 A= 6,33m?
) B ~N N
\ S | MATERIAIS IDENTIFICADOS = N A=7.70m? |
= : s
} 3 ¢ 140 S arm e PISO REVESTIDO COM CERAMICA BRANCA 35X35CM; » - \ N
= \
| 10 ?E?’:ggz e PAREDES EXTERNAS E INTERNAS REVESTIDAS COM < }8 N\ \ \ SERVICO
‘ @ 4,05 (P.A) TINTA LATEX BRANCA. NAS AREAS MOLHADAS 9 | N\ \ N A=7,16m?
| IR =W — (BANHEIRO, COZINHA E AREA DE SERVICO) AS 2 1) ,HLIMMIITUIVOMIMN
| A= 5.00m? N NS PAREDES SAO REVESTIDAS EM 1,50M DE ALTURA COM \3 N [
| f 0,05 (P.A) = CERAMICA BRANCA 35X35CM; | Vg I 20?5181/»;
LB, =5,00m
} } e COBERTURA EM TELHA COLONIAL 35%; }
= o
—t— | * . ] = S ] ¢ FORRO EM PLACAS DE PVC BRANCO COM PE DIREITO = SN SE——
_— | u 2 44 1 il } | DE 2,60m. } SALA DE ESTAR |
IMAGENS DO LEVANTAMENTO ARQUITETONICO - - _ 1 et = I |
PROF. DA COBERTURA 595 le| N A=7,92m?
|14 m¢ |
| \|CANTEIRO |
S [ \_\\ QNN |
” hd hd T
' 426 ‘ '
- N N
LEVANTAMENTO DA HIS PADRAO 1 4 PLANTA DE REFORMA
Escala 1:50
1 3 o 150 \ , / LEGENDA - REFORMA \
a “ “ simBoLO DESCRIGAO
PAREDE A SER
- DEMOLIDA
N PAREDE DE ALVENARIA A
AN SER EXECUTADA

\ | ] PAREDE EXISTENTE /
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QUADRO DE AREAS

uso RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

TERRENO (m?) 200,00 m?
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO (m?) 54,16 m?
AREA DE PROJEGAO (m?) 75,26 m?
AREA PERMEAVEL (m?) 140 m?

iNDICES URBANISTICOS

INDICE DE APROVEITAMENTO

0,27

TAXA DE OCUPAGAO (%)

27%

TAXA DE PERMEABILIZACAO (%)

70%

RECUOS MINIMOS DO PROJETO (m)

FRONTAL 3,00 m
LATERAL/POSTERIOR 2,03m
ESQUADRIAS

TIPO DE ESQUADRIA QNT.  LOCAL
P1- PORTA DE GIRO EM ALUMINIO 80X210 01 ACESSO A CASA
P2 - PORTA DE GIRO EM ALUMINIO 70X210 01 COZINHA
P3 - PORTA DE GIRO EM MADEIRA 70X210 03 QUARTOS/BWC
P3 - PORTA DE GIRO EM MADEIRA 90X210 01 QUARTO AMPL.
J1 - JANELA EM MADEIRA 100X120CM 04 S%ﬁ’ggfg‘;"‘
J2 - JANELA EM ALUM E VIDRO 40X50 CM 01 BWC
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REVESTIMENTO EM MASSA
CORRIDA, EFEITO ESPECIAL
CIMENTO QUEIMADO

ESQUADRIA EM ALUMINIO E
VIDRO

PAREDE REVESTIDA EM
TINTA, NA COR TERRACOTA

FACHADA FRONTAL
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REVESTIMENTO EM MASSA
CORRIDA, EFEITO ESPECIAL
CIMENTO QUEIMADO, NA
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i

1

ESQUADRIAS EM ALUMINIO
E VIDRO
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FACHADA POSTERIOR

Escala 1:25
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REVESTIMENTO EM MASSA
CORRIDA, EFEITO ESPECIAL
CIMENTO QUEIMADO, NA
COR TUBURAO BRANCO

ESQUADRIAS EM ALUMINIO
E VIDRO

|
FACHADA LAT. DIREITA

2 0 Escala 1:25
.

ESQUADRIAS EM ALUMINIO
E VIDRO

REVESTIMENTO EM MASSA
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CIMENTO QUEIMADO, NA
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T
FACHADA LAT. ESQUERDA
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