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RESUMO

O estudo apresenta um projeto urbanistico para Habitacdo de Interesse Social em Chico Caja,
Pau dos Ferros. Com base em referéncias tedricas e legislacdo vigente, o trabalho propde uma
tipologia residencial que atenda as necessidades da comunidade, propondo um plano de
urbanizac¢do. O projeto busca integrar-se ao contexto urbano existente, priorizando urbanidade,
sustentabilidade e habitacdo de qualidade. Por meio de andlises urbanas e estudos preliminares,
sao considerados aspectos como o uso do solo, sistema vidrio e conforto ambiental. A relevancia
do estudo estd em criar solucdes habitacionais adequadas, valorizar o espaco urbano e contribuir
para o desenvolvimento de projetos com base na drea de estudo.

Palavras-chave: habitacdo; urbanismo; tipologia residencial; loteamento urbano Pau dos

Ferros.



ABSTRACT

The study presents an urban design project for Social Interest Housing in Chico Caj4, Pau dos
Ferros. Based on theoretical references and current legislation, the work proposes a residential
typology that meets the community's needs, suggesting an urbanization plan. The project aims
to integrate into the existing urban context, prioritizing urbanity, sustainability, and quality
housing. Through urban analyses and preliminary studies, aspects such as land use, road system,
and environmental comfort are considered. The relevance of the study lies in providing suitable
housing solutions, enhancing urban space, and contributing to the development and
improvement of the quality of life for the residents of Chico Caja.

Keywords: social housing; urbanism; residential tipology; urban planning.
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1 INTRODUCAO

E uma grande inconformidade o fato de o Brasil, pais com dimensdes continentais,

! isso ndo

se encontrar num déficit habitacional de mais de oito milhdes de residéncias
considerando o fato de que um a cada cinco habitantes do vivem em residéncias com condi¢des
inadequadas?, enfrentando as dificuldades de um pais em desenvolvimento. De acordo com
Cristina Correia (2013), pessoas desprovidas financeiramente se encontram numa posicdo de
segregacdo imposta ou involuntdria, vivendo em residéncias improvisadas em 4dreas periféricas
e sem acesso algum a infraestrutura urbana. Fendmeno este notado em grande escala em cidades
de maior porte, nas quais a populacio de baixo alcance monetirio forma comunidades
margeando os centros comerciais, os quais oferecem as oportunidades de trabalho; gerando uma
dificil comuta didria levando essas pessoas a condi¢Oes insalubres de residéncia para empregos
de baixa remuneracdo.

Nessa perspectiva, nota-se que foram criados programas para lidar com esses
problemas tanto em ambito nacional, quanto em ambitos regionais € municipais. O principal
desses € o Minha Casa Minha Vida, que subsidia a aquisi¢do da casa ou apartamento proprio
para familias com renda até 1,8 mil reais e facilita as condi¢cdes de acesso ao imovel para
familias com renda de até 9 mil. Entretanto, diversas vezes a implantacdo desse programa
apresenta problemas de planejamento, baixo conforto e localizacdo desprivilegiada; fazendo
que os contemplados, retornem a suas residéncias em condi¢des inadequadas. Quando notando

arespeito da localizacdo dos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social Nabil Bonduki

(2017), nota que:

A producdo privada de moradias para gente de todas as classes sociais € uma das mais
importantes areas de aplicac@o de capital, hd oferta de moradias para todos os gostos
e, sobretudo, para todos os bolsos. No caso, o que interessa é o morador de renda baixa
e incerta, que obviamente ndo tem fortuna para adquirir e nem fiador para alugar uma
habitacdo “regular”. Se o mercado de trabalho relega parte da populagdo a pobreza, o
mercado imobilidrio nega aos pobres a possibilidade de habitar no mesmo espago em
que moram os que podem pagar. Surge uma demanda economicamente invisivel, mas
socialmente inegédvel. Dessa contradi¢do se origina a “habitagdo social”. (Bonduki,
2017, p.9).

! Segundo uma pesquisa da Fundacdo Getilio Vargas, o déficit habitacional brasileiro é de 5,8 milhdes de familias,
o que representa um indice de 9,3% de familias que ndo t€m onde morar ou vivem em condicdes inadequadas.
Além disso, Um Relatério do IPEA aponta um déficit de 7,9 milhdes de moradias no pais. Disponivel em:
https://www.ipea.gov.br/portal/component/tags/tag/deficit-habitacional

2 Segundo dados do IBGE (2019), cerca de 5,1 milhdes de habitagdes em situacdes precdrias abrigam familias no
pais. Disponivel em: https://gl.globo.com//brasil-tem-mais-de-51-milhoes-de-domicilios-em-situacao-precaria-

ibge.ghtml
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Como previsao legislativa, o Plano Diretor (PD) de Pau dos Ferros instituiu Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), que sdo caracterizadas por um uso predominantemente
habitacional e ocupado por residéncias para um publico socioecondmico de baixo nivel. Essas,
serdo utilizadas com prioridade na construcao de HIS. Além disso, o documento prevé o Fundo
de Habitacdo de Interesse Social (FHIS), que podera ser utilizado em empreendimentos
relacionados ao referido assunto. Estdo delimitadas como ZEIS segundo o PD de Pau dos Ferros
(Figura 01), os bairros: Nova Pau dos Ferros, Carvdo, Sdo Geraldo, Aluisio Diégenes, Manoel

Deodato e Chico Caja; sendo esta tdltima escolhida como drea de estudo proposto neste

trabalho.
Figura 1 - Bairros delimitados como Zona Especial de Interesse Social.
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Fonte: Adaptado de Pau dos Ferros (2024).
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Neste sentido, na cidade de Pau dos Ferros Bairros como Sao Geraldo e Nacdes Unidas
sofrem de problemas de infraestrutura, o Sao Geraldo € formado por residéncias, em condi¢des
precérias, localizadas as margens da rodovia RN 177, enquanto Nacgdes Unidas possui
condig¢des precdrias de pavimentacgdo e de servicos de coleta de lixo, como pode ser visto. Vé-
se esse cendrio se repetindo em localizagdes como Carvdao e Chico Cajd, todos esses
caracterizados pelo seu cardter majoritariamente residencial construidos as margens da regido
central da cidade.

No entanto, nota-se que a principal dificuldade quando se desenvolvendo o projeto
de uma habitacdo social sdo as extremas limitacdes encontradas pelo projetista. Quando se
tratando de limitacOes financeiras, o orcamento controlado faz com que todas as decisdes de
projeto tenham em vista a reducdo de custos e solucdes funcionais de projeto. Além disso,
projetos de habitacdo social geralmente sdo desenvolvidos dentro de um programa, como o
PMCMYV, que impdem limitagdes de projeto que podem variar de drea construida, materiais
utilizados, tamanhos de esquadria e localizacdo do empreendimento. Por fim, o
desenvolvimento de um projeto de habitagcdo social se diferencia do processo comum de um
projeto arquitetdonico devido ao fato de que na maioria dos casos os projetos nao incluem a
participacdo direta do cliente final, de forma que a flexibilidade arquitetonica da residéncia
precisa ser levada em conta.

Nessa Perspectiva, de que maneira seriam desenvolvidos projetos de loteamento e
habitacdes voltadas para um publico de baixa renda, mantendo uma qualidade arquitetonica?

Dessa forma, a proposta desse trabalho ¢ um Projeto de Habitacdo de Interesse
Social (PHIS), onde a justificativa € a criacdo uma identidade propria da drea construida. Esta,
ainda € adequada aos mais diversos padrdes de localizacdo e urbanisticos de forma a aferir a
populagdo de limitado poder aquisitivo o direito a moradia digna reconhecida desde 1948, com

a Declaracdo Universal dos Direitos Humanos (Assembleia Geral da ONU, 1948).

z

Nota-se segundo Morais (2015), o problema da habitacdo é uma questdo
diretamente relacionada as questdes de classe no pais, onde existe uma incompatibilidade entre
arenda das familias e o custo da residéncia, sendo esta a mais onerosa das necessidades basicas
do cidaddo. O trabalho justifica-se também por ser uma proposta multidisciplinar sobre

parcelamento urbano, projetos arquitetonicos residenciais, legislacdo arquitetonica e
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urbanistica, histéria da arquitetura e arquitetura local. Ou ainda, mais especificamente na
disciplina de Topicos Especiais de Arquitetura e Urbanismo, ministrada pelas professoras Dra.
Tamms Maria da Concei¢dao Morais Campos e Dra. Anna Cristina Andrade Ferreira, que teve
como principal enfoque de estudo HIS.
Outrossim, a demanda da regido, faz com que seja clara a necessidade de acesso a
Projeto urbanistico e arquitetonico. O objetivo principal se configura em desenvolver um
projeto urbanistico, para Habitacdo de Interesse Social (HIS), com qualidade estética e
funcional, direcionado a cidade de Pau dos Ferros/RN. Além disso, € valido apontar que a base
do trabalho é um anteprojeto urbano, que conta compreende um loteamento, e dentro dele sdao
propostas diferentes tipologias de anteprojetos arquitetonicos, evitando a constru¢do de uma
grande quantidade de residéncias iguais, onde ndo se gera no morador nenhuma sensagdo de
pertencimento com seu imoével.
Os objetivos especificos do projeto:

° 1, contextualizar o assunto de Habitacao de Interesse Social (HIS) no Brasil, levando

em conta sua histdria, até o Minha Casa Minha Vida (2023). A compreensao desse contexto

histérico € essencial para entender as origens, evolugao e impactos das politicas habitacionais

no pais.

. 2, realizar um estudo a respeito da cidade de Pau dos Ferros, levando em consideracao

a legislacdo do municipio e os condicionantes climaticos. O estudo das ZEIS da cidade,

possibilita a escolha de uma gleba com as caracteristicas necessdrias para receber o

loteamento.

. 3 compreender a legislacdo e as diretrizes que as habitacdes que serdo projetadas

devem possuir, para criar o programa de necessidades que pode ser utilizado. A compreensao

desses fundamentos € essencial para entender como essas politicas sdo estruturadas, quais sao

seus objetivos e como devem ser executadas;

. 4, estudar, por meio de referéncias, estratégias de projeto com limitacdes semelhantes

advindas da produc¢do de HIS no Brasil e no Mundo, servindo de arcabouco tedrico. Essa base

ajuda a justificar as decisdes de planejamento adotadas no projeto, ao apresentar informacoes

e exemplos concretos, pode-se promover discussdes mais informadas e construtivas sobre o

projeto proposto.
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. 5, explorar a construgdo de residéncias geminadas como estratégia de reducio de custo
e promog¢ao de um maior conforto térmico, criando uma diversidade maior por meio da
combinagdo de duas tipologias diferente visando criar um unico volume arquitetonico;

. 6, projetar utilizando estratégias de constru¢do que possibilitem um resfriamento
passivo das residéncias, como: elementos vazados, ventilacio cruzada, ventilacdo em corte e
protecdo das vedacdes. Essas estratégias promovem: eficiéncia energética, sustentabilidade,

conforto térmico e redugdo de custos.

Com isso, a metodologia do trabalho pretende em, apds selecionar a drea de estudo,
realizar estudos iniciais para definicdo das dimensdes do lote com base na legislacdo de
parcelamento urbano fornecida pelo PD de Pau dos Ferros. Assim, com os lotes definidos é
desenvolvido o projeto urbano, com base no livro Loteamentos Urbanos Jean Luis Mascard
(2005), e no Guia Global de Desenho das Ruas. Ademais, serdo feitos os anteprojetos das
diferentes tipologias residenciais de lares geminados. Outrossim, sdo realizados estudos de
insercdo, demonstrando as diferentes tipologias e como elas podem ser encaixadas de forma a
criar uma comunidade onde residéncias podem criar uma identificacdo com os habitantes de
forma que os habitantes criem uma relac¢io de identificacdo tanto com a residéncia, quanto com

a vizinhanca.
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2 DESENVOLVIMENTO DA PESQUISA
Nesse topico é explorado o aporte tedrico que foi utilizado para fundamentar o

desenvolvimento do trabalho; desde métodos de trabalho, referéncias bibliogrificas até
condicionantes fisicas e legais impostas pelo local escolhido para assumir o projeto urbanistico
de Habitacdo de Interesse Social.
2.1 base teorica

Esse trabalho possui um cariter qualitativo, onde serdo estudadas diversas
definicdes técnicas e histdricas, para que com base nesses seja desenvolvido um anteprojeto
urbanistico de um loteamento na cidade de Pau dos Ferros, e junto a ele, anteprojetos de
algumas tipologias residenciais de casas geminadas com base em diretrizes de HIS. Para o
desenvolvimento do projeto, € valido salientar que Doris Kowaltovki (2006), defende que por
mais o resultado final do projeto seja regido por normas, ndo existe um método definido para o
desenvolvimento de projetos e cada projetista tem seus métodos proprios e entre os métodos
utilizados nesse trabalho em especifico se destaca a aplicacdo de conhecimento de solugdes
anteriores a problemas relacionados, podendo-se dividir em modelos de tipos de construgao,
tipologias organizacionais e tipos de elementos ou prototipo.

Além disso, nota-se que o projeto foi desenvolvido por meio de CAD (Computer
Aided Design), que permita ao projetista facilidade de manipular o objeto, sendo projetado com
precisdo, com uma facilidade de criar maquetes eletronicas para a representacao tridimensional
do projeto. O BIM (Building Information Modeling), € utilizado no anteprojeto arquitetonico
devido a facilitagdo no gerenciamento de documentos e informagdes projetuais, limitando a um
s6 software, Revit 2024 no caso, em um unico modelo digital, proporcionando uma
representacao mais precisa do projeto devido ao fato de que todas as informacdes de projeto
estarem concatenadas em um unico modelo.

No processo de criagdo do arcabougo tedrico deste trabalho, € essencial a definicao,

primeiro, de uma habitacdo apropriada. Segundo Camargo (2009),

Uma moradia adequada vai além de um imével com caracteristicas construtivas
bdsicas como: parede, azulejo, lougas e portas; e se define como um lugar onde o
morador passa a ter como satisfeitas todas as suas necessidades bdsicas e
fundamentais para a sua subsisténcia nas cidades. E além disso, esse espagco deve
conferir ainda, disponibilidade de lazer, escolas, espacos publicos, saide, empregos,
além do direito de ir e vir em seguranca. (Camargo, 2009, p. 54)
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Outrossim, essa ideia € refor¢cada na Declaragdao Universal dos Direitos Humanos
(DUDH), que em seu Artigo 25 assegura a todos os individuos: saide, bem-estar, vestudrio e
Habitacao.

Nessa perspectiva, tendo definidos os preceitos basicos de uma habitacdo adequada,
€ necessario um enfoque para o tema geral do trabalho- HIS- para Fittipaldi (2009), o que
diferencia uma habitagdo social de qualquer tipo de moradia € apenas a pouca disponibilidade
financeira dos moradores, ou seja, os individuos possuem as mesmas necessidades de que
qualquer outro, porém existe uma necessidade em diminuir os custos de investimento, o que
resulta em uma redu¢do de espago e em projetos arquitetonicos simplificados.

Segundo Branddo (1982), o conceito de Habitacdo de Interesse Social esta
diretamente conectado com a dificuldade de classes menos abastadas financeiramente de terem
acesso as politicas de financiamento do governo, assim como sua deficiéncia relacionada a
projetos habitacionais. Podendo-se dizer que a habitacdo social € direcionada a pessoas que
durante toda sua vida, ndo tiveram a oportunidade de obter sua casa prdpria, por isso estdo
vivendo em condi¢des menos favordveis, nimero que segundo o Instituto de Pesquisa
Econdmica Aplicada (2023), chega até a oito milhdes de brasileiros. Assim, sdo feitos
loteamentos voltados a essa populacdo, com um objetivo de criar melhores condi¢des de vida,
além de organizar a cidade. Nota-se, que o Plano Diretor da cidade de Pau dos Ferros j4 delimita
Zonas Especiais de Habitacao Social (ZEIS).

Nota-se também o cardter urbanistico do projeto, tendo em consideragdo que €
usado os parametros de parcelamento urbano oferecidos pelo Plano Diretor do ano de 2022 do
municipio de Pau dos Ferros, determina prescricoes especificas para a realidade de
parcelamento de em Habitacao de Interesse Social. Para o desenvolvimento do projeto de
loteamento € utilizado como base tedrica o livro Loteamentos Urbanos Mascaré (2005), e como
referéncia de representacdo de desenho urbano € consultado o Guia Global de Desenho das
Ruas.

Em interim, Gunter Weimer (2012), trata a arquitetura regional brasileira como uma
mistura de referéncias que variam entre: os povos nativos do pais, influéncias ibéricas, africanas
e fluxos migratdrios mais recentes. Com o passar do tempo a arquitetura sofreu variagdes para
se adaptar a diferentes necessidades. Com isso, Antonio Domingo Ferreira (2015), delimita
técnicas construtivas que podem ser usadas com €xito na construgao de HIS, tendo em vista a

andlise de diversos projetos ja executados.
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3 Cenario das Habitacoes de Interesse Social

Nota-se no Brasil, ainda um pequeno interesse por parte das entidades financeiras no
oferecimento de crédito imobilidrio para o financiamento residencial, principalmente quando
tangente a populacido mais pobre; segundo o IBGE (Censo do IBGE, 2019), no ano de 2019 a
relacdo entre o crédito imobilidrio e o Produto Interno Bruto (PIB), ndo chegava a 9,4%, apenas
uma fragdo aos 78% oferecido pelos Estados Unidos, ou os cerca de 40% de paises como:
Alemanha, Franca e Grécia.

Para se pensar numa producdo de HIS no pais, é necessério estudar as politicas que
incentivam o declinio no déficit habitacional. Nessa perspectiva, esse capitulo é focado em um
histérico e cendrio atual das legislagdes; citando as principais, suas contribuicdes e suas

caracteristicas mais relevantes.

Griéfico 1 - Histérico de programas de habitacdo social no Brasil.

Fonte: Adaptado de Cartilha do PMCMYV (2023).

3.1 Surgimento e Politicas habitacionais de Habitacao de Interesse Social no Brasil
Primeiramente, nota-se que as primeiras atitudes andlogas a um programa de HIS no
pais sdo consideradas por André Nunes Azevedo (2003) politicas higienistas aplicadas pelo
estado em meados do século XX, um momento em que era observado o desgaste dos centros
urbanos com uma grande concentragdo de trabalhadores pouco remunerados ou
desempregados. Com isso, as vilas operdrias foram uma solucdo para o problema inicial de
habitacdo; além de serem residéncias insalubres, sem infraestrutura bésica; essas tipologias

tendiam a gerar favelas e hotéis-corticos (Figura 03).
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Figura 2 - Corti¢o no final do século XIX.
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Fonte: https://conversadeportugues.com.br/2016/10/sala-de-aula-naturalismo-o-cortico-e-0s-

problemas-de-habitacao/

Entretanto, segundo Azevedo (2003), essas medidas iniciais ndo apresentavam nenhuma
interferéncia do estado, e eram habitagdes construidas pela classe dominante para serem
alugadas para a populacido carente. Esses conjuntos habitacionais, por ndo ter nenhuma
infraestrutura e serem superpopulosos, se tornaram espagos propicios para a proliferacdao de
doencas, e Sara Medeiros (2007), aponta que em cidades como Rio de Janeiro e Sao Paulo essa
realidade deu espago para politicas higienistas, como a Reforma Pereira Passos, que ficou
conhecida popularmente como “bota-a baixo” (Figura 04), que tirava a populacdo pobre de

residéncias inapropriadas com o pretexto de um problema de satde publica.
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Figura 3 - Corti¢o sendo demolido.

Fonte: https://radiomaftfei.blogspot.com/2022/04/corticos-ou-favelas-qual-dos-males-o.html (2023).

Essa postura, fez com que, segundo Azevedo (2003), a populacdo pobre, que era dona
de suas proprias residéncias, se viu obrigada a se mudar para os morros as margens das cidades
com o objetivo de ainda permanecer proximas aos seus empregos nos centros das cidades. Com
iss0, 0 autor aponta que € claro que essa proposta foi realizada sem tomar em conta os impactos

sociais que ela causou.

[...] a Reforma Pereira Passos significou uma grande interveng¢do urbana e social,
instituindo a separacgdo de atividades urbanas e de classes sociais, criando um centro
e uma imagem de cidade modernizada por meio da destruicdio de largos trechos
urbanos e pelo deslocamento da populagdo que ali vivia, em nome da higiene e do
embelezamento urbano. Nao se trata de negar as necessidades de satide publica ou de
criacdo de ambientes urbanos apraziveis. Mas, por outro lado, ndo se pode louvar essas
intervengdes justificando os danos colaterais provocados como se fossem questdes de
menor importancia. (Azevedo, 2003 p.52).

Outrossim, também se nota que em alguns raros casos, a ideia de uma vila de
trabalhadores, que segundo Taind Piccolo (2020), teve éxito, como por exemplo a Vila Maria
Z£lia (Figura 05) foi um conjunto residencial construido por um empresario do ramo téxtil para
abrigar os 2100 operdrios de uma fabrica e suas familias. A constru¢do dessa vila ndo tinha
como objetivo o lucro advindo da coleta de aluguéis, e sim a proximidade de trabalhadores a
sua industria para um aumento de produtividade. A presenca de banheiros e cozinhas
individuais em todas as residéncias faziam com que essa cidade industrial se colocasse como
um lugar mais salubre que os corticos que eram outra op¢do de habitacdo para a populagcdo

pobre dessa época.
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Figura 4 - Documento de Implantacdo da Vila Maria Zélia.

Fonte: https://saopauloantiga.com.br/vilamariazelia/ (2024).

Com o passar do tempo, na década de 1960 o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) foi
um importante pilar para a implantacdo de uma nova politica habitacional no Brasil. Entretanto,
Gabriel Bolaffi (1988), afirma que o BNH surge como forma de conten¢do pelo governo da
ditadura, de forma a minimizar os problemas causados pela contencdo salarial estabelecida.
Medeiros (2007), afirma que a casa propria poderia exercer um papel ideolégico, fazendo com
que contestadores do governo sejam convertidos em apoiadores, além de exercer um beneficio
na drea econdmica movimentando ramos desde o bancdrio, até a construcao civil e materiais de
construc¢do, (Ferreira, 2015).

Nessa perspectiva, foi criado o Sistema Financeiro Habitacional (SFH), com o objetivo
de captar o capital financeiro advindo do FGTS e do Sistema Brasileiro de Poupanga e
empréstimos (SBPE). Com isso, Soares (1988), demonstra que o BNH dividia o processo de
financiamento em trés faixas, levando em conta a renda da populagdo; de forma em que familias
que recebiam entre 1 e 3 saldrios minimos configuravam o grupo do mercado popular, e eram
atendidos pelas Companhias Habitacionais (COHAB); enquanto familias entre 3 e 6 saldrios

minimos eram denominados como mercado econdmico sem fins lucrativos e também eram
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atendidos pelas COHAB’s, as quais eram intermediadas entre o BNH e o mutudrio e recebiam
orientagdes do INCOOP (Instituto de Orientagdo as Cooperativas Habitacionais). Por fim, o
grupo que recebia acima de seis saldrios minimos por més era denominado como mercado
médio e eram atendidos por agentes privados através de Sociedades de Créditos Imobilidrios,
Associacdes de Poupanca e Empréstimos e também através das Caixas Econdmicas, (Ferreira,
2015).

A Constitui¢do Brasileira no ano de 1988 promulga no capitulo 6° do Capitulo II do
Titulo II os direitos sociais, sdo eles: a educacdo, a saude, a alimentagdo, a moradia, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade, a infincia e a assisténcia aos
desamparados. Dessa forma, confere como responsabilidade conjunta da Unido, dos estados,
do Distrito Federal e dos municipios a melhoria das condi¢Oes habitacionais. Ou seja, a lei
maior do pais serve como um pontapé inicial para o desenvolvimento de politicas habitacionais
nas trés esferas concéntricas de poder. Outrossim, nota-se na Lei Federal N° 6.766/79, referente
ao Parcelamento do Solo Urbano, que discorre sobre as politicas da divisdo da terra no pais. E,
essa lei confere aos Estados, Distrito Federal e Municipios uma autonomia para o
estabelecimento de normas complementares de parcelamento urbano para melhor se adaptar as
realidades de diferentes locais do pais, (Ferreira, 2015).

Foi criado o Programa de Arrendamento Residencial (PAR), no ano de 2001, que propde
o arrendamento via Caixa Econdmica Federal (CEF) para a populacdo de baixa renda. Assim,
pessoas fisicas que se encaixavam nas disposi¢oes oferecidas pela CEF para o arrendamento de
uma casa nova ou imoéveis tombados e preservados pelo Poder Publico.

Concomitantemente, também em 2001, a Lei Federal N° 10.257/01 estabelece o Estatuto
da Cidade, que tem como objetivo designar normas publicas com interesse no bem coletivo das
cidades; além da segurancga, bem-estar dos cidaddos, e equilibrio ambiental, (Ferreira, 2015).

Nessa perspectiva, o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS) foi
instituido com a Lei Federal N° 11.124/05 e tem como objetivo centralizar todos os programas
e projetos destinados a HIS, para viabilizar o acesso a terra urbanizada e habitacdo de qualidade
para a populacdo de baixa renda. Assim, fazem parte deste sistema: o Ministério das Cidades,
o Conselho Gestor do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), a CEF e o
Concelho das Cidades. Além disso, o SNHIS conta como agentes financeiros: o Fundo de
Amparo ao Trabalhador, o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e o FNHIS,
(Ferreira, 2015).
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3.2 Programa Minha Casa, Minha Vida

Com a necessidade de um sistema mais robusto dedicado exclusivamente para lidar com
o problema de déficit habitacional no pais, foi promulgada em julho de 2009, a Lei Federal
11.997/09, que além de criar o Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), trata de
legalizacdo fundiaria em assentamentos urbanos. Nessa 6tica, o PMCMYV, tem como objetivo a
criacdo, aquisicao ou requalificacdo de imdveis na zona urbana, destinados a uma populacao de
baixa renda; assim como um nucleo focado apenas em habitagdes da zona rural, (Ferreira,
2015).

Inicialmente, como pré-requisitos para a participacdo do programa, sendo que o
beneficidrio deveria fazer parte de um grupo familiar que possui até R$ 5.000,00 de renda fixa,
podendo se qualificar para diferentes faixas do programa dependendo da rede. E dada uma
prioridade nas operagdes para familias que tenham situagdes de vida consideradas insalubres,
ou situacdes que a mulher seja responsdvel pela unidade familiar, ou ainda em situagdes onde
a familia possua pelo menos uma pessoa com deficiéncia (PCD) como integrante. Na auséncia
de uma norma especifica local, 3% das residéncias devem ser adaptadas ao uso de PCD.
(Cartilha PMCMV, 2023).

Nesse interim, a frente urbana do PMCMYV € denominada como Programa Nacional de
Habitacdo Urbana (PNHU), que tem como objetivos a produgdo ou aquisi¢cdo de novas unidades
habitacionais, ou a requalificacdo de imdveis no meio urbano. Assim, esses empreendimentos
precisam ser realizados na zona urbana ou de expansdo de uma cidade, respeitando as normas
ambientais e a legislacdo ditada pelo Plano Diretor do municipio, além de possuir uma
infraestrutura bdsica, sendo que quando nao existir previamente, fica a cargo do municipio
construir a infraestrutura bésica, além de equipamentos urbanos necessdrios. (Cartilha
PMCMV, 2023).

Concomitantemente, o Programa Nacional de Habitacdo Rural (PNHR), tem como
objetivo subsidiar a compra ou reforma de iméveis na zona rural, para agricultores familiares
ou trabalhadores rurais. Esse subsidio ocorrerd apenas uma vez para cada beneficidrio, e este
deverd respeitar os mesmos requisitos do PNHU. (Cartilha PMCMYV, 2023).

Entretanto, nota-se que no ano de 2020 o programa foi desativado e substituido no ano
seguinte pelo Programa Casa Verde e Amarela (PCVA), que funcionou até 2023, ano que foi
reinstituido o PMCMYV com algumas alteracdes para o novo cendrio politico-econdémico do

pais. Com isso, os participantes do programa ainda sdo divididos em faixas, porém houveram
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as seguintes alteragdes: no PNHU, a faixa 1 corresponde a familias com renda bruta mensal de
até R$ 2640,00 reais; a faixa 2 corresponde a familias de até R$ 4400,00 reais de renda mensal;
enquanto a faixa 3 corresponde a um valor maximo de R$ 8800,00. Além disso, nota-se uma
diferenga na origem dos recursos que atenderdo diferentes faixas, sendo a faixa 1 tendo seus

recursos advindos do Fundo de Arrecadamento Residencial (FAR) e do Fundo de

Desenvolvimento Social (FDS); enquanto as faixas 2 e 3 serdo abarcadas pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS). (Cartilha PMCMYV, 2023).
Figura 5 - Casas construidas com auxilio do PMCMYV (2016).

Fonte: https://www.metropoles.com/brasil/governo-isenta-parcelas-do-minha-casa-para-quem-recebe-

bolsa-familia (2014).

Enquanto isso, para empreendimentos urbanos o programa divide a faixa 1 com uma
renda bruta familiar anual de até R$ 31.680,00 reais; a faixa 2 com uma renda anual de até R$
52.800,00 reais e a faixa 3 com uma renda bruta familiar anual de até R$ 96.000,00 reais. Além
disso, nota-se que os fundos destinados a faixa 1 sdo vindos do Orcamento Geral da Unido
(OGU), enquanto nas faixas 2 e 3, os fundos sdao advindos tanto do OGU, quanto do FGTS.
(Cartilha PMCMYV, 2023).
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Nessa perspectiva, para os beneficidrios comprovarem a renda serdo utilizados os dados
do CadUnico, ou seja, para que ndo ocorra impedimentos com a contratagio do programa, a
renda do beneficidrio ndo pode ultrapassar os limites do programa, assim como nio podem ser
titulares de um contrato de financiamento vigente, ser proprietdrios de um imével residencial
em qualquer Unidade Federativa (UF), ou ter recebido beneficios similares nos ultimos dez
anos. (Cartilha PMCMYV, 2023).

Outrossim, em projetos da faixa lem perimetros urbanos, com fundos providos pelo
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), serdo construidos iméveis de até R$ 170.000,00
dependendo da locacgdo. Essas obras terdo o prazo de construcao de até 18 meses e 0 pagamento
sera realizado em parcelas que conformam 10% da renda familiar com valor minimo de R$
80,00 reais para familias de renda mensal bruta de até R$ 1412,00 (saldrio base do referido ano,
no caso 2024) e 15% da renda de familias que recebem entre R$ 1412,00 e R$ 2824,00.
(Cartilha PMCMYV, 2023).

Com isso, para a implementacdo de um empreendimento de Unidades Habitacionais
(UH) isoladas em uma cidade que possui entre 20.000 e 50.000 habitantes, o limite de iméveis
por empreendimento € de 120 residéncias. E essas devem seguir padrdes de inser¢oes urbanas
que promovam o acesso dos moradores a cidade e a ocupacdo de dreas ja urbanizadas. Assim,
os empreendimentos devem se deter ou no interior dessas dreas urbanizadas ou contiguos a
malha urbana. (Cartilha PMCMYV, 2023).

Os espacos escolhidos para receber os empreendimentos devem oferecer acesso: rede
de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de abastecimento de dgua potavel, solucido de
esgotamento, coleta de lixo, vias de acesso e circulacdo, itens de drenagem pluvial, guias e
sarjetas. Assim, toda essa infraestrutura deve estar operante até a entrega do empreendimento.
Enquanto isso, a localizag¢do deve ainda posicionar as residéncias numa proximidade favoravel
a escolas de educagdo infantil (1km) e escolas de ensino fundamental (1,5km). Por fim, é
exigido também uma proximidade a equipamentos publicos de saide e assisténcia social,
comércios e servigos e em cidades com nimero de habitantes superior a 100 mil, um ponto de
transporte publico coletivo. (Cartilha PMCMYV, 2023).

Por mais que o PMCMYV tenha representado um avanco na questdo de habitacao social
no pais, alguns autores como Rolnik (2015), apontam diversas falhas na execucao do programa,
sendo a principal delas a segregacao socioespacial realizada pela concentragdo de moradores

de baixa renda em dreas periféricas das cidades, muitas vezes distantes dos centros urbanos e
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dos servicos basicos. Isso cria enclaves de pobreza e perpetua desigualdades urbanas. Nota-se
a falta de planejamento urbano integrado. Ou seja, o programa € implementado sem considerar
aspectos como infraestrutura urbana, sistemas de transporte publico e acesso a servigo, criando
as chamadas “cidade dormitorio”

Com a implementacdo do novo Minha Casa Minha Vida em 2023, Rolnik (2023) voltou
a abordar questdes que precisam de atencdo na nova interagdo do programa. Por mais que a
preocupacio com a inser¢do de equipamentos comerciais nos empreendimentos do programa
seja um ponto positivo, € importante uma revisdo sobre como serdo inseridos estes
equipamentos, levando em conta fatores como: a origem dos fundos, a manutencdo do
equipamento e principalmente a autora argumenta que se a populacdo paga pelos custos de
constru¢do do equipamento comercial, parte dos ganhos financeiros advindos deste
equipamento deve ser revertida para a manutencao do conjunto habitacional em questdo.

A autora aponta que a inser¢cdo de Parcerias Publico-Privadas (PPP) estimula a
constru¢do de empreendimentos com foco em um publico de média renda. Essa situacdo se
torna problemadtica pois os lotes utilizados pelas concessiondrias para a constru¢do do
empreendimento foram cedidos pelo poder publico, e nessa situacdo a populacdo de baixa

renda, a mais necessitada, se torna prioridade secunddria pelas concessiondrias.
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4 Estudos de Caso/ Estado da arte

Nesta etapa, sdo analisados trés diferentes projetos, com o objetivo de estudar as
solugdes arquitetdnicas e urbanisticas tomadas pelos projetistas, levando em conta como estas
solu¢des podem informar o processo de projeto sendo realizado no momento. Assim, cada um
dos empreendimentos escolhidos busca informar facetas diferentes do projeto, para gerar um
entendimento abrangente dos condicionantes desse tipo de projeto.

O primeiro projeto, busca estudar solu¢des arquitetonicas sofisticadas em projetos
residenciais, com condicionantes limitadas devido ao carater de habita¢do de interesse social.
E estudado como o arquiteto lida com estas limitagdes, como trabalhar um programa de
necessidades reduzido em uma 4rea pequena e a inovaciao nos métodos e formas construtivas.

O segundo projeto aborda o fator urbanistico além do arquitetdnico, e levard em conta
a distribuicdo de uma gleba em lotes reduzidos devido ao cardter do projeto. Outro fator
importante é o bom aproveitamento do espaco do terreno, o projeto deve usar o espago de forma
inteligente para encaixar os 100 lotes, além de manter boas condi¢des urbanisticas; como sdo
projetados os diferentes tipos de ruas, a arborizagdo e qual forma do tracado urbano?

O terceiro projeto escolhido é um projeto realizado nos limitantes do PMCMYV, analisar
como projetistas lidam com as limitacdes arquitetdnicas de um projeto da faixa 2 ou 3. Nesse
interim, por mais que o projeto realizado nesse trabalho ndo seja feito explicitamente pensado
nas condicionantes do programa, é importante analisar o processo por qual passam projetistas
quando projetam HIS no Brasil.

Por fim, as dltimas residéncias analisadas sdo as Casas Populares Paudalho, também
desenvolvidas no Nordeste brasileiro, dentro da normativa do programa Casa Verde e Amarela,
e busca encontrar nas limitacdes financeiras e de mao-de-obra do projeto, saidas racionais que
permitem como produto final imdveis com conforto e qualidade arquitetdnica para o usudrio
final.

Assim, esses estudos de caso demostram as limitagdes de se trabalhar com esse assunto
e, com ajuda deles é possivel uma melhor compreensdo de como se projetar um
empreendimento dessa complexidade, e a partir disso serdo desenvolvidos alguns parametros

utilizados na concepc¢ao de proposta de Habitac@o de Interesse Social.
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4.1 Habitacoes Villa Verde

Projeto do arquiteto chileno e vencedor do prémio Pritzker Alejandro Aravena, foi feito
como um plano da empresa florestal Arauco, na cidade chilena de Costiticion, como forma de
auxiliar seus trabalhadores a ter acesso a casa propria, enquanto permanecem préoximos da sede
da companhia, enquanto se construiam residéncias (Figura 07) de qualidade que se mantinham

na faixa mais baixa do programa de habitacdo social chileno, (Archdaily Brasil, 2013).

Figura 6 - Residéncias da Villa Verde.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-156685/habitacao-villa-verde-slash-elemental (2024)

Observa-se que assim como outros projetos da Elemental, foi utilizado nessas tipologias
residenciais o principio da construcdo incremental. Dessa forma, foram construidas as
residéncias com um volume geral em duas dguas, porém o projeto arquitetdnico inicial ocupa
apenas a projecao de uma das dguas, espaco onde € contido um programa arquitetonico basico,
que pode ser incrementado pelos moradores de forma individual, de forma a remover o carater
de constru¢do uniforme muitas vezes presente em empreendimentos de arquitetura social, como

se pode observar comparando as figuras 08 e 09, (Archdaily Brasil, 2013).
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Figura 7 - Exemplo 01 da construg@o incremental.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-156685/habitacao-villa-verde-slash-elemental
(2023).

Figura 8 - Exemplo 02 da construg@o incremental.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-156685/habitacao-villa-verde-slash-elemental
(2023).

Com isso, o projeto conta-se com uma drea total inicial de 57m? divididos em
seus dois pavimentos, podendo alcancar uma drea total de 85m? apds completar todas as
extensoes. Outra caracteristica importante quando se pensando o projeto, é que a extensao nao

foi pensada apenas com o vazio arquitetonico, mas também foi pensada uma preparacdo
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estrutural de forma em que ja existem elementos estruturais horizontais (vigas) e verticais
(pilares), de forma a facilitar o processo de extensdo realizado pelos moradores, (Arquitectura
Viva, 2014).

Ao analisar a planta baixa do projeto arquitetdnico, o programa basico da residéncia
(Figura 10), ocupa uma area de 6,30 m de fachada, por 6,90 m de profundidade; porém observa-
se que apenas 3,15 m sdo utilizados inicialmente, sendo a outra metade pensada com espaco
previsto pra ampliacdo (Figura 11). Com isso, o programa inicial da residéncia conta com um
espaco de entrada com drea de 12,29 m? que abriga tanto a sala de estar quanto a cozinha; um
hall que leva para o banheiro, drea de servigo externa e uma escada de acesso ao segundo

pavimento, que d4 lugar a dois quartos de 10,45 m? cada, (Elemental, 2012).

Figuras 9 e 10 - Plantas baixas dos pavimentos 1 e 2, respectivamente.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-156685/habitacao-villa-verde-slash-elemental
(2023).
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A expansdo sugerida pelo escritério (Figura 12 e 13), prevé no primeiro pavimento a
implementacdo de um hall de entrada coberto com drea de 6,15m?, junto com uma sala de estar
de 15,44 m?, de forma a aumentar a area disponivel para a cozinha, dando-a a nova fun¢ao de
cozinha com sala de jantar conjugada, enquanto no segundo pavimento, € possivel a constru¢ao
de até mais dois quartos; além da possibilidade de varandas, ou espagcos de convivéncia,

(Elemental, 2012).

Figuras 11 e 12 - Planta baixa incrementada dos pavimentos 01 e 02.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-156685/habitacao-villa-verde-slash-elemental (2023).

A divisdo da gleba (Figura 14) € feita de forma que nichos de 14 residéncias encaixadas
de maneira nao concordantes e divididas de forma em que lotes sejam distribuidos com seu lado
menor direcionado a rua e os lotes mais lateralizados estejam direcionados de sentido contrario
ao restante dos lotes da quadra. Além disso, nota-se que o planejamento urbano divide o
loteamento em trés “bairros” para melhor aproveitar a forma do terreno, e cada uma dessas

zonas direciona as quadras a melhor se adaptar com os limites da gleba.
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Figura 13 - Esquema de implantacio urbanistica.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-156685/habitacao-villa-verde-slash-elemental (2023).

35



4.2 Conjunto Habitacional Life Reusing Posidonia

O conjunto Habitacional Life Reusing Posidonia (Figura 15), desenvolvido pelo
escritério IBAVI (Instituto Balear de La Vivienda) na cidade espanhola de Rivas-Vaciamadrid,
foi um conjunto de 14 unidades habitacionais pilotos, construidas com diretrizes focadas em
sustentabilidade, adaptabilidade ao clima e conforto ambiental, apds construidas as residéncias,
a Universidade das Ilhas Baleares (UIB) estudou a pegada ambiental, assim como os dados de

conforto das residéncias, (Archdaily, 2019).

Figura 14 - Conjunto habitacional Life Reusing Posidonia.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/910776/conjunto-habitacional-life-reusing-posidonia-ibavi-
instituto-balear-de-la-vivienda (2023).

Assim, a ideia do projeto é a unido de uma arquitetura que utiliza recursos locais e
sustentabilidade, que se analisados com uma ateng¢do, essas trés ideias nao sao muito distantes
uma da outra. Ou seja, para se construir de uma forma mais sustentdvel, o ideal € reduzir o
consumo de combustiveis fdsseis, que pode ser alcancada quando se usa materiais como a
madeira de zimbro, que é encontrada na propria ilha, que além de uma saida ecologicamente
positiva, ainda é econdmica. Para o isolamento térmico das residéncias foi utilizada a palha de

possidonia (Figura 16), que é tradicionalmente utilizada na ilha para alimentar o gado da regiao,
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e que na constru¢do serd comprimida em placas de 16cm de espessura que serdo localizadas na

parte superior, (Archdaily, 2017).

Figura 15 - Aplicacdo das placas de posidonia seca.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/910776/conjunto-habitacional-life-reusing-posidonia-

ibavi-instituto-balear-de-la-vivienda (2023)

Foram tomadas outras decisdes projetuais para favorecer o conforto térmico da
edificacao; as residéncias foram construidas no mesmo sentido dos ventos dominantes (Figura
16), leste e norte, € os espacos internos foram construidos de forma a criar uma circulacio
cruzada, no sentido da fachada frontal até a posterior, além de coberturas vazadas de palha e

elementos vazados nos ambientes externos, (IBAVI, 2017).
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Figura 16 - Implantacdo demonstrando as residéncias dispostas no sentido dos ventos

dominantes.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/910776/conjunto-habitacional-life-reusing-posidonia-ibavi-instituto-

balear-de-la-vivienda (2023).

Com efeito, ao analisar o projeto arquitetonico (Figura 18), nota-se que se trata de uma
edificacao de dois pavimentos, onde cada um deles apresenta uma unidade de habitagdo social,
no acesso principal do primeiro pavimento, nota-se além de um afastamento destinado a
residéncia inferior, um acesso reduzido que leva até a escada que direciona o morador a
residéncia superior, nota-se ainda uma grande abertura de entrada na unidade inferior, que
contribui para a circulacdo cruzada, uma grande diretriz do projeto. Por conseguinte, ao entrar
na residéncia o morador encontra uma sala de jantar conjugada com a cozinha, assim como um
acesso ao primeiro dos dormitorios e ao espago social, constituido por uma sala de estar e um

espaco de convivéncia, que se conectam com o segundo dormitdrio, o banheiro e com a drea

externa posterior, (Archdaily, 2017).
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Figura 17: Planta baixa da residéncia inferior

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/910776/conjunto-habitacional-life-reusing-posidonia-ibavi-

instituto-balear-de-la-vivienda (2023).

Enquanto isso, por mais que a residéncia superior apresente propriedades semelhantes,
a disposi¢do dos ambientes e o leiaute apresenta caracteristicas propria. Por exemplo, ao realizar
0 acesso por meio da escada, o morador se localiza em um hall de entrada que pode direciona-
lo tanto para o escritdrio, quanto para a cozinha. Assim, enquanto o escritorio permite a entrada
ao primeiro dormitério, a cozinha é conectada com a sala de estar, que por sua veja € conjugada
com um espago de convivéncia / sala de jantar, que por sua vez leva ao segundo dormitorio e

ao banheiro, (IBAVI, 2017).
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4.3 Habitacao Social Wirton Lira

Por fim, € estudado um projeto de Habitacao de Interesse Social, realizado no nordeste
brasileiro, por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida; a Habita¢do Social Wirton Lira
(Figura 20), realizado na cidade de Caruaru-PE pelo escritério Girau Arquitetura para um
projeto de loteamento de cerca de 1300 lotes, que receberiam diversas tipologias de projeto
diferentes para se adaptar as condicionantes naturais de cada seccao da gleba maior, além de
ligar as vias internas do loteamento, com as vias existentes que ja o circundam de forma a
alcangar uma fluidez do sistema vidrio, além de 4reas verdes e equipamentos comunitarios,

(JIRAU Arquitetura, 2021).

Figura 18 - Panorama, Habitacdo Social Wirton Lira.

Assim, com o objetivo de se construir residéncias econdmicas, porém tentando evitar o
padrdo de residéncias de duas 4guas normalmente encontradas em casas populares no Nordeste
brasileiro. Com isso, buscou-se um design mais contemporaneo ao mesmo tempo que se
resgatam caracteristicas de uma arquitetura popular. Foram evitadas empenas verticais na forma
geral do projeto, para valorizar o desnivel do terreno e criar uma no¢ao de ritmo entre as

Unidades Habitacionais (UH’s). Além disso, os arquitetos observaram que em
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empreendimentos anteriores, era comum que pouco tempo apds a constru¢do os moradores
realizarem alteragdes nas construcdes sem o auxilio de um profissional qualificado, o que levou
aos arquitetos responsaveis, podendo ser adaptado de forma a possuir dois quartos (58m?) dois
quartos sendo uma suite (61m?2) ou trés quartos sendo uma suite (73m?), (Archdaily, 2021).

Nesse sentido, ao analisar a planta baixa basica do projeto (Figura 21), a fachada frontal
apresenta um acesso a garagem e uma passagem pavimentada que direciona o morador para a
entrada da casa, que € recuada, de forma que os dois quartos sdo projetados para a frente criando
um fluxo sem corredores no interior da residéncia, entrar na casa, localiza o individuo
diretamente na drea social, que conta com uma sala de estar e jantar conjugada. Por
consequéncia, esta drea € central a residéncia, e permite o acesso de todos os outros ambientes,
seja esses os ja citados dormitorios, o banheiro, ou a cozinha separada por uma parede da drea
social, que por ultimo dad acesso a uma drea de servico externa, (JIRAU ARQUITETURA,
2021).

Figura 19 - Planta baixa da residéncia basica
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/920210/habitacao-social-wirton-lira-jirau-arquitetura

(2023).

Com isso, a primeira adaptacdo sugerida (Figura 22) adapta o programa de forma em
que um dos quartos se torna uma suite, por meio da vedagdo da porta que dava o acesso social
para o banheiro e a abertura de uma porta de dentro do quarto principal, e além disso foi criado

um segundo banheiro ao lado do ja existente para uso social e do segundo dormitério. Por
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conseguinte, a outra alteracao sugerida nessa topologia diz respeito a insercao da drea de servico
no interior da residéncia, ao lado da cozinha e separados por meio de uma divisdria, (Archdaily,

2021).

Figura 20 - Planta baixa com alteragdo O1.

D

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/920210/habitacao-social-wirton-lira-jirau-arquitetura (2023).

Em contraste, a segunda op¢do de ampliacdo (Figura 21) oferece uma opcao de trés
quartos, sendo um destes uma suite com area maior. As alteragdes realizadas nessa tipologia
mantém os dois quartos ja existentes assim como o banheiro de acesso social, e é construido
uma suite no vazio lateral a cozinha com um banheiro localizado no mesmo local que a primeira

opcao de alteracdo, (Archdaily, 2021).
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Figura 21 - Planta baixa com alteragdo 02.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/920210/habitacao-social-wirton-lira-jirau-arquitetura

(2023).

Por ultimo, ao se analisar a implantagdo do loteamento (Figura 24), pode-se notar a
intencionalidade na forma em que a divisao das vias e das quadras foi realizada de forma a se
encaixar perfeitamente na configuracao das vias j4 existentes. Nota-se algumas caracteristicas
de desenvolvimento urbano, como uma drea verde a qual € prevista pela legislacdo, assim como
foram usados espacos irregulares para a insercao de equipamentos urbanos. Nota-se o fato desta
malha regular utilizar ainda ao seu favor a orientacio solar, de forma em que as fachadas
menores da grande maioria das residéncias estar localizada em sentido Leste-Oeste, resultando
em construcdes onde as fachadas maiores estarem em sentido Norte-Sul, evitando uma

incidéncia direta do sol, (JIRAU Arquitetura, 2021).
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Figura 22 - Esquema de Implantacdo do loteamento Wirton Lira.
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/920210/habitacao-social-wirton-lira-jirau-arquitetura (2024).
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4.4 Casas Populares Paudalho

Com a proposta de desenvolver um projeto arquitetonico que se encaixasse na Faixa 1,5
do Programa Casa Verde e Amarela (CV A) para uma populacdo com saldrio de até dois saldrios
minimos na cidade de Paudalho-PE, a empresa NEBR Arquitetura pensou no projeto como uma
forma alternativa a conjuntos habitacionais de qualidade duvidosa e prop6s um projeto que
visasse a moradia como um espaco honesto para quem a ocupa, uma arquitetura com uma

simples e objetiva para projetos reprimidos as imposi¢des do programa habitacional brasileiro,
(ArcHello, 2021).

Figura 23 - Tipologia residencial das Casas Populares Paudalho.

Fonte: Archello (2024).

A proposta do projeto era criar tipologias embriondrias (Figura 26) de 58,5 m? em lotes
de 8x20 metros. As limitagdes exigiram dos arquitetos uma abordagem racional e assertiva com
diretrizes de projeto que pudessem ser executadas por uma mao-de-obra local pouco qualificada
em um periodo de tempo limitado. A ideia era que o partido arquitetdnico fosse definido a partir
do uso de tragos geométricos lisos que projetam sombra e ritmo. Além disso, é parte da ideia
dispensar um exagero de dimensdes e limitar o projeto permitindo uma flexibilidade construtiva

ao cliente final, (ArcHello, 2021).
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Figura 24 - Insercdo na paisagem das Casas Populares Paudalho.

Fonte: Archdaily (2024).

Com a andlise da planta baixa do projeto (Figura 27), pode-se notar uma distribuicao
regular e funcional dos ambientes e afastamento em trés das fachadas. Com um programa
dividido em: terraco frontal, sala de estar, sala de jantar, cozinha, lavanderia, dois quartos
individuais e uma suite de casal, além de um banheiro social. O terrago serve como forma de
protecdo horizontal evitando uma incidéncia solar direta no interior da residéncia, enquanto

possibilita a iluminacdo e ventilacdo da drea social no interior das residéncias.
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Figura 25 - Plantas Baixa das Casas Populares Paudalho.

06 o7 04

06

06

08

Fonte: Archello (2024).

Parte da proposta de se diferenciar das residéncias geralmente produzidas por programas
habitacionais € observada com a volumetria da residéncia que busca fugir do tradicional telhado
colonial de duas 4guas e adota uma platibanda que funciona em conjunto com o jogo geométrico
da tipologia, de forma a criar um volume final interessante e dindmico, sem comprometer

recursos € o programa arquitetonico limitado.
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S Estudo do Terreno
Nesse capitulo, € realizado um estudo que pretende dispor as potencialidades do bairro
escolhido como sede para um loteamento direcionado a HIS, além de estudos de viabilidade da
gleba levando em considera¢do a morfologia urbana, relacdes funcionais e disponibilidade de
equipamentos urbanos nas proximidades que facilitem a inser¢do de familias na localidade.
Ainda, ¢é discutido no capitulo a razdo de esse bairro em especifico ter sido escolhido
como a drea de estudo do trabalho, assim como as leis especificas que abarcam essa drea, sua

histéria e colocagdo no espago do municipio de Pau dos Ferros.

5.1 Chico Caja

O Bairro Chico Caj4, selecionado como area de estudo do trabalho, (Figuras 25 e 26)
foi instituido no ano 2000, por meio da Lei N° 812 margeando a BR-405, devido a expansao
dirigida ao setor sul da cidade. Nessa perspectiva, o bairro ¢ margeado ao Norte pelo Bairro
Arizona, ao Oeste pelos bairros Zeca Pedro e Jodo Catingueira, e pelo Sul pelo Aeroporto e
pela estrada que d4 acesso ao Agude Piblico Marechal Dutra e se localiza a uma distancia de

2,2 km do centro da cidade (Prefeitura de Pau dos Ferros, 2015).

Figura 26 - Bairro Chico Caja.

Fonte: Wikipédia (2024).
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Figura 27 - Mapa de Pau dos Ferros, com o Bairro Chico Cajd em destaque.
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Fonte: Adaptado de Pau dos Ferros (2023).

O bairro (Figura 27) em questdo tem um cardter majoritariamente habitacional e
institucional; sendo o habitacional advindo do crescimento imobilidrio ocorrido em grande
nimero principalmente nos dltimos anos, como consequéncia do desenvolvimento social e
econdmico do municipio; enquanto o cardter institucional se d4 pela presenca de alguns
importantes equipamentos € servigos publicos e privados na regidao, como a Universidade
Estadual do Rio Grande do Norte (UERN), o Instituto Federal do Rio Grande do Norte (IFRN),

o Hospital Regional Dr. Cleodon Carlos de Andrade e o mercantil Nosso Atacarejo.
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Figura 28 - Delimita¢c@o do Bairro Chico Caja.

Fonte: Adaptado de Pau dos Ferros (2023).

5.2 Legislacao vigente

Chico Caja foi escolhido como a drea de estudo do trabalho por ter sido definido como
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), conforme o Plano Diretor do municipio de Pau dos
Ferros, sendo contemplado com normas especificas com o objetivo de fomentar a produgao de
HIS no municipio. Tais normas referem-se a, por exemplo, um limite minimo da drea de 125
m?2. Com isso, ainda pode-se observar que as criagdes dessas normas focadas em Habitacdo de
Interesse Social sao fomentadas pela politica habitacional do PMCMYV, que defende que estados
e municipios criem legislagdes para melhor aportar potenciais empreendimentos de HIS (Plano

Diretor de Pau dos Ferros, 2022).

5.3 Anélise Urbana

O perimetro escolhido para realizar a andlise urbana conta com uma area que circunda
um raio de 1 km (Figura 29) do ponto onde se pretende desenvolver o projeto, que inclui em
grande parte o bairro Chico Caja. Com isso, a partir da morfologia da drea € possivel estudar a

potencialidade do Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social (EHIS), assim como os
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problemas que podem ser mitigados com o projeto. Além disso, é estudada com base na
legislacio do PMCMYV a distancia do loteamento para diversos equipamentos necessarios para
o bem-estar da populacdo como forma de estudo de viabilidade do projeto. Por fim, também ¢é
estudado a presenca de equipamentos com o raio de 400 m, distancia essa considerada por Eliot
Allen & Doug Farr (2013, p. 126) como aceitdvel distancia caminhével pela populacdo do

loteamento.

Figura 29 - Imagem de satélite demonstrando o raio em que serdo realizadas as andlises

urbanas.
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Fonte: adaptado de Google Earth (2024).

5.3.1 Ocupacio do solo

Para se estudar uma cidade, Philippe Panerai (2006), defende que para se dar o inicio
do estudo, € importante um foco na andlise do crescimento urbano do municipio, pois assim
pode-se entender melhor os processos e dindmicas que moldaram o ambiente urbano. Além

disso, a andlise pode compreender o desenvolvimento do bairro.
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Dessa forma, € utilizado mapas de ocupagdo de solo dos anos 2010 e 2022 (Figuras 29

e 30), produzidas com base em imagens de satélite, & possivel inferir um desenvolvimento

rdpido na regido.
Figura 30 - Mapa de ocupagdo do solo em 2010.
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Fonte: adaptado de Google Earth (2010).
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Figura 31 - Mapa de ocupagdo do solo em 2023.
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Fonte: adaptado de Google Earth (2023).

Ao sobrepor os dois mapas, que apresentam um raio de 1 km do ponto que é
desenvolvido o projeto e abrangem os bairros Chico Caja e Nacoes Unidas, observa-se que com
o intervalo de 10 anos, ocorreu uma consideravel ocupacdo na drea, nota-se na parte mais
localizada ao norte, que corresponde aos bairros Arizona e Zeca Pedro, onde a primeira
amostragem ja demonstrasse algum potencial de uso residencial, o nimero de residéncias mais
que dobrou quando se analisa a mesma regido uma década depois. Entretanto, nota-se um uma
ocupag¢do maior quando se analisa a por¢ao Sul do mapa, correspondente ao bairro Chico Caj4,

a ocupacao notada na primeira amostragem mais que triplica quando se compara com a mesma

ocupagao em 2022.
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O desenvolvimento ter acontecido repentinamente, faz com que as questdes infra
estruturais ainda estejam defasadas e deficientes, principalmente quando se referindo a questao
dos itens de infraestrutura basica que o PD de Pau dos Ferros trata em seu Artigo 4°. A exemplo
disso, tem-se o item pavimentacdo que, se observar que a maioria das ruas que surgiram na
ultima década ndo apresentam qualquer tipo de pavimento e sdo por muitas vezes repletas de
saliéncias, como observado na figura XX. Esse fendomeno, segundo (Raquel Rolnik e Kazuo
Nakano, 2009), ¢ uma consequéncia da periferizacdo que pode ser observada na regido.

Além disso, por mais que tenha acontecido essa ocupagio neste bairro de Chico Caja.
Observa-se pelos mapas acima que o referido bairro, apresenta espacos que podem ser
utilizados para a mitigacdo de questdes habitacionais do municipio. Outrossim, a Cartilha do
Programa Minha Casa Minha Vida (2023); recomenda a implementac¢do de empreendimentos
de HIS em espacos dentro da malha urbana consolidada ou contiguo a malha urbana (Figura
31). Nesse caso, pode-se considerar um projeto nessa localiza¢do do bairro Chico Caja como
dentro da malha urbana consolidada. E essencial que o crescimento seja planejado de forma

ordenada e com foco principal na qualidade de vida dos moradores atuais e futuros da regido.

Figura 32 - Malha urbana de Pau dos Ferros com a localizacdo do EHIS.
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Fonte: adaptado de Lima (2024).
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5.3.2 Uso do solo
Vincente Del Rio (1990), defende que a andlise do solo (Figura 32) caracteriza as
funcdes e niveis de utiliza¢do de distintas dreas e edificios devem ocupar um importante papel

quando se tem como objetivo a compreensdo e o planejamento das 4reas urbanas.

Figura 33 - Mapa de uso do solo.
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Ao observar o mapa de uso do solo, pode ser constatado que a drea estudada tem um uso
predominantemente residencial, porém ainda se nota uma considerdvel presenca de uso
institucional e comercial, além de servigo.

Analisando, nota-se que os equipamentos institucionais (Figura 33) que ja existem no
raio estudado sdo primeiramente o campus da UERN e do IFRN, que tem uma grande
importancia educacional para a cidade de Pau dos Ferros. Em se tratando se satide, o principal
hospital da cidade e da circunvizinhanga do Alto Oeste, o Hospital Regional Dr. Cleodon Carlos
de Andrade, e a presenga também do Corpo de bombeiros. Comercialmente € possivel notar a
presenca de pequenos mercados, micro empreendimentos, concessiondrias € um grande
mercantil, o Nosso Atacarejo. A presenca desses espacos comerciais, fazem com que a
populagdo ndo tenha que realizar um grande deslocamento para a disponibiliza¢do de insumos

diarios.

Figura 34 - Principais equipamentos nas proximidades do empreendimento.

o i
NOSS() ATACAREIO

Hospital Regional Corpo de Bombeiros IFRN

Fonte: Dados da pesquisa (2024).

Nesse sentido, ao realizar o recorte proximo ao empreendimento, nota-se uma

diversidade de usos vantajosa para os moradores da regido. Entretanto, ainda existe a ausé€ncia
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de alguns equipamentos urbanos, principalmente voltados ao lazer e entretenimento; que
promovem a ocupacdo das ruas e a urbanidade, que de acordo com Holanda (2011), estad
relacionado ao modo em que os espagos da cidade acolhem as pessoas. Ou seja, espacos com
urbanidade sdo mais hospitaleiros, enquanto espacos sem urbanidade sdo, em oposi¢do, mais

indspitos.
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5.3.3 Analise do sistema viario

O Cdédigo de Transito Brasileiro (CTB), instituido pela Lei N° 9.503, determina que as
vias urbanas podem ser de transito rdpido, arterial, coletora e local. Para a andlise do entorno
do projeto foi feito um recorte de 500 metros de raio circundando o espago (Figura 33). Com
1850, nota-se como via arterial a BR-405, ilustrada na figura abaixo como via arterial azul. Dessa
rodovia, partem diversas ruas que se capilarizam (vias coletoras, em vermelho na figura) e por

sua vez se distribuem em vias locais (vias locais, em verde na figura).

Figura 35 - Andlise do sistema vidrio em sobreposicio a imagem de satélite

Fonte: adaptado de Google Earth (2024).
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54 DEFINICAO DO TERRENO

Com base nas andlises necessdrias realizadas para a elabora¢do do anteprojeto de
habitacdo social e seus usos, € estudada a gleba no bairro Chico Caja. O terreno (Figura 34)
escolhido se localiza a 30 metros da rodovia BR-405, e em contato direto com a avenida arterial
secunddria sem nome que se origina diretamente da via arterial, e possui uma drea total de

25.200 m?, com medidas de 147,5 metros por 222 metros.

Figura 36 - projecdo da gleba delimitada em sobreposicdo a imagem de satélite
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Fonte: adaptado de Google Earth (2024).
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E importante salientar que um dos pontos que garantem uma morada adequada é um
acesso a diversos servicos nas proximidades: hospitais, escolas, comércios e espacos de lazer,
todos contidos, pelo menos em partes, na drea, fato que ajudou a informar a escolha do terreno.
Com isso, é notdvel a importincia de um empreendimento como este, direcionando a populagdo
vulneravel para uma habitacio de qualidade, bem localizada, acessivel e com acesso a servicos.

Ao realizar uma andlise in loco, nota-se uma infraestrutura deficitdria, com sali€ncias
na pista (Figura 35). Somando a isto, ndo existe nenhum mobilidrio de iluminacéo,
acessibilidade ou passeios para pedestres. Ao analisar esses dados, nota-se que segundo Jan
Ghel (2013), as pessoas tendem a usar mais o espaco publico quando se sentem seguras nele.

O que € dificultado com a presen¢a dos empecilhos citados.

Figura 37 - Via de acesso ao projeto, com saliéncias e aberturas.

Fonte: Acervo préprio (2024).

Alocalizacdo da drea (Figura 36), possibilita o desenvolvimento do projeto de um EHIS,
seja pela sua localizacdo contigua com o centro urbano da cidade, seja pela presenca de servigos
e equipamentos diversos. Entretanto, é essencial levar em consideracdo as questdes que
precisam ser mitigadas e equipamentos urbanos que ainda estdo carentes, de forma a pensar

solucdes para esses problemas dentro do ambito do projeto.
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Figura 38 - Imagem atual do terreno escolhido
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Fonte: Acervo préprio (2023).

5.5 Estudo de viabilidade

Quando se discute a exequibilidade de um empreendimento habitacional, € vital que este
disponibilize uma distancia aceitdvel com relacdo a diversos equipamentos que possibilitam o
bem-estar dos moradores, como o hospital e os comércios. Para Allen & Farr (2013, p. 126)
uma distancia considerada adequada de acesso de acesso por caminhada aos servicos e
equipamentos € de no maximo 400 metros. Além disso, usando como base a Cartilha do
PMCMYV (2023), sdo determinadas algumas distancias aceitdveis entre um empreendimento de
habitacao social e servigos para a populagdo destes.

Com base nos critérios de Allen e Farr (2013) e da Cartilha do PMCMV (2023), foi
construida uma tabela (Figura 37) que apresenta as distancias entre o loteamento localizado no
Bairro Chico Caja e diversos equipamentos que podem ser usados pela populagdo, com o
objetivo de estudar a viabilidade e aferir auséncia de equipamentos que podem ser realizados

dentro do EHIS.
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Tabela 01 - comparacdo entre a distancia recomendada e a distancia real entre um

equipamento ou servigo e o EHIS.

Equipamento ou servi¢o Distancia recomendada Distancia
1,5 km 1,8 km
Escola de ensino Fundamental
1,5 km 1,1 km
Escola de ensino médio
2,5 km 2,0 km
Unidade Basica de Saude
- 0,2 km
Hospital
1,0 km 0,5 km
Mercado
1,0 km 0,5 km
Padaria
1,0 km 0,4 km
Farmacia
1,5 km 2,0 km
Praca

Fonte: Autoria propria (2024).

A andlise da tabela demonstra que a maioria dos equipamentos e comércios estio em
distancia acessivel ao loteamento com a notdvel excecdo da praca. Com isso, nota-se a
necessidade de implementacgdo interna do referido equipamento urbano, que oferece um espago

de convivéncia, lazer e recreacao.
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6. ESTUDOS PRELIMINARES

Nesse capitulo sdo realizados estudos necessdrios para a realizacdo do projeto
urbanistico, compreendendo: estudos gerais sobre a cidade de Pau dos Ferros (aspectos gerais,
aspectos climdticos, aspectos legais), estudos preliminares do projeto urbanistico e estudos

preliminares do projeto arquitetonico.

6.1 Pau Dos Ferros

Para melhor serem entendidas as decisdes urbanistica-arquitetonicas da proposta, se faz
necessario um aprofundamento de estudo urbano sobre Pau dos Ferros, desde aspectos gerais,
condicionantes climéticos, seguidos de um diagnéstico da drea estudada onde € proposto o
projeto. Gerando dessa forma, um aporte tedrico para a definicao das solugdes projetuais que

serdo apresentadas na elaboracdo do projeto.

6.1.1 Aspectos Gerais

A cidade de Pau dos Ferros (Figura 38), o enfoque deste trabalho, estd localizado no
lado Oeste do estado do Rio Grande do Norte, com uma distancia de 389km de sua capital,
Natal, geograficamente falando, tem Latitude: 6° 6' 9" Sul, Longitude: 38° 12' 33" Oeste. Além
disso, tem como seus confrontantes (Figura 1) os municipios de: Francisco Dantas, Ereré e
Rafael Fernandes; possuindo uma drea total de 260 km?2.

Figura 39 - Municipio de Pau dos Ferros e Seus confrontantes.
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Fonte: adaptado de Janior (2015).
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De acordo com o censo de 2010, a populacdo total de residentes era de 27.740(IBGE,

2010), ja em dados de 2022, a populacdo se soma 30.600 habitantes. Assim, totalizando uma

densidade populacional de 116,9 habitantes por km?2.

Figura 40 - Aspectos gerais de Pau dos Ferros.
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6.1.2 Aspectos Climaticos

Segundo dados do site Climate Data (Figura 40), o clima da cidade de Pau dos
Ferros pode ser considerado como semidrido, e predomina uma baixa pluviosidade durante todo
0 ano; com uma temperatura média anual de 27,8°C e uma média anual de pluviosidade de 506
mm; o més de setembro € o com menos precipitacdo em média, assim como o de margo possui

a maior precipitacdo média.

Griafico 41 - Precipitagdes e temperatura média em Pau do Ferros
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Fonte: https://pt.climate-data.org/america-do-sul/brasil/rio-grande-do-norte/pau-dos-ferros-42553/
(2024).

65



Além disso, analisando o mapa das zonas climdticas do Brasil (Figura 41), nota-se que
a cidade de Pau dos Ferros se localiza na Zona Climatica 7, que pretende um clima tropical-
equatorial, além disso, a ABNT 15220-3 determina algumas diretrizes projetuais quando se

pensando na regido como vedacdo externa espessa, aberturas sombreadas e ventilagao.

Figura 42 - Zonas Climaticas do Brasil
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Fonte: ABNT NBR 15220-03 (2003).
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6.1.3 ASPECTOS LEGAIS
Na Constitui¢ao Brasileira de 1988, foi suplantado a soberania da legislacao local acima
da federal, quando se relacionando ao tema politicas de habitac¢do social, dando prioridade as
normas locais. Nessa perspectiva, a legislacdo vigente do municipio de Pau dos Ferros, existem
diretrizes focadas no tema de Habitacao de Interesse Social, no Plano Diretor.
As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s@o porcdes do territério que devem
receber tratamento diferenciado, para viabilizar a¢des de urbanizagdo, regularizagao
fundidria e habitagdo, e permitir a melhoria das condi¢des para a permanéncia da
populagdo local.
As ZEIS sio caracterizadas por apresentar:
I - ocupagdo predominantemente de padrido socioecondmico de baixa renda;
II - uso predominantemente habitacional;
IIT -ilegalidade na propriedade ou informalidade na posse da terra;
IV -precariedade e insuficiéncia de infraestrutura basica para atender os moradores;

V - inexisténcia ou déficit de equipamentos comunitdrios de satude, educagdo, esporte
e lazer. (Plano Diretor de Pau dos Ferros, 2022, p. 34).

Além disso, a legislacdo citada afere a necessidade da criagdo de um plano de
urbanizagdo para cada uma das ZEIS, de forma em que os proprietdrios de lotes ou glebas da
zono podera apresentar propostas de um plano de urbanizagdo. Entretanto, apds a implantacao
de um plano ndo serd possivel o remembramento dos lotes, exceto em caso de equipamentos
comunitérios. Além disso, as ZEIS pretendem a regularizagdo fundidria e urbanistico de forma
a ordenar o parcelamento de areas ja ocupadas e regularizar a posse e propriedade.

Além disso, o mesmo documento apresenta normas relacionadas ao
parcelamento urbano, que serdo utilizadas para a realiza¢do do projeto.
Art. 129 - Para os fins desta Lei, o lote padrdo admitido no parcelamento do solo € de
200m? (duzentos metros quadrados) de drea e testada minima de 10m (dez metros)
nas dreas de adensamento basico do Municipio, ndo incluida a area adensavel ja
consolidada.
§1° O limite estabelecido no caput deste artigo ndo se aplica as ZEIS, cujo limite

minimo admitido serd de 125 m? (centro e vinte e cinco) metros quadrados; (Plano
Diretor de Pau dos Ferros, 2022, p. 42).

Com essa perspectiva, nota-se ainda que o Plano Diretor do municipio define HIS como
a moradia provida de infraestrutura basica, de servigos urbanos e equipamentos comunitarios,
sendo a Habitacdo de Interesse Social destinada a populacdo residente em nucleos de
habitabilidade precaria ou desprovida de poder aquisitivo familiar suficiente para adquiri-la no

mercado; além de dispor uma unidade sanitdria.
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6.2 Estudos preliminares do projeto Urbanistico

Para o desenvolvimento do pré-projeto urbano, € utilizada como principal fonte de
referéncia o livro de Mascaré (2005) denominado Loteamentos Urbanos, que retne os
principais critérios para se projetar loteamentos e urbaniza¢des em geral; estudando desde o
sitio, parcelamento dos lotes, largura das vias e detalhes de infraestrutura.

O sitio em questdo se localiza no bairro Chico Cajé, préximo ao acesso a BR-405 com
as dimensdes de 222 metros por 147,5 metros, totalizando uma area de 32.745,00 m?; uma
insercdo pensada de forma a criar um encaixe com 0s espagos ja existentes do bairro, com vias
que se comunicam com as vias ja existente. Além disso, é valido salientar que essa drea foi
pensada para 112 lotes com cerca de 128m?; uma praga, que funciona como drea verde de
convivéncia central; além das vias internas e perimetrais.

Além disso, serdo utilizadas ideias propostas por Jeff Speck (2016), que defende o fato
de uma cidade mais caminhdvel trazer beneficios para a saide e o meio ambiente. Assim, serdo
realizadas medidas com base no autor, propondo medidas como: despriorizar o transporte por
carros, mesclar os usos das vias, fomentar e acolher o uso de bicicletas, proteger os pedestres,
plantar arvores e criar ruas agraddveis. Assim, em todas as vias do projeto existird uma provisao
para ciclovia, assim como passeios largos e arborizadas e um ndmero limitado de pistas para

veiculos.
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Figura 43 - Mapa topogréafico do municipio de Pau dos Ferros.
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Na concepcao inicial, a ideia € criar um plano de massas regular e simétrico (Figura 42),

dimensodes distintas de forma a criar uma malha simétrica.

seguindo o conceito arquitetural de residéncias geminadas, pois além do fato de que os lotes
precisam estar alinhados entre si para ocorrer o encaixe das duas residéncias, se busca uma
coesdo entre as ideias macro representadas pelo projeto urbanistico e as ideias micro
representadas pelo projeto arquitetdnico. Assim, uma linguagem simétrica localizada nas duas
esferas projetuais, busca uma coesdo geral do projeto. Entretanto, uma grade geométrica
simples ndo € a forma ideal para o projeto, devido ao fato que produz muitas vias em linhas
longas, que possibilitam uma velocidade maior na locomocdo dos veiculos, o que deve ser

evitado em um empreendimento com foco residencial. Com isso, serdo pensados blocos de

Além disso, Mascar6 (2005), afirma que a utilizagdo de uma malha regular permite o

melhor aproveitamento do espaco, podendo-se construir uma quantidade maior de lotes em uma

69



area. Entretanto, uma malha regular sem interrup¢des permite que os veiculos alcancem
velocidades mais altas dentro do empreendimento. Por isso, por mais que seja utilizada uma
malha regular, serdo utilizadas quadras de tamanhos diferentes, com o objetivo de realizar
interrupgdes nas vias, que desacelerem os veiculos e estimulem a caminhabilidade, como

proposto por Speck (2012).

Figura 44 - plano de massas inicial.
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Fonte: Autoria prépria (2023).

Quando pensando na distribuicao dos lotes nas quadras (Figura 43), € essencial levar
em consideracdo o fato de que o cardter geminado das residéncias obriga que os lotes sejam
pensados em nimeros pares, levando em conta de que nunca deve sobrar um lote sem seu par
simétrico. Levando em consideragao isso, além de que o Plano Diretor do municipio delimitar
um lote minimo para HIS de 125 m?, € definido como dimensionamento padrao dos lotes 8 por
16 metros, totalizando num lote de 128 m2. Com isso, para a distribui¢c@o inicial dos lotes €
pensada uma forma una, que junte os lotes em dois, formando zonas de 16 por 16 metros, 54
que serdo distribuidas no plano de massa, de forma a pensar uma distribuicao dos lotes no plano

de massas.
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Figura 45 - plano de massas inicial com os quadrados inseridos e ruas projetadas.
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Fonte: Autoria prépria (2023).

Realizada essa insercdo inicial, os lotes serdo divididos para seu tamanho real. Com isso,
o proximo passo € realizar a distin¢do dos tipos de vias, e definir as propriedades, dimensoes e
fungdes de cada um dos tipos de vias no empreendimento (Figura 44). O DNER (1974), divide
a rede vidria urbana em quatro tipos diferentes de via: via arterial principal, via arterial
secunddria, via coletora e via local. Dentro do projeto, serdo utilizados os seguintes tipos de
via: a via arterial secundaria, com ligacao direta ao sistema vidrio existente e é definida por
uma grande via perimetral que circundard todo o loteamento; a via coletora definida por uma
via que tem contato direto com a via arterial antes de qualquer quebra, pois a quebra na via
exerce funcdo de diminuir a velocidade dos veiculos; por fim, a via local é formada pela
vascularizacdo de uma via coletora, (Mascar6, 2005).

Um grande foco no desenvolvimento do projeto urbano € a despriorizacdo do uso de
carros no interior do empreendimento. Nota-se que Speck (2012), defende que se tornou padrao
o desenvolvimento de projetos urbanisticos com foco na circulagio de veiculos automotivos, e
que ao invés disso deve ser pensado a criagdo de cidade para os pedestres. Por mais que a

criagdio de o desenvolvimento de um empreendimento com técnicas que favorecam a
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caminhabilidade ndo interfira na necessidade que seus moradores tenham de partir para
diferentes partes da cidade para realizacdo de atividades, a despriorizacdo de veiculos ainda
apresenta vantagens considerdveis. Por exemplo, quando se fazem vias menores para veiculos,
a tendéncia é que estes tenham que circular em velocidade reduzida, o que aumenta a seguranca
e seja reduzido o nimero de acidentes veiculares. Assim, uma rua mais segura promove uma
ocupacdo maior desse espago pelos moradores do empreendimento.

Figura 46 - Plano de lotes com tipos de vias inserido.
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Fonte: Autoria prépria (2023).

Nota-se que circulando o perimetro do loteamento existe uma via arterial perimetral,
que tem foi pensada de forma a permitir um acesso facilitado a todo o empreendimento,
principalmente considerando que esta € a tnica via dupla de veiculos, conectando com as vias
principais e facilitando a entrada e saida de pessoas. Essa organizagdo do trafego pode aferir
aos moradores uma seguranga maior na circulagdo interior do empreendimento. Assim, também
¢ valido salientar que essa avenida também € planejada de forma a funcionar como um
equipamento publico, com duas vias de ciclismo assim como de cooper, junto a um canteiro

central arborizado que podem incentivar que os moradores do bairro ocupem esse espago.
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Por ter uma funcdo de circulagdo geral mais ininterrupta, para compor a via arterial
secundaria (Figura 45), é inserida uma pista de cooper, com o objetivo de estimular a pratica
de exercicios para a populagdo local, levando em conta o fato de que nao existem equipamentos
focados em exercicios fisicos nas proximidades. Levando em conta isso, a composicao dessas
vias € feita por, respectivamente: uma cal¢cada com 2,5 m de comprimento, uma via para
ciclistas com 1,5 m de comprimento, uma faixa para veiculos com 3,5 m de comprimento, uma
pista de cooper com 1,5 m de comprimento, um canteiro verde central com 2,0 m de
comprimento, uma pista de cooper com 1,5 m de comprimento, uma faixa para veiculos com
3,5 m de comprimento, uma pista para ciclistas com 1,5 m de comprimento e uma calgada com

2,5m de comprimento. Totalizando uma via com 20 metros de comprimento, Mascar6 (2005).

Figura 47 - perfil vidrio da via arterial secunddria.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Para compor a via coletora (Figura 46) é necessdria uma via dupla para um grau de
circulagcao médio, além disso, € mantida a pista de ciclista devido para estimular o uso de meios
de transporte alternativo, entretanto, a pista sé acontecerd de um lado da via, diferente da via
arterial secunddria. Assim, a via coletora é formada respectivamente, por: uma calcada com 2,5
m de comprimento, uma pista para ciclistas com 1,5 m de comprimento, uma pista para
veiculos, com 3,5 m de comprimento cada, e uma calcada com 2,5 m de comprimento.

Totalizando 10, m de comprimento, Mascaré6 (2005).

Figura 48 - perfil viario da via coletora.
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Fonte: Autoria prépria (2023).
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Por fim, nota-se que devido uma demanda menor as vias locais (Figura 47) possuirdo
apenas uma pista destinada a veiculos, porém ainda é mantida a pista de ciclistas. Nessa
perspectiva, essa via é formada assim: uma calcada de 2,0 m de comprimento, seguida por a
pista de ciclistas com 1,5 m de comprimento, uma pista de veiculos de 3,5 m de comprimento
e uma cal¢ada com 2,0 m de comprimento. Totalizando 9,0 m de comprimento, Mascard

(2005).

Figura 49 - Perfil da via local.
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Fonte: Autoria propria (2023).

Outrossim, nota-se uma diferenca entre a composicdo da calcada nas vias arterial
secunddria e coletora em relacdo com a via local, que se d4 devido a diferente composi¢ao dos
passeios nessas duas vias. Com base no Manual da Calcada Sustentdvel (2012), a cal¢ada pode
ser formada por trés tipos de faixa diferente, sdo elas: a faixa de servigo, localizada junto ao
meio-fio e destinada a colocacao de equipamentos e mobilidrios urbanos; a faixa livre, destinada

exclusivamente a circulacdo de pedestres; e a faixa de acesso, menos comum, e situada junto
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ao imovel, deve ser preferencialmente permedvel exceto em espacos de acesso a veiculos e
pedestres.

Com base no exposto, a calcada de dois metros e meio localizada na via arterial
secunddria e na via coletora é formada por: uma faixa de acesso com 0,5 m de comprimento,
uma faixa livre com 1,5 m de comprimento e uma faixa de servico, com 0,5 m de comprimento.
Além disso, a faixa de dois metros que € colocada nas vias locais € formada por: uma faixa livre
com 1,5 m e uma faixa de servigo com 0,5 m.

Figura 50 - Faixas de uso das calgadas em vias arteriais e Figura 51 - Faixas uso das

coletoras. vias locais.

FAIXA DE FAIXA 'FAIXA DE FAIXA DE
| ACESSO ‘ LIVRE SERVICO SERVICO
1.50 : 1.50
2.50 2.00
Fonte: Autoria prépria (2023). Fonte: Autoria prépria (2023).
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6.3 Estudos preliminares do projeto arquitetonico

Para o projeto urbanistico de Habitacdo de Interesse Social, € necessdria a defini¢do de
nog¢des base que guiardo o percurso, como o programa de necessidades e partido arquitetdnico
das residéncias. Essas defini¢des sdo ainda mais limitadas em se tratando de HIS. Uma vez que
o principio motor € a reducdo de custos, por exemplo, no planejamento de uma residéncia para
0o PMCMV. O préprio define limitacdes de area construida, materiais, pé direito e tamanho de
abertura exatamente com o objetivo de enxugar gastos finais e criar uma padronizacdo os
projetos. Com o objetivo de desenvolver ideias de projeto desvinculadas das limitacdes do
projeto e buscar estratégias que podem elevar a qualidade do produto final ndo serdo levados
em conta as limitagdes projetuais do programa, mesmo que o projeto ainda seja focado em

estratégias para reducgdo de custo.

6.3.1 Residéncias geminadas

A primeira idealizacd@o projetual direcionaré o partido arquitetdnico e urbanistico € em
residéncias geminadas (Figura 50), que segundo Moreira (2022), esse tipo de construgdes sao
simétricas e unem duas ou mais habitacdes, compartilhando entre elas parte da estrutura, muitas
vezes o telhado. Além disso, a autora define que o uso dessa tipologia residencial esta ligado a
reducdo de custos, por se tratar de um modelo onde € possivel otimizar o uso da estrutura,
alvenaria e instalagdes hidrdulicas e elétricas, fazendo um tipo de residéncia ideal quando se

tratando de HIS, por exemplo, onde existe um grande enfoque em reducio de possiveis custos.

Figura 52 - exemplo de residéncias geminadas

Fonte: https://www.tuacasa.com.br/casa-geminada/ (2023).
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Como foi exposto no trabalho, o projeto se encontra em uma zona climdtica quente e
arida, na qual € necessdrio encontrar solugdes arquitetdnicas que visem reduzir a temperatura
com o objetivo de atingir um conforto térmico. Gustavo Gregério (2022) defende que as
residéncias geminadas, devido ao fato de uma de suas fachadas estar completamente protegida
da influéncia direta do sol pode servir como importante estratégia de conforto térmico. Porém,
ele também afirma, que devido ao fato de uma fachada inteira ndo poder conter aberturas
(Figura 51), a ventilagdo cruzada é prejudicada. Devido a essa questdo, o projeto € pensado de
forma apenas uma das fachadas nao haverd aberturas e nas outras trés é dada uma énfase nas
aberturas, principalmente na fachada oposta a que € geminada.

Figura 53 - Esquema demonstrando a ventilagdo em residéncias geminadas.

N

Fonte: Autoria propria (2023).

Outrossim, o projeto de residéncias geminadas naturalmente implica a utilizacao de duas
residéncias individuais para a criagdo de um sé volume arquitetonicos. Entretanto, nesse projeto
serdo dispostas ao usudrio, op¢des de projetos arquitetdnicos que independente da escolha se
encaixam e complementam, 0s outros projetos arquitetdnicos disponiveis, se opondo a grandes
loteamentos de habitacdo de interesse social que s@o construidas um alto quantitativo de
residéncias completamente iguais, que além de uma paisagem urbana pobre, ndo gera aos
moradores um sentimento de pertencimento. A estratégia usada nesse projeto pode ajudar a
reduzir essa problemadtica. Nota-se ainda, que os projetos arquitetonicos sao elaborados onde

todos eles possuem apenas um caimento de dgua, pensados de forma a quando se combinar as
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duas residéncias seja criado um volume arquitetonico esteredtipo de residéncias convencionais

com dois caimentos de dgua.

Figura 54 - Esquema de unido das residéncias geminadas

Residéncia com Residéncia com - . ]
) . ) . Sélido arquiteténico geminado
caimento de agua caimento de agua ,
o de duas aguas.
para esquerda. para direita.

Fonte: Autoria propria (2023).

Por fim, o uso de geminacdes duplas informa uma importante diretriz no projeto
urbanistico onde os lotes devem ser pensados sempre em multiplos de dois, de forma em que
todas as residéncias sejam feitas em par. Portanto, ao escolher o lote especifico o cliente esta
necessariamente definindo se sua residéncia é um tipo de projeto arquitetbnico ou 0 mesmo
projeto espelhado. De forma em que se for escolhido um lote para uma residéncia ele tenha a
parte mais baixa do telhado na esquerda e a mais alta na direita, assim, necessariamente os lotes

vizinhos tenham a disposi¢ao oposta.
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Figura 55 - Esquema demonstrando que a escolha do lote necessariamente define a orientacao

da residéncia, e ela estard sempre entre duas residéncias de sentido oposto.

Residéncia com Residéncia com Residéncia com
caimento de dgua caimento de dgua caimento de dgua
para esquerda. para esquerda. para esquerda.

Fonte: Autoria prépria (2023).

Outro emprego para o caimento dnico de telhado € poder utilizar a inclinagdo natural da
residéncia para inserir a caixa d’agua nesse espago. A caixa d’agua, segundo a NBR 5626
(1982) o calculo de consumo didrio € encontrado pelo produto entre o consumo per capita € o
numero de habitantes, e segundo a mesma norma, um habitante de uma residéncia popular tem
o consumo didrio de 150 litros, com a determinacdo de dois habitantes por dormitério, as
residéncias teriam um total de quatro moradores, totalizando 600 litros didrios. Utilizando-se
uma convencao de um reservatorio para trés dias totaliza-se um total de 1.800 litros. Assim,
uma caixa d’agua de 2.000 litros ¢ a recomendada para a residéncia.

Pode-se argumentar que a constru¢do de tipologias com programas de necessidades
simples e repetidos entre diferentes tipologias ndo reflete a grande variedade nas constituicdes
familiares possiveis. Entretanto, Digiacomo (2004) argumenta que a padronizacdo das
residéncias ndo € por si sO negativa, € uma alternativa para reduzir custos e pode ser bem-vinda,
o problema é o fato da padronizacdo ser baseada em suposicdes a respeito da vida dos
moradores, sendo a producdo residencial flexivel uma saida para o impasse. Com isso, a autora
sugere que os projetos de habitacdo social devem ser pensados como telas vazias para a
comunicac¢do da identidade do grupo doméstico com a comunidade. Habraken (1995) define

flexibilidade como “a qualidade pelo qual se mede a capacidade de um espaco fisico ser
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facilmente modificdvel, passando por diversas intervengdes com o objetivo de sempre manter
adequado aos seus usuarios. ”’

Por fim, quando se pensando na produc¢do de HIS é essencial levar em conta a
flexibilidade do projeto no pds-uso. Pois de acordo com Suzana Fischer (2003), € inevitdvel
que a habitacdo social sofra interven¢des com o passar do tempo. Logo, é necessdrio que o
projeto seja idealizado com uma maleabilidade construtiva que permita ao usudrio final realizar

adaptagdes fisicas sem comprometer a usabilidade e a funcionalidade de sua residéncia.

6.3.2 Programa de necessidades

Quando se definindo o programa arquitetonico € necessario entender as necessidades do
usudrio do projeto final. Laerte Pedreira Neves (1989), define uma sequéncia de decisdes para
que se desenvolva de forma ordenada a defini¢do do projeto arquitetdnico, sendo essa ordem:
tema, usudrio, funcdes, setorizacao, funcionograma e pré-dimensionamento. Para a elaboragdo
do referido Projeto Urbanistico de Habitacdo de Interesse Social, é necessdrio se definir as
necessidades de um usudrio padrao.

Tem-se, algumas funcoes bédsicas de uma residéncia para o cliente padrdo podem ser
compreendidas como: dormir, comer, cozinhar, descansar, lavar roupas, dentre outras, é a base
da defini¢do dos ambientes da HIS ora proposta. Conforme a Portaria 660/2018 define como
programa minimo para uma UH: sala, um dormitério para casal, um dormitério para duas
pessoas, cozinha, drea de servico e banheiro. Todos esses ambientes estardo presentes no projeto
e é implementada ainda a garagem em algumas tipologias e o alpendre, um elemento
arquitetonico encontrado na arquitetura residencial brasileira, e de acordo com Maressa Souza
(2022), como uma forma de amenizagdo climdtica e como local de recepcdo de visitantes,
alpendre € o espacgo da sociabilidade, configurado tanto pelo tamanho, arranjo e frescor.

A partir desses ambientes € pensado a setorizacdo, que Neves (1989) define trés setores,
sendo eles: o social, que compreende os ambientes onde ocorrerdo as relagdes com outras
pessoas, que nio sao moradoras da casa. Os ambientes que compreendem essa zona sdo a sala
de estar e o alpendre; o de Servigo, que retne as atividades e os afazeres dos moradores da
residéncia, além de cuidados com a casa, compreendem esse setor a cozinha, a drea de servigo
e a garagem; por fim, o setor intimo que aborda as atividades mais intimas do lar, contendo os

quartos e o banheiro.
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Com base na setorizagdo € possivel estudar as relagdes entre os ambientes da residéncia,

de forma a pensar quais necessariamente precisam ter conexdo direta com outros ambientes
especificos e assim realizar uma distribuicdo inicial dos ambientes em um plano. A

representacio gréfica dessas relagdes € chamada por Neves (1989) de funcionograma (Figura

Figura 56 - Funcionograma detalhando as relacdes entre os individuos.

A. Servigo

I

Cozinha Quarto 01
I |

Sala — Banbheiro

I I

Alpendre Quarto 02
|

Garagem

Quarto 01

Quarto 02

Banheiro

Sala

Alpendre

Cozinha

Area de Servico

Garagem

Fonte: Autoria prépria (2023).

III 1° Grau
III 2° Grau
I:] 39 Grau ou mais

Por fim, € desenvolvido o pré-dimensionamento, onde cada um dos ambientes é

encaixar melhor em cada projeto, conforme ilustrado.

estudado individualmente e € elaborado a partir das exigéncias dimensionais que serdao
concebidas a partir de um layout inicial, além de usar em considerag¢do as dimensdes minimas,
fornecidas pela Portaria 660/2018, a partir dos quais serdo desenvolvidos os trés projetos

arquitetonicos como proposta de HIS. Entretanto, as dimensdes podem ser alternadas para se
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3.00

1.50

Figura 57 - dimensionamento e Layout basico das salas de estar.

4.00

ESTAR ESTAR

Area (4.00 x 3.00) = 12.00 m? Area (2.40 x 4.30) = 10.32 m?
Fonte: Autoria prépria (2023).

Figura 58 - dimensionamento e Layout bédsico dos banheiros.

2.30 . ; 2.30

1.50

BWC BWC
Area (1.50 x 2.30) = 3.45 m? Area (1.50 x 2.30) = 3.45 m?

Fonte: Autoria prépria (2023).
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Figura 59 - dimensionamento bdsico dos quartos.

2,40 n ' 2.60
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Area (2.90 x 2.40) = 6.96 m? Area (2.90 x 2.60) = 7.54 m? Area (2.40 x 3.60) = 8,64 m?

Fonte: Autoria prépria (2023).

Figura 58: dimensionamento basico das cozinhas.
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1.80
1.80
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Area (1.80 x 2.65) = 4.77 m? Area (1.80 x 2.20) = 3,96 m?

Fonte: Autoria propria (2023).

6.3.3 Estratégias de conforto

O bem-estar dos futuros moradores de uma residéncia é um fator essencial a ser
considerado quando desenvolvendo o projeto arquitetdnico, principalmente se tratando do seu
contexto tropical Semidrido. Com isso, a NBR 15220/2005, divide o pais em zonas climaticas
e oferece solucdes construtivas especificas para essa regido se tratando residéncias
unifamiliares. Além disso, a ferramenta Projetee fornece ainda mais estratégias para lidar com
altas temperaturas e baixa umidade do ar.

Assim, NBR divide o pais em oito grandes zonas com caracteristicas bioclimaticas

semelhantes entre si. Em que a cidade de Pau dos Ferros se insere na zona climatica 7, em que
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a norma defende que sejam construidas aberturas pequenas sombreadas, que facilitam a
ventilacdo enquanto bloqueiam a irradiacdo solar direta; e a vedacdo externa pesada, que
dificulta o aquecimento interno da residéncia por meio de condugdo interna da vedacao.

Os dados do site Projetee, sdo desenvolvidos a partir de dados climdticos do Instituto
Nacional de Meteorologia (INMET) de 2016 e oferecem além de dados climéticos detalhados
a respeito da regido em especifico, junto com estratégias para lidar com as caracteristicas
climadticas do local. Entre as principais estratégias construtivas sugeridas para o local de estudo
se encontram: o aquecimento solar passivo, que é uma estratégia para climas secos onde hd uma
grande variacdo de temperatura entre o dia e a noite e permite que diminua a temperatura interna
diurna enquanto aumente a noturna e € realizada por meio de uma vedacdo externa mais espessa;
o sombreamento que € essencial quando se tratando de uma constru¢do no Semidrido
Nordestino, e € definida pela a protecao fisica diante da irradiacdo direta do sol; e a ventilacdo

natural, que € essencial para a diminuicdo da sensagdo térmica.

Figura 60 - Estratégias de conforto térmico para a cidade de Pau dos Ferros

Fonte: Projetee (2023).

Outrossim, sdo sugeridos pelo referido site estratégias especificas de protecdo solar,
estando entre elas: prote¢des horizontal para o sombreamento de fachadas com maior incidéncia
solar, que € aplicada por meio do alpendre; uso do cobogd para sombreamento, iluminagdo e
ventilacdo; criacdo de prateleiras de luz, que evitam que as aberturas causem irradiacdo solar
direta nos interiores das residéncias. Entretanto, o site defende que um planejamento com base
na orientacdo solar das residéncias € essencial e pode dispensar o uso de algumas estratégias

finais.
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Figura 61 - Protecdo horizontal e cobogds, respectivamente.

Fonte: Projetee (2023).

Assim, no projeto a ser realizado, as paredes de dividem as duas casas geminadas serao
constituidas por uma vedacdo mais grossa com tijolos de concreto de 19 centimetros de
espessura, as paredes externas serdo formadas de paredes de alvenaria de 15 centimetros de
espessura, enquanto as divisorias internas serdo vedadas por tijolos de solo-cimento com 15
centimetros de espessura. A natureza geminada da constru¢do faz com que naturalmente uma
das fachadas laterais ndo tenha nenhuma exposicdo aos raios solares, o que ja contribui
consideravelmente para o conforto térmico, mas além disso, a outra fachada lateral € protegida
pelo telhado do alpendre que agird como protec@o horizontal. Na drea social, ¢ implementado
um sistema de ventilacdo cruzada em corte, possibilitada pela diferenca entre a altura do telhado
da residéncia com o telhado independente do alpendre, criando uma abertura que possibilita a
evacuagdo do ar mais quente. Por fim, o telhado de uma dgua tem como consequéncia um pé

direito maior que o usual, que também contribuird com um maior conforto térmico do espaco.
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7 Projeto Urbanistico

Este capitulo € a culminacao da pesquisa e apresenta o projeto urbanistico desenvolvido
para o Bairro Chico Cajd. Com o aporte dos estudos realizados nos capitulos anteriores €
possivel uma compreensao geral do tema Habitacao de Interesse Social e uma compreensao da
legislacao e condicionantes do espaco que serd a base da pesquisa. Com isso, foi elaborado um
anteprojeto urbano que compreende a divisdo dos lotes, criagdo de vias e previsdo de um
equipamento publico; e anteprojetos arquitetonicos para trés tipologias residéncias de
habita¢do social que serdo inseridas nos lotes do projeto urbano.
7.1 Projeto urbano

No desenvolvimento do anteprojeto urbano, um dos partidos que guiou o
desenvolvimento do projeto foi a despriorizacdo de veiculos. Com isso, Speck (2015), defende
como estando entre as principais medidas que devem ser tomadas para isso o incentivo do uso
de bicicletas. Entretanto, o autor adverte que quando se pensando uma ciclovia € essencial que
esta seja destacada do restante da via por meio de um espago na via pintado em uma cor
diferente do restante que destaque esse espaco da faixa de veiculos. O autor defende que quando
ndo sdo destacadas dessa forma, as ciclovias sdo menos utilizadas pelos moradores e os veiculos
tendem a invadi-la mais.

Figura 62 - Perspectiva da via coletora.
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Fonte: Autoria propria (2023).
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Outra estratégia de despriorizacio de veiculos € a utiliza¢do de vias mais estreitas, pois
de acordo com Speck (2015), esse tipo de configuracdo de via faz com que os condutores de
veiculo se desloquem em velocidade menor, o que promove seguranca dentro do
empreendimento e faz com que os moradores se sintam mais seguros em ocupar as vias. Com
isso, nesse EHIS foram dispostas vias internas com apenas uma faixa de veiculos, sendo a tnica
faixa dupla a avenida perimetral que circunda o empreendimento. Outras caracteristicas do
planejamento de vias (Figura 63), sdo a presenca de interseccdes de vias ndo muito suavizadas,
pois curvas suavizadas facilitam que os veiculos circulem em velocidade maior, e a presenca

de quebras que também evitam que os automdveis usem velocidade excessiva.

Figura 63 - Sentidos das vias do EHIS.
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Fonte: Autoria prépria (2023).

Outro fator que corrobora com a seguranca do pedestre ¢ um planejamento das vias de
forma em que os veiculos em movimento ndo estejam localizados diretamente ao lado da faixa
livre dos passeios, existir algo que separa o morador se deslocando no passeio com o os veiculos
em deslocamento nas vias faz com que ele se sinta mais seguro em usar este espago. No

desenvolvimento do projeto urbano do EHIS, foi priorizada a presenca da faixa de servico em
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todas as vias, sem contar que na maioria das vias a ciclovia e a pista de cooper também
promovem essa separacao fisica.

Na escolha dos materiais para a pavimentagdo das vias, deu-se prioridade a blocos de
concreto, que oferece uma série de beneficios importantes, tanto ambientais quanto funcionais.
Desde a drenagem de 4dgua, permitindo que a 4gua da chuva passe através das lacunas entre os
blocos e seja absorvida pelo solo abaixo. Isso ajuda a reduzir o escoamento superficial e a
sobrecarga dos sistemas de drenagem pluvial, minimizando o risco de enchentes e alagamentos.
A reducio de retencao de calor, pois diferente de superficies impermedveis como o asfalto, os
blocos permedveis, ao permitirem a infiltracdio da dgua, ajudam a resfriar o ambiente
circundante, reduzindo a temperatura local.

No planejamento e divisdo dos lotes desse EHIS em especifico (Figura 64), é essencial
pensar que devido ao uso de tipologias geminadas em par, os lotes sempre devem ser pensados
de dois em dois, com isso foi distribuido os 112 lotes em pares entre oito quadras, quatro dessas
contendo 16 lotes e quatro contendo 12 lotes. Com um planejamento racional e visando o bem-
estar dos usudrios finais, localizado em uma drea bem conectada, préxima a servigos essenciais,
incluindo dreas verdes e espacos publicos bem distribuidos.

Figura 64 - Insercao humanizada do EHIS.
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Fonte: Autoria prépria (2023).
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7.2 Equipamento urbano

Com base no diagndstico urbano foi elucidada a necessidade de inserir um espaco de
convivéncia no interior do EHIS devido ao fato de que ndo existe nenhum no raio sugerido
pelas diretrizes do PMCMV. Com isso, foi prevista uma praca central como equipamento
urbano complementar ao loteamento. Disponibilizando dentro do empreendimento um espaco
que promove convivéncia comunitdria para os moradores.

Segundo Mascar6 (2005), € essencial quando se pensando em um loteamento que sejam
implementados espacos de drea verde, possibilitando drenagem da dgua das chuvas por meio
da permeabilidade do solo e consequentemente reduzindo o risco de enchentes e alagacdes.
Sem contar em melhorias relacionadas ao conforto e melhoria da qualidade do ar, consequéncia
diretas da arborizacao.

De forma a manter uma distincia semelhante entre todos os blocos e lotes do
empreendimento, a localizacdo escolhida para a praga foi o centro do projeto. Com a drea
disposta de 1302 m?, os passeios no interior da praca foram pensados de forma a replicar a
malha do loteamento, com também 9 “quadras” com trés tamanhos diferentes, levando assim
como no projeto urbano como no arquitetonico, uma ideia de equilibrio buscada por meio da
simetria ou espelhamento.

Dentro da praca s@o dispostos dois espacos onde serdo empregados playgrounds
infantis, diretamente ligados com a ideia de incentivar a populag@o a ocupar o empreendimento
e um espacgo voltado para as criancas faz com que tanto as criancas quanto suas familias usem
0 equipamento, aumentando o uso e a vitalidade do espacgo publico. A presenca dessa fun¢do
ainda traz diversos beneficios para as criangas, como: socializacdo, satde e bem-estar.

No espaco central da praca foi disposto um monumento, pensado como um ponto
marcante > e desenvolvido com forma que remete a de residéncias arquetipicas de duas 4guas,
refor¢ando o conceito de moradia e segurancga propostos pelo trabalho. Por fim, foram dispostas
na praga 18 vagas de estacionamento, com o objetivo de oferecer um espaco onde as pessoas

que estdo visitando o empreendimento. O trabalho foi desenvolvido com acessibilidade e foco

3 Kevin Lynch (1960) define marcos como elementos visuais proeminentes e distintivos no ambiente urbano
que ajudam as pessoas a se orientarem e a se familiarizarem com o espago ao seu redor, Lynch observou
gue os pontos marcantes sdo importantes pontos de referéncia que ajudam as pessoas a se orientarem,
a navegar e a criar conexdes mentais entre diferentes partes da cidade. Eles também desempenham um
papel na identidade e na identificagdo de uma éarea, contribuindo para a sua singularidade e carater
distintivo.
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em pedestres e ciclistas, de forma em que os moradores do préprio loteamento ndo precisem se

deslocar até a praca com carros.

7.3 Projeto arquitetonico

Uma habitacdo social de qualidade é aquela que atende as necessidades bdsicas e
proporciona aos moradores condi¢des a ter satisfeitas todas as suas necessidades bdsicas e
fundamentais para a sua subsisténcia. Com isso, no desenvolvimento do projeto de habitacdes
sociais o partido inicial do projeto era fazer trés diferentes tipologias residenciais para
funcionarem em residéncias geminadas em par. Ademais, o projeto das tipologias individuais
foi pensado de forma em que se combinando qualquer tipologia com qualquer uma das trés
tipologias se formaria um volume unico arquitetdonico. Essa combinagcdo de diferentes
tipologias pode gerar até 9 volumes arquitetonicos diferentes por meio da combinagao.

Outro importante guia no desenvolvimento dos anteprojetos arquitetonicos era
possibilitar a flexibilidade arquitetdnica. Seria errado pensar o projeto arquitetdnico para apenas
uma variedade de publico alvo, com a variedade de configura¢des familiares possivel. Por isso,
os trés projetos arquitetonicos desenvolvidos foram pensados ja com espacos provendo
possiveis expansoes, além de ambientes que podem tem mais de um uso dependendo das
necessidades do usudrio final da residéncia.

Quando se projetando em um lugar dentro da Zona Bioclimatica 8 (NBR 15220-3),
caracterizada por um clima quente, seco e com forte incidéncia de raios solares, € indispensavel
que o projetista disponhas de estratégias que visam o conforto térmico dos moradores. Com
isso, em todas as tipologias foi empregado um sistema de ventilacdo em corte (Figura 65) que
consiste em o emprego de um elemento vazado feito por blocos de solo cimento (12,5x12,5x6
cm) empregados na parte superior da drea social. A utilizacido desse recurso permite que o ar
mais quente, localizado na parte superior do ambiente, seja evacuado de forma a criar uma
corrente de vento no interior da edificacdo que promove um maior conforto térmico.

E vilido salientar que o beiral localizado exatamente acima dos blocos, evita a entrada
de intemperes no interior da residéncia e além disso, 0 mesmo tipo de bloco € encontrado no
elemento vazado localizado no muro frontal rebaixado, criando uma unidade construtiva no
desenvolvimento do projeto. Além disso, nota-se que os blocos de solo-cimento t€m um carater

estrutural, permitindo que parte do telhado se apoie no elemento vazado.
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Figura 65 - Elemento vazado de solo-cimento.
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Fonte: Autoria prépria (2023).

Outro fator pensado para promover o conforto térmico foi o emprego de alpendres
laterais nas tipologias. J4 foi discutido sobre como o uso da tipologia geminada em par pode
promover o conforto térmico pela forma que em que evita a incidéncia direta de raios solares
em uma das fachadas da residéncia. Em adicdo a isso, o uso de um alpendre (Figura 66) na
fachada oposta a geminada faz com que o alpendre sirva como prote¢@o horizontal, resultando
em tipologias onde nenhuma das duas maiores fachadas estdo expostas a incidéncia solar direta.
Além disso, € essencial pensar alpendre como um espaco de semipermeabilidade entre o publico
e o privado. Nesse interim, foi pensado um elemento vazado de acesso ao alpendre que reforca
a ideia de semipermeabilidade, permitindo a entrada e circulacdo de ar e entrada de iluminacao

natural no ambiente.
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Figura 66 - Estratégias de conforto do alpendre.

Fonte: Autoria prépria (2023).

Ainda no alpendre, foi pensada uma abertura zenital em conjunto com um canteiro
localizado junto com a abertura (Figura 67). Dessa forma, o alpendre recebe mais uma fonte de
iluminagdo natural e ventilacdo, além do fato de que o canteiro permite a insercao de plantas
que trazem um elemento de design biofilico para o projeto, definido pelo psicélogo social
Edward Osborne (1984) como uma abordagem de design que busca integrar elementos da
natureza nos ambientes construidos, com o objetivo de promover o bem-estar humano, melhorar
a sadde mental e fisica, e aumentar a conexdo emocional com o ambiente construido.

Figura 67 - Representacdo das aberturas zenitais encontradas nos alpendres.

Fonte: Autoria prépria (2023).
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7.3.1 Tipologia 01

Um dos preceitos usados como base no desenvolvimento dos anteprojetos das tipologias
residenciais era levar em conta ideias de flexibilidade construtiva. Ou seja, o resultado final do
projeto precisa ser maledvel e adaptavel para as necessidades reais do cliente final, seja com a
adaptacdo do uso dos ambientes ou com a previsdo de espagos para futuras expansdes. Com
isso, uma boa relagdo entre a drea construida e o espaco disponivel permite ao usudrio final uma
maior adaptacao de uso.

Nota-se que como anteriormente exposto, as dreas dos ambientes de todas as tipologias
foram calculadas por meio da Portaria 660/2018, que define as necessidades de cada ambiente,
0 que permite uma unidade entre as diferentes residéncias do EHIS. Nessa primeira tipologia
(Figura 68 e 69), nota-se a auséncia do alpendre, substituido aqui por um afastamento lateral
com caracteristicas construtivas e fun¢des de conforto similares ao alpendre das demais
tipologias. Semelhante as Casas Populares Paudalho, a fachada frontal conta com uma parede
externa de um quarto e um terraco de entrada. A presencga desse terraco bloqueia a sala de estar
de uma incidéncia direta de raios solares.

O setor intimo da residéncia € introduzido por meio de um Hall, que funciona como
espaco transitdrio entre o setor social. Este, permite o acesso aos quartos de casal e duplo, assim
como o banheiro. Junto com a sala de estar, fica localizada a cozinha, e externo a esta a area de
servico, que por mais que fique no espago externo da residéncia é coberto por um beiral maior

de um metro.
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Figura 68 - Layout da tipologia arquitetonica O1.
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Fonte: Autoria prépria (2023).

Figura 69 - Perspectiva frontal da tipologia O1.
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Fonte: Autoria prépria (2023).
7.3.2 Tipologia 02

O projeto da segunda tipologia, é caracterizado por um sistema de ventilacao cruzada
que ocorre por meio de uma série de aberturas que permite a circulagio de ar da parte frontal
até a posterior da casa. O ar entra na residéncia na janela principal do quarto duplo, se direciona
para uma janela auxiliar menor no mesmo quarto até uma claraboia, que leva a corrente de ar
para o quarto de casal e em seguida sai pela janela direcionada aos fundos da casa. Estratégias
de conforto térmico. As estratégias de conforto térmico desempenham um papel crucial em
locais com altas temperaturas, promovendo saide, bem-estar e economia de energia na
edificacdo.

Essa tipologia residencial € caracterizada pelo alpendre, que além de um espaco social
que representa um espaco de transi¢cdo publico-privado, é um espaco que pode ser considerado
em possiveis adaptacdes realizadas na residéncia pelo cliente final. Além disso, € disposto no
projeto uma &rea no espaco frontal da casa, ao lado do quarto duplo, prevista para uma
expansdo. O usudrio pode usar desse espago para a implementacao de um terceiro quarto. Nessa
situagdo a entrada principal seria deslocada para a entrada localizada no alpendre.

Figura 70 - Layout da tipologia arquitetonica 02.
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Figura 71: Perspectiva frontal da tipologia 02.

Fonte: Autoria prépria (2023).

7.3.3 Tipologia 03

A terceira e tultima tipologia é marcada por uma fachada frontal sélida e sem quebras,
onde sdo localizados os dois quartos. Nessa tipologia o foco foi desenvolver um projeto
arquitetonico com um foco mais interior, onde 0s espagos sociais ndo tém acesso direto a rua.
Entretanto, o projeto foi pensado com pontos de interesse visual no seu interior, por exemplo
um jardim localizado ao lado da sala de estar. Quando se pensando estratégias de flexibilidade
construtiva para essa tipologia, precisaram ser providas estratégias em que as expansodes e
adaptacdes ndo interferissem no acesso de ar de alguns ambientes. Por isso, em comunicacio
direta com o banheiro e o hall foi pensada a delimitacdo de um jardim em meia parede, para
que no caso da realiza¢ao de expansdes, as paredes se localizem junto a esse jardim, de forma
a ndo interromper a circulagdo de ar no hall e no banheiro, além do espaco construido, que

podera conter circulacio de ar nos dois sentidos.
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A distribuicdo dos ambientes nessa residéncia, permite uma privacidade maior aos
quartos devido ao hall, que possibilita uma transi¢ao entre os espagos social e intimo. Além
disso, o grande alpendre pode possibilitar que os moradores usem sua por¢ao frontal como uma

garagem.

Figura 72 - Layout da tipologia arquitetonica 03.
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Figura 73 - Perspectiva frontal da tipologia 03.
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Fonte: Autoria prépria (2023).
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CONSIDERACAO

Com o desenvolvimento desse trabalho, foi estruturada a compreensdo do conceito de
HIS, com base em estudos sobre moradia adequada, arquitetura popular brasileira e acesso a
moradia. Com isso, nota-se que por mais que o direito a moradia seja uma vertente pregada
tanto nacional como mundialmente; a concessdo desse direito a populagdo mais pobre ndao
remedia completamente o problema de habitacdo no pais. Outrossim, também ¢é de grande
importancia localizar a arquitetura no contexto que ela foi produzida, e de forma a atingir esse
objetivo, foram estudadas solucdes arquitetonicas adequada para as condi¢des climaticas do
local onde serdo introduzidas as residéncias.

Por meio de uma recapitulacdo do trabalho pode-se aferir que o objetivo geral e os
objetivos especificos foram abrangidos pela pesquisa de forma satisfatéria em relagdo as
expectativas iniciais. Entretanto, a pesquisa se limita por se tratar de um estudo apenas de cunho
tedrico, sem a possibilidade dos resultados e satisfacdo serem testados e avaliados pelo publico
alvo e por ndo ser possivel testes com resultados numéricos corroborativos, provando que as
estratégias de conforto térmico produzem cendrios mais confortidveis que sem o emprego das
estratégias.

Se mostra essencial a discussdao sobre HIS, estando diretamente relacionada com o
exercicio do direito a moradia e garantir que todas as pessoas tenham acesso a moradias
adequadas € essencial para promover a qualidade de vida da populacdo. E diretamente
relacionada com a discussdo da importincia da moradia estd a necessidade em se discutir e
imaginar diferentes formas de se produzir HIS de forma com programas arquitetonicos e
urbanisticos mais variados e que melhor refletem a realidade onde serd inserido.

Por fim, foi estudada a fun¢do social da arquitetura e urbanismo, e a importancia do
profissional a dirigir os esforcos a execucao de solucdes que podem influenciar a vivéncia de
diferentes publicos, com projetos que mesmo construidos em grande repeti¢do, tenham
diferencas entre si o suficiente para se adaptar a diferentes necessidades dos mais diversos

moradores que vao viver nessas casas.
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